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Bebauungsplan Nr. 301-5 " Stidlich Gersdorfer Weg" - Variantenentscheidung Vorentwurf
Beschlussvor schlag:

Die Weiterfuhrung des Verfahrens (Entwurf) erfolgt auf der Grundlage der Erschliefiungsvariante 2.
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Begrindung:

Die kommunalen Garagen- und Grabelandflachen stidlich des Belsdorfer, Gersdorfer und
Hakenstedter Wegs waren bereits Gegenstand der Drucksache 240/06 ,, Kommunale
Baulandentwicklung®. Aufgrund des positiven Votums des Stadtrates zu dieser
Grundsatzentscheidung wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 301-5 ,, Stdlich Gersdorfer
Weg"* vorgeschlagen und am 15.02.2007 vom Stadtrat beschlossen.

Als erster Verfahrensschritt wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB in Form einer Burgerversammlung durchgefihrt (30.05.2007). Die frihzeitige Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte vom
25.04.2007 bis zum 04.06.2007.

Der Vorentwurf, der den Burgern und den Behorden / sonstigen Tragern offentlicher Belange zur
Stellungnahme vorlag (Anlage Variante 1), wurde im Ergebnis der Untersuchung verschiedener
Moglichkeiten und deren Wertung innerhalb der Verwaltung erstellt.

Im Rahmen der Birgerversammlung wurden von den Anwesenden eine Reihe von Bedenken
vorgetragen, die folgende Schwerpunkte umfassen:

Ver- und Entsorgung:

Blrger:

Im angrenzenden Wohngebiet gibt es seit |1angerem Probleme mit dem Abfluss des Regenwassers.
Es kommt zu Ruckstaus. Bei Starkregenfallen [auft das Niederschlagswasser der Straf3en auf die
Grundstiicke. Kontakte mit den Stadtischen Werken verliefen ergebnislos. Eswird eine
Verschlechterung der Situation durch das Plangebiet befirchtet.

Sellungnahme Verwaltung:

Die frihzeitige Betelligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange ergab, dass das
im Gebiet zu erwartende Regenwasser nicht in das bestehende Kanalhetz eingel eitet werden kann.
Das auf den Baugrundstticken anfallende Niederschlagswasser muss vor Ort versickert oder
anderweitig verbracht werden. Das Regenwasser der offentlichen Verkehrsanlagen muss dezentral
entsorgt werden. Um diese Forderung zu erfillen muss die im Plangebiet zu erwartende
Niederschlagsmenge ermittelt und eine geeignete technische Losung zur Verbringung des
Regenwassers gefunden werden. Die vorhandene Bebauung wird nicht durch die Entwasserung des
Plangebi etes beeintrachtigt. Die bereits vorhandenen, sich aus dem Bestand ergebenden Probleme,
koénnen nur durch die Stadtischen Werke geregelt werden.

Gar agen:

Blrger:

Der Wegfall der Garagen kann nicht kompensiert werden. Bel den Bestandsgrundstiicken besteht

haufig keine M oglichkeit mehr Garagen zu errichten. Die Stral3e Zum Lindenweiler wird von den
Kleingartnern zum Parken genutzt. Die Birger schlagen deshalb vor, die Garagen zu belassen und
die Planstral3e nach Siiden zu verlegen.

Sellungnahme der Verwaltung:

Grundstiickseigentiimer der Flachen auf denen die Garagen errichtet wurden ist die
L andeshauptstadt Magdeburg. Die Baulichkeiten selbst gehoren Privatpersonen. Das



Schuldenrechtsanpassungsgesetz regelt den rechtlichen Umgang mit diesen besonderen
Eigentumsverhdtnissen.

Etwa zwei Drittel der Garageneigentiimer haben ihre Wohngrundstticke nérdlich des
Bebauungsplangebietes. Der Wohnsitz der anderen Grundsttickspéchter befindet sich im Stadtgebiet
bzw. auf¥erhalb von Magdeburg.

Die Reihenhéduser in der Stral3e Zum Lindenweller grenzen mit ihren Gartenbereichen im Westen an
den Hakenstedter Weg. Die Bebauung im Belsdorfer Weg und im Gersdorfer Weg sowie auf der
Westseite des Hakenstedter Weges besteht aus Einzelhausern in einseitiger Grenzbebauung. Ein
Teil der Grundstticke verfugt Uber Garagen, die zwischen zwei Wohngebauden errichtet wurden.
Andere Eigentiimer haben im Vorgartenbereich Parkplatzflachen angelegt. Zu mehreren Hausern
gehdren Tiefgaragen, die aufgrund ihrer baulichen Ausbildung nicht mehr zum Abstellen von
PKW's nutzbar sind.

Bebauung:

Blrger:

Die Blrger sehen mit einer Bebauung des Plangebietes Nachteile auf sich zukommen. Sie
beflrchten, dass sich zugunsten einiger Weniger das Wohnumfeld fir viele Menschen
verschlechtert.

Sellungnahme der Verwaltung:

Aufgrund dieser ausgesprochen negativ gepréagten Einschéatzung wurden die Blrger von der
Verwaltung konkret gefragt, ob sie grundsétzlich gegen eine bauliche Entwicklung sind oder sich
unter bestimmten Bedingungen eine Erganzung des Bestandes mit kleinteiligen Wohngebauden
vorstellen konnen. Im Ergebnis stand die Mehrheit der Anwesenden einer Bebauung nicht
prinzipiell ablehnend gegeniber.

Verkehrsanbindung:

Blrger:

Der wesentlichste Punkt war die Verkehrserschlief3ung. Die Blrger sprachen sich gegen dieim
Vorentwurf dargestellte L 6sung aus. Die Anbindung der vorhandenen 6ffentlichen Stral3en
(Belsdorfer, Gersdorfer, Hakenstedter Weg) an die Planstral3e wurde abgelehnt. Die Wendeanlagen
sollen beibehalten und das Baugebi et separat verkehrlich erschlossen werden. Begriindet wurde
diese Forderung mit der Beflrchtung es konnte Durchgangsverkehr entstehen, der durch die
Missachtung der vorgeschriebenen Geschwindigkeit zu einer erhthten Larmbelastung, der
Gefahrdung von Kindern und der Einschrénkung der Parkmoglichkeiten in den genannten Wegen
fUhren wurde.

Dieseim Protokoll der Versammlung dokumentierte Auffassung der Burger bedarf der
Abwagung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens. Aus der Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Tréger offentlicher Belange zeichnet sich al's ein entscheidendes Problemfeld die
Verbringung des auf den kinftigen 6ffentlichen Stral3en anfallenden Regenwassers ab. Eine
Einleitung in das vorhandene Kanalsystem ist aus Kapazitatsgriinden nicht moglich. Eswird
deshalb eine dezentrale Regenwasserentsorgung gefordert. Diese Forderung und die schwierigen
ortlichen Gegebenheiten (Gefdllesituation, ,, gefangene” Flache) haben zur Folge, dass bereitsin
einem friihen planerischen Stadium, konkrete ingenieurtechnische Untersuchungen stattfinden und
deren Ergebnisse im weiteren V erfahrensverlauf berticksichtigt werden muissen. Das heil, dass
eine Entwasserungsplanung einschliefdlich Baugrunduntersuchung auf der Grundlage eines
Bebauungspl anvorentwurfes beauftragt werden muss.



Um die dafir bendtigten Planungsmittel sparsam und effektiv einsetzen zu kdnnen, benttigt die
Verwaltung Planungssicherheit hinsichtlich der Erschlief3ungsvariante, die weiterverfolgt werden
soll.

In Auswertung der Burgerversammlung wurde nach einem Kompromiss gesucht. Der Uberarbeitete
Vorentwurf (Variante 2) beinhaltet eine 6ffentliche Stral3e, die von der Stral3e Zum Lindenweiler
durch das Plangebiet bis zur Wendeanlage Harsdorfer Worthen verléuft. Sie endet in einem
Wendehammer, der baulich an die vorhandene Wendefl ache angeschlossen wird. Eine Uberfahrung
soll jedoch nur fur Notfalle durch das Aufstellen von Pollern zwischen den Wendefl&chen erlaubt
werden. Der Stichweg Harsdorfer Worthen weist zwar einen einseitigen Gehweg auf, besitzt aber
nur eine Fahrbahnbreite von vier Metern. Bel einer uneingeschrénkten Verkehrsfihrung wére im
Begegnungsfall ein Uberfahren des FuRweges verbunden mit Gefahren fiir die Anlieger
unumganglich. Eine einseitige Anbindung des Plangebietes an das bestehende Stral3ensystem wére
ebenfalls nachteilig. Im Havariefall kéme es zu empfindlichen Einschrankungen und
Behinderungen fur die betroffenen Anwohner. Aus den genannten Griinden wurde deshalb die
Losung mit den zwei aneinandergrenzenden Wendefl&chen gewahlt.

Die Stichstrai3en (Belsdorfer Weg, Gersdorfer Weg, Hakenstedter Weg) bleiben in ihrer derzeitigen
Funktion erhalten. Durch die Variante 2 kann die Mehrzahl der Garagen erhaten werden. Entfallen
mussen die Zeile zwischen der Stral3e Zum Lindenweiler und dem Hakenstedter Weg sowie ein Teil
der Anlage zwischen dem Hakenstedter Weg und dem Gersdorfer Weg. In diesem Bereich ist der
fr die Stral3e zur Verfugung stehende Korridor raumlich beschrankt (Grundsttick der MWG mit
Gebaudebestand). Die Garagen wirden entweder fir die Stral3e beansprucht (Erschlief3ungsvariante
1) werden oder lagen unmittelbar an der Stral3enkante (Erschlief3ungsvariante 2). Eine
Weiternutzung der Garagen ohne Vorflache ist verkehrstechnisch unzuldssig (Aufschlagen von
Tdren in den Verkehrsraum, Behinderung und Gefahrdung des flief3enden Verkehrs).

Fur die verbleibenden Garagen ist eine sechs Meter breite Zufahrts- und Rangierflache vorzusehen.
Die Grundstiicksflachen sollen an die jeweiligen Nutzer, die zu diesem Zwecke einen Verein oder
eine Gesellschaft birgerlichen Rechts bilden, veréufert werden. Die Garagenei gentimer wurden am
02.04.2008 angeschrieben und um Auskunft gebeten, ob sie an einem Kauf interessiert seien. Die
Kosten fur den Grunderwerb wurden mit 45 EUR/m?2 entsprechend der Wertermittlung angegeben.
Hinzu kommen die Aufwendungen fir den Vertrag und dessen Durchfihrung, die Vermessung und
die katasterliche Bearbeitung. Die Uberwiegende Mehrzahl der Garagennutzer hat ein Kaufinteresse
in Abhangigkeit von den tatsachlichen Kosten bekundet. Diese Kosten werden durch den
Fachbereich 23 ermittelt und weitergegeben. Esist beabsichtigt bel einem Verkauf der
Garagengrundstticke die im unmittelbaren Umfeld und somit von der Mal3nahme direkt betroffenen
Burger vorrangig zu berticksichtigen. Aufgrund der Anzahl der verbleibenden Garagen kann
theoretisch jeder der von der Uberplanung betroffenen Garagenbesitzer aus dem Belsdorfer,
Gersdorfer und Hakenstedter Weg sowie aus der Stral3e Zum Linderweiler wieder eine
Abstellmoglichkeit fir sein Fahrzeug erhalten.

Anlagen:

DS0066/08_Anlage 1 Variante 1
DS0066/08 Anlage 2 Variante 2
DS0066/98 Anlage 3 Ubersichtsplan





