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Abwiagungskatalog TEIL A

Behandlung der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehorde

Stellungnahme vom 24.10.07 Abwigung Beschlussvorschlag
1 | Vor einer inhaltlichen Auseinandersetzung mit dem Planentwurf wird | (1) Es ist richtig, dass der Beschluss zur Aufstellung des Der Stellungnahme wird nicht
darauf hingewiesen, dass das beschleunigte Verfahren gemif} § 13a | Bebauungsplanes bereits im Februar 1993 gefasst wurde. Im Mirz gefolgt.
BauGB fiir den vorliegenden Bebauungsplan nicht angewendet 1993 wurde mit dem Aufstellungsbeschluss die Zielstellung,
werden kann. Entwicklung eines Mischgebietes nach § 6 BauNVO, abweichend
(1) Der Aufstellungsbeschluss mit den wesentlichen Planungszielen von damaligen Investoreninteressen 6ffentlich bekannt gemacht. Die
datiert aus dem Jahr 1993. Seit diesem Beschluss ist das Planverfahren | Wiederautnahme des Verfahrens erfolgte anlésslich einer
nicht fortgefiihrt worden, und erst mit der DS055/07 wurde ein Bauvoranfrage zur Errichtung eines eingeschossigen SB-Marktes mit
Planentwurf vorgelegt, der, so die Begriindung zur DS, den vorgelagerten Stellpldtzen, um die stiddtebauliche Zielstellung im

Planungszielen von 1993 entspricht. Die Moglichkeit der Aufstellung [ Rahmen des Bebauungsplanes zu prizisieren.
von ,,Bebauungspldnen der Innenentwicklung* besteht jedoch erst seit | Die von der UNB erwihnte DS055/07 wurde durch die DS0172/07
dem 01.01.2007. Laut § 13 a (4) BauGB gelten die Vorschriften fiir ersetzt und vom Stadtrat am 06.09.2007 beschlossen. Damit hatte der

diese besonderen Bebauungspline auch fiir die Anderung oder Stadtrat die Weiterfithrung des Bebauungsplanverfahrens als
Ergiinzung eines Bebauungsplanes. Eine solche Anderung oder Verfahren nach § 13a BauGB und die 6ffentliche Auslegung des
Ergénzung liegt hier jedoch nicht vor, da ein Planentwurf bisher nicht | Bebauungsplanentwurfes beschlossen.

existiert hat, es also nichts zu dndern oder zu erginzen gibt. Grundsitzlich sind zwar vor In-Kraft-Treten einer Gesetzesinderung
Fiir Bebauungsplanverfahren, die vor dem 01.01.2007 eingeleitet formlich eingeleitete Verfahren nach den bisher geltenden

worden sind, gilt § 233 (1) BauGB. Nach § 233 (1) Satz 1 sind diese | Rechtsvorschriften abzuschlieBen. Dies gilt jedoch nicht
Bebauungsplanverfahren nach den bisher geltenden Vorschriften uneingeschréinkt. Denn § 233 Abs. 1 Satz 2 BauGB lautet: Ist mit
abzuschliefen. einzelnen Schritten des Verfahrens noch nicht begonnen worden,
Eine Umstellung auf die Vorschriften des beschleunigten Verfahrens | konnen diese auch nach den Vorschriften dieses Gesetzes (Anm.
scheitert an den nicht nachtriglich zu erfiillenden Hinweispflichten BauGB 2006/2007) durchgefiihrt werden. Zur Umstellung wurde mit
nach § 13a (3) BauGB. der DS0172/07 seitens des Stadtrates ein entsprechender Beschluss

gefasst. Die Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte mit dem
Amtsblatt Nr. 24 vom 27.09.2007. Damit wurde auch die
Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens im beschleunigten
Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB ortsiiblich gekannt gemacht.
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(2) § 13a BauGB dient der Innenentwicklung im Sinne der
Reaktivierung von Brachflichen und Bauliicken und nicht der
ersatzlosen Beseitigung innerstidtischer Griinflachen. Bei der
iberplanten Griinfliche handelt es sich jedoch weder um eine
Brachflidche noch um eine Bauliicke. Eine Bauliicke liegt nur dann
vor, so die gingige Kommentierung, wenn das betreffende Grundstiick
von der vorhandenen Bebauung der Umgebung geprigt wird. Dies ist
dann nicht der Fall, wenn das Grundstiick gesondert stiddtebaulich
entwickelt und beplant werden kann (BVerwG, 01.12.1972 -1V G
6.71). Auch wenn ein solches Grundstiick ansonsten von Bebauung
umgeben ist, dndert das nichts daran, dass der
Bebauungszusammenhang unterbrochen ist. Es liegt also nicht schon
deshalb innerhalb eines Bebauungszusammenhangs, weil es von
Bebauung umgeben ist. Es muss selbst Teil des Zusammenhangs sein.
Die gesonderte stadtebauliche Beplanung und Entwicklung soll ja hier
stattfinden, fiir eine Bauliicke wire sie nicht erforderlich

Zusammenfassung: Das Verfahren nach § 13a BauGB 2006/2007
kann gemiB § 233 Abs. 1 Satz 2 BauGB auch fiir die Fortfiihrung
von Altverfahren angewendet werden. Fiir den B-Plan Nr. 238-2
liegen die rechtlichen Voraussetzungen zur Anwendung des Gesetzes
zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung
der Stidte v. 21.12.06 und damit des gednderten BauGB vor.

Der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde beziiglich
rechtlicher Bedenken wird aufgrund der Ausfithrungen in der
Zeitschrift baurecht (BauR) — Zeitschrift fiir das gesamte 6ffentliche
und zivile Baurecht; Heft 7/2007 — nicht gefolgt (s. Schmidt-
Eichstidt: Erste Fragen und Anworten zur praktischen Anwendung
des beschleunigten Verfahrens nach § 13 a BauGB 2006/2007; S.
1148 ff.).

(2) § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB lautet: Ein Bebauungsplan fiir die
Wiedernutzbarmachung von Flidchen, die Nachverdichtung oder
andere Maflnahmen der Innenentwicklung ...kann im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden.

Der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehorde (UNB), dass es
sich bei der privaten Griinfldche an der Otto-von-Guericke-Straf3e
nicht um eine Bauliicke innerhalb eines Bebauungszusammenhanges
(gemiB § 34 BauGB) handelt, kann nicht gefolgt werden. Die
Auffassung der UNB wiirde zur Einschitzung fiihren, dass es sich
um einen Aufenbereich nach § 35 BauGB handelt. Aufgrund der
Eigenart der niheren Umgebung kann diese Auffassung nicht geteilt
werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte nicht fiir eine
AuBenbereichsflache nach § 35 BauGB, sondern aufgrund eines
Planungsbedarfs fiir Grundstiicksflichen im Innenbereich nach § 34
BauGB.

Zum Inhalt des Bebauungsplanentwurfs

Es wird vorgeschlagen, die Planung grundlegend zu iiberarbeiten mit

dem Ziel,

1. die Griinfliche an der Ecke Danzstra3e / Otto-von-Guericke-
Strafe in ihrer jetzigen Grof3e zu erhalten und

2. das Baufeld an der Ecke Anhaltstra3e / Otto-von-Guericke-Stralie
zur Erhaltung von Baumbestand bzw. Baumstandorten auf die

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat den Entwurf des
Bebauungsplanes am 06.09.2007 gebilligt. Der Planentwurf wurde
vom 05.10. bis zum 05.11.2007 6ffentlich ausgelegt. Eine Anderung
des Bebauungsplanes in den Grundziigen der Planung ist nicht
vorgesehen.

Zu 1.: Die private, bisher unbebaute Fliche wird nicht als Griinfldche

Der Stellungnahme wird nicht
gefolgt
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Flache des vorhandenen Baukorpers zu reduzieren.

festgesetzt, da nicht grundsitzlich in das bereits nach § 34 BauGB
bestehende Baurecht eingegriffen werden soll.

Zu 2.: Zur stidtebaulichen Fassung des Stralenraumes wird eine
Bebauung an der Grundstiicksgrenze (Gehweghinterkante)
angestrebt. Fiir die durch die Baumschutzsatzung geschiitzten Baume
wird die Ersatzpflanzung im Rahmen einer zu beantragenden
Fillgenehmigung gefordert.

Zu

Auferdem ist wegen der Nichtanwendbarkeit des beschleunigten
Verfahrens ein Umweltbericht zu erstellen.

Da der Bebauungsplan der Innenentwicklung der Landeshauptstadt
Magdeburg dient und die Voraussetzungen des § 13a BauGB
gegeben sind, wurde das aktuelle planungsrechtliche Instrument §
13a BauGB ,,Bebauungspline der Innenentwicklung*
(beschleunigtes Verfahren) angewendet - s. dazu auch 10057/07:
Neuerungen zum BauGB.

Im beschleunigten Verfahren gilt die Vorschrift des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 BauGB u.a. dahingehend, dass von der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 und von dem Umweltbericht nach §
2a BauGB abgesehen wird.

Die Belange von Natur und Landschaft wurden in die Abwédgung und
Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen, auch wenn von der
formlichen Erstellung eines Umweltberichtes abgesehen wurde. Der
Begriindung zum Bebauungsplan wurden die Biotoptypenkartierung
und die Baumbestandserfassung als Anlagen beigefiigt.

Der Stellungnahme wird nicht
gefolgt

Zu

Der Bebauungsplan bereitet die Beseitigung wichtiger Griinrdume
zugunsten einer Bebauung. vor. Dies widerspricht sowohl den
Grundsitzen des Naturschutzes und der Landschaftspflege als auch
den Aussagen des Flachennutzungsplanes (FNP).

In Magdeburg gibt es bereits jetzt ein erhebliches Uberangebot an
Bauflidchen insbesondere zur Wohnnutzung , das teilweise mit
staatlicher Forderung durch Riickbaumaf3nahmen reduziert wird. Ein
Bedarf fiir weitere Baufliachen wie die dargestellten MI 1 und MI 2 mit
50 % Wohnnutzung ist demnach nicht vorhanden. Baurecht fiir eine
solche Nutzung bestiinde im Plangebiet auch ohne Bebauungsplan.
Die Baulinie und die Festsetzungen zur Zahl der Vollgeschosse
wiirden eine erhebliche Beeintrichtigung des Ortsbildes und eine

Der Bebauungsplan wird aus dem rechtswirksamen
Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg entwickelt.
Im Flichennutzungsplan ist das Plangebiet als gemischte Baufliche
dargestellt.

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Das Plangebiet soll sich in diesem Sinne entwickeln und der
innerstidtischen Mischung von Nutzungen dienen.

Die Stirkung der Innenstadt gehort zu den Zielen des Stadtumbaus.
Den Bedenken, dass die Festsetzungen des Bebauungsplanes eine
»erhebliche Beeintrichtigung des Ortsbildes und eine
Verschlechterung der Aufenthaltsqualitéit® bewirken, wird nicht

Der Stellungnahme wird nicht
gefolgt
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Verschlechterung der Aufenthaltsqualitdt bewirken. Die platzartige
Erweiterung des StraBenraumes gegeniiber dem Kulturhistorischen
Museum, die diesen Baukdrper erst angemessen zur Geltung bringt,
wire verloren, und der Luftaustausch in Ost-West-Richtung wire
erheblich beeintrichtigt.

gefolgt. Eine Bebauung der Westseite der Otto-von-Guericke-Strafle
hitte keine negativen stiddtebaulichen Auswirkungen auf das
Kulturhistorische Museum.

Aufgrund der Bedenken beziiglich der Verschlechterung der
lufthygienischen Situation wurde in Abstimmung mit der Unteren
Immissionsschutzbehorde ein Gutachten beauftragt. Als Ergebnis
dieses Gutachtens wurde festgestellt, dass eine Empfehlung fiir eine
Anderung der Planung aus lufthygienischer Sicht nicht erforderlich
ist.

Bedarf besteht hingegen laut den Aussagen des FNP an der Existenz
und Entwicklung innerstidtischer Griinflichen. Neben ihrer Funktion
als Ausgleichs- und Erholungsraum gewinnen sie aktuell zusétzlich an
Bedeutung. Im Hinblick auf umweltschiitzende Belange ist die
aktuelle Situation nicht zuletzt von der Diskussion um die
Feinstaubproblematik geprégt. Die vorgelegte Planung wiirde die
bereits vorhandene Belastung in der Otto-von-Guericke-Stralle weiter
erhohen, da der freie Luftraum der Strale eingeengt und gleichzeitig
die schadstoffbindenden Biume und Griinfldchen beseitigt wiirden.
Hier wire eine Riickbesinnung auf die historische Situation und ihre
Anpassung an die heutigen Anforderungen angebracht, wie es sonst
nur zur Beseitigung von Griinflichen geschieht.

Das Plangebiet enthilt neben einigen Gebduden auch Griinflichen und
eine erhebliche Anzahl von Bdumen, die dem Schutz der
Baumschutzsatzung unterliegen. Die Flache ist integraler Bestandteil
des Griinflichensystems der Innenstadt. Von der Bahnhofstraf3e zieht
sich vom Plangebiet ausgehend eine Zone von zuriickgesetzter oder
geringfiigiger Bebauung und kleinen Griinfldchen bis zur Elbe. Die
Entstehungsgeschichte der einzelnen Flichen und moglicherweise
vorhandene gestalterische Méngel sind dabei nebensichlich.

Der Bebauungsplan muss sich neben dem Ziel einer angemessenen
Neubebauung auch mit dem Umgang mit Griinflichen und wertvollem
Baumbestand auseinandersetzen. Auch die neuen Regelungen nach §
13a BauGB, die hier filschlich zugrundegelegt wurden, befreien die
Gemeinde nicht von der Pflicht, eine nachhaltige stddtebauliche
Entwicklung zu gewihrleisten, die die sozialen, wirtschaftlichen und

Im Flachennutzungsplan der LH Magdeburg sind allgemeine
Leitziele formuliert, u.a. der Erhalt des Griinflichensystems, aber
auch das Leitziel Vorrang der Innenentwicklung gegeniiber der
AuBenentwicklung.

Die einzelnen allgemeinen Leitziele im Sinne des § 1 Abs. 7 BauGB
miissen gegeneinander abgewogen werden.

Soweit diese Abwigung im gesamtstidtischen MaBstab von
Bedeutung ist, sollte sie auf der Ebene des Flichennutzungsplanes
erfolgen, im Ubrigen auf der Ebene des Bebauungsplanes.

Die Freifldche im Bebauungsplangebiet ist relativ klein, eine
funktionale Eingliederung der Fldche in das Griinflichensystem der
Stadt ist nicht zu erkennen. Sie wurde nicht gezielt fiir eine Spiel-
oder Erholungsfunktion angelegt, sondern stellt ein Potential fiir
verschiedenste Nutzungsanspriiche dar. Auf der Ebene des F-Planes
wurde sie daher, unabhéngig von Generalisationsgesichtspunkten,
auch nicht als Griinfldche dargestellt.

Auf der Ebene des Bebauungsplanes wurde einer moglichen
baulichen Nutzung der Vorrang gegeben.

Im Rahmen der Abwigung verletzt diese Festsetzung nicht das
Gebot der Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem
Flachennutzungsplan.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden eine
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umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber
kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt. Dies bedeutet,
dass auch in einem beschleunigten Verfahren eine ordnungsgeméfe
Abwigung offentlicher und privater Belange erfolgen muss.

Die Erhaltung und Entwicklung auch kleiner innerstidtischer
Griinfldchen entspricht sowohl den Grundsitzen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege als auch den Aussagen des FNP. In § 2 Nr.
4 NatSchG-LSA heiBit es: ,,Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt,
Eigenart und Schonheit auch wegen ihrer Bedeutung als Erlebnis-
und Erholungsraum des Menschen zu sichern. Ihre charakteristischen
Strukturen und Elemente sind zu erhalten oder zu entwickeln.* Gemil
§ 2 Nr. 6 NatSchG-LSA gelten im iibrigen die Grundsitze des
Bundesnaturschutzgesetzes. Laut § 2 (1) Nr. 11 BNatSchG sind
,unbebaute Bereiche wegen ihrer Bedeutung fiir den Naturhaushalt
und fiir die Erholung insgesamt und auch im einzelnen ... Zu
erhalten.“ Diesen Grundsitzen entspricht der FNP, wenn er im
Erlduterungsbericht auf Seite 118 feststellt, dass ,,der
Unterversorgung dicht bebauter Stadtteile mit ... Griinfldchen nur
durch die Sicherung und Entwicklung auch kleinteiliger Fldchen
begegnet werden kann. ... Die Sicherung und Entwicklung kleiner
Fldchen und der Abbau von Barrieren miissen Gegenstand der
verbindlichen Bauleitplanung und von Fachplanungen sein.* Damit
wird klar, dass ein zu erarbeitender Bebauungsplan dem
Entwicklungsgebot aus dem FNP gemil § 8 (2) BauGB nur dann
genliigt, wenn er den im Erlduterungsbericht formulierten
Anforderungen nachkommt.

Dies gilt insbesondere auch dann, wenn die in Rede stehende
Griinanlage in der Planzeichnung des FNP wegen ihrer geringen
GroBe nicht dargestellt ist. Dieses Anliegen ist von uns bereits in der
Stellungnahme zu den Drucksachen DS340/06 und DS0055/07in den
Planungsprozess eingebracht worden, wie sich nun zeigt ohne
Auswirkung auf die Planung. Der vorgelegte Plan triagt dem
Entwicklungsgebot nicht Rechnung, da er die Flache nicht sichert,
sondern ihre Beseitigung vorsieht.

In der Planungspraxis insbesondere fiir den Innenstadtbereich werden
die Aussagen des FNP zur Erhaltung kleiner Griinflichen regelmiBig
ignoriert. Dieses einseitige Vorgehen im Umgang mit Griinflachen ist

Biotoptypenkartierung erstellt und der Baumbestand erfasst.

Die Ergebnisse sind Anlagen zur Begriindung des Bebauungsplanes.

In den Bebauungsplan wurden folgende Festsetzungen zur

Griinordnung aufgenommen:

- Ebenerdige Stellplitze sind durch mittel- bis groB3kronige
heimische Laubbdume zu begriinen. Dabei ist je 6 Stellplitze
1 Baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

- Dachfldchen von Tiefgaragen sind mit einer durchwurzelbaren
Vegetationsschicht von mind. 50 cm zu versehen und zu
begriinen.

AuBerdem enthilt der Bebauungsplan den Hinweis auf die

Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Magdeburg.

Grundsitze der Abwigung werden nicht verletzt.

Die derzeit auf vier Flurstiicken an der Otto-von-Guericke-Strafle
vorhandene Griinfldche liegt im nordlichen Teil des Plangebietes.
Davon befinden sich drei Flurstiicke in privatem Eigentum und ein
Flurstiick im Eigentum des Bundes.

Der von der Unteren Naturschutzbehorde angeregte Erhalt der
Griinfldche greift in das nach § 34 BauGB bestehende Baurecht ein,

da es sich planungsrechtlich um eine Bauliicke handelt.

Ein ,,Bekenntnis* der Landeshauptstadt Magdeburg zum Erhalt der
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mittlerweile im gesamtstidtischen MaB3stab von Bedeutung, denn auf
diese Weise sind bis auf zwei Flachen, ndmlich die jetzt beplante und
den Friedensplatz alle innerstidtischen Griinflichen beseitigt oder
stark verkleinert worden. Verschwunden sind die Griinflichen
Bahnhofsvorplatz, Zentraler Platz, Bauplatz NordLLB /
Hundertwasserhaus sowie zwischen Heydeckstrale und Breitem Weg.
Dazu ist mit der Beseitigung der Griinflichen siidlich Bérstral3e,
Margarethenstralle und Neustéadter Strale / Magdalenenkapelle zu
rechnen. Damit bleibt die beplante Fliche neben dem Friedensplatz
der einzige Ausgleichs- und Erholungsraum.

Griinfliche wiirde folgerichtig zur Festsetzung und
entschidigungspflichtigen Ubernahme als 6ffentliche Griinfliche
fithren.

Diese Festsetzung wird nicht getroffen. Stidtebauliche Zielstellung
ist eine bauliche Entwicklung des Quartiers.

Ein Ankauf der Fliche als 6ffentliche Griinfliche durch die
Landeshauptstadt Magdeburg ist nicht vorgesehen. Vorrang beim
Einsatz der Mittel haben die groB3en innerstidtischen Park- und
Erholungsflachen.

Eine stiddtebauliche Verdichtung im Plangebiet verbietet sich auch
unter Bezugnahme auf die Vorkriegsverhiltnisse. Diese waren im
innerstadtischen Bereich in der Regel ausschlieBlich vom
wirtschaftlichen Verwertungsinteresse an Grund und Boden geprigt,
ohne dabei das Recht der Wohn- und Arbeitsbevolkerung auf gesunde
Wohn- und Arbeitsverhiltnisse und damit korperliche Unversehrtheit
angemessen zu beriicksichtigen. Diese stidtebauliche Ara ist zu Recht
beendet und sollte auch nicht wiederbelebt werden.

Vorliegend werden elementare Grundsitze des Stidtebaus, des
Naturschutzes und der Landschaftspflege nicht angemessen
beriicksichtigt bzw. zugunsten nachrangiger Interessen zuriicksetzt.
GemiB § 1 (6) Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplidne
insbesondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhiltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevolkerung zu beriicksichtigen. Die Verldngerung der
Veridnderungssperre zur Abwehr eines stadtebaulich unerwiinschten
Vorhabens ist ein Indiz dafiir, dass es sich bei dem Planentwurf vor
allem um eine Verhinderungsplanung handelt. Dies geht aus der
Begriindung zum Bebauungsplan, Kapitel 1.2 ,,Erfordernis der
Planung* eindeutig hervor. Die bisherige Entwicklung im Plangebiet
zeigt sehr deutlich, dass es keinen echten Bedarf fiir die festgesetzte
mehrgeschossige Bebauung gibt., sonst wire das Plangebiet nicht seit
1993 unveridndert geblieben.

Die Minderung von negativen Einfliisse auf die Bevolkerung wird
durch § 2 NatSchG-LSA zu einem durch die Naturschutzbehorde in

Die in § 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgelegten
Obergrenzen fiir die Bestimmung des Mafles der baulichen Nutzung
in Mischgebieten werden im Bebauungsplan nicht tiberschritten.
Diese Obergrenzen gewihrleisten, dass die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht
beeintrichtigt und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
vermieden werden.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden die offentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander abgewogen.
Die Festsetzung einer privaten Griinfliche in einer Bauliicke der
Innenstadt 16st Entschidigungsanspriiche aus. Der Eigentiimer wiirde
einen Planungsschaden geltend machen.

Aus der Festsetzung einer 6ffentlichen Griinfliche auf derzeit
unbebauten Flurstiicken, die sich nicht im Eigentum der
Landeshauptstadt Magdeburg befinden, resultiert ein
Ubernahmeanspruch.

Fiir die Landeshauptstadt Magdeburg besteht die Zielstellung, das
Bebauungsplanverfahren mit stddtebaulichen Mindestfestsetzungen
abzuschlieBen.

Der Bebauungsplan dient der geordneten stidtebaulichen
Entwicklung - insbesondere auch vor dem Hintergrund, die Zahl der
Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmalf festzusetzen. Damit wird
ein 1-geschossiger Discounter nicht moglich sein. Nur in diesem
Sinne soll durch den B-Plan eine stidtebaulich unerwiinschte
Bebauung verhindert werden. Das grundsétzlich bereits nach § 34
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die Planung einzubringenden Belang. GemdB § 10 NatSchG-LSA
haben unter anderem die Gemeinden und sonstigen &ffentlichen
Planungstriger die Verwirklichung der Ziele und Grundsitze des
Naturschutzes und der Landschaftspflege im Rahmen ihrer Aufgaben
und Zustdndigkeiten zu unterstiitzen. In § 2 Nr. 4 NatSchG-LSA heif3t
es: ,,Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schonheit auch
wegen ihrer Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des
Menschen zu sichern. Ihre charakteristischen Strukturen und
Elemente sind zu erhalten oder zu entwickeln.” Gemal § 2 Nr. 6
NatSchG-LSA gelten im iibrigen die Grundsitze des
Bundesnaturschutzgesetzes. Laut § 2 (1) Nr. 11 BNatSchG sind
,unbebaute Bereiche wegen ihrer Bedeutung fiir den Naturhaushalt
und fiir die Erholung insgesamt und auch im einzelnen ... Zu
erhalten.*

BauGB bestehende Baurecht wird durch den B-Plan modifiziert.
Aus planungsrechtlicher Sicht fiihrt der Bebauungsplan nicht zu
einem Verlust eines Erlebnis- und Erholungsraumes.

Die bisher nicht bebaute private Fliche ist auch ohne die Aufstellung
des Bebauungsplanes grundsitzlich nach § 34 BauGB bebaubar.
Durch den Bebauungsplan wird dieses Baurecht nicht entzogen. Von
einer entschidigungspflichtigen Ubernahme als 6ffentliche
Griinfliche wird abgesehen.

Derzeit wird ein Freiraumentwicklungskonzept fiir die
Landeshauptstadt Magdeburg erarbeitet, das als Beiplan zum
Flachennutzungsplan beschlossen werden soll. Eine Entwicklung der
bisher unbebauten Flidche als 6ffentliche Freifldche ist nicht
vorgesehen.

Die Aufenthaltsqualitéit im Plangebiet wird durch die vorgesehene
Bebauung der Griinflachen und die Verluste am Baumbestand stark
beeintrichtigt. Die in § 2 Nr. 4 NatSchG-LSA hervorgehobene
Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum fiir den Menschen wird in
der Planung in keiner Weise gewiirdigt.

Schwiile und sommerliche Uberhitzungsphasen von Stadtteilen mit
kompakten Baumassen verursachen eine au3erordentliche
Kreislaufbelastung. Besonders empfindlich reagieren darauf Personen
mit verminderter thermoregulatorischer Leistungsfahigkeit wie dltere
Menschen, Rheuma- und Kreislaufkranke und Personen mit
Ubergewicht. Trockene Uberhitzung und Schwiile steigern die
Sterberate in der Stadt. Durchliiftungsschneisen, die Vermeidung
kompakter Baumassen und moglichst viele untereinander vernetzte
geholzdominierte Pflanzungen konnen eine Uberhitzung mindern bzw.
verhindern (FELLENBERG 1991).

GrofBstidter leiden iiberdurchschnittlich hdufig an Nervositit,
Neurosen, Schlafstorungen, nervosen Kreislaufstérungen,
Kopfschmerzen, und Magengeschwiiren. Als Ursache dafiir spielen die
aus der dichten Bebauung und hohen Einwohnerdichte resultierenden
Storfaktoren eine Rolle. Urbane Stressfaktoren konnen nicht nur

Aufgrund der tiberwiegend leerstehenden baulichen Anlagen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes erscheint es fraglich, von
einer ,,Aufenthaltsqualitét” zu sprechen.

Nach der Baumschutzsatzung geschiitzte Biume, die durch zulédssige
Bauvorhaben nicht erhalten werden konnen, sind zu ersetzen. Die
Entscheidung iiber die Ersatzpflanzung trifft die Untere
Naturschutzbehorde nach Antragstellung durch den Bauherrn. So
sollten Neupflanzungen vorzugsweise auf dem Baugrundstiick an
anderer Stelle erfolgen. Der Bebauungsplan enthilt folgende
Festsetzung: , Ebenerdige Stellplitze sind durch mittel- bis
groBkronige heimische Laubbiume zu begriinen. Dabei ist je 6
Stellpldtze 1 Baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten®.

Das Plangebiet ist im Flichennutzungsplan der Landeshauptstadt
Magdeburg als gemischte Baufldche dargestellt.

Bei einer Neubebauung innerhalb des Plangebietes fiir Wohnnutzung
und nicht wesentlich stérendes Gewerbe kann nicht abgeleitet
werden, dass der Bebauungsplan Nr. 238-2
,,Bahnhofstrale/Danzstrale* negative gesundheitliche Folgen fiir die
Einwohner der Landeshauptstadt Magdeburg hat. Die in § 17 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgelegten Obergrenzen fiir
die Bestimmung des Maf3es der baulichen Nutzung in Mischgebieten
werden nicht iiberschritten.
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physische Erkrankungen auslésen, sondern bei entsprechend Da es sich bei dem Plangebiet um ein in der Innenstadt der
disponierten Personen auch zu Verhaltensstorungen wie Alkohol- oder | Landeshauptstadt Magdeburg liegendes Quartier handelt, wurde
Medikamentenmissbrauch fithren. Bei FELLENBERG heif3t es : bereits auf der Ebene des Flachennutzungsplanes von einer
»(Man muss) ... davon ausgehen, dass stressmindernd wirkende Darstellung als Wohnbauflidche abgesehen. Die Entwicklung eines
stadtebauliche Mafinahmen eine gewisse Entlastung schaffen konnen. | allgemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO steht den
Beispielsweise sollte man eine moglichst geringe Wohndichte Planungszielen entgegen. In einem allgemeinen Wohngebiet hat das
anstreben, eine lockere Anordnung der Wohnhduser, wobei die Wohnen einen hoheren Schutzanspruch als in einem Mischgebiet.
Abstandsflidchen zwischen den Hdiusern mit stressmindernd wirkenden | Die individuelle Entscheidung fiir eine Wohnung in einer
Landschaftselementen gestaltet werden sollten.* Es ist also eine bestimmten Lage treffen die Bewohner selbst. Auch vom Eigentiimer
Hiufung von Stressfaktoren zu vermeiden, indem in vielfacher eines Wohngebiudes in innerstddtischer Lage hingt es wesentlich
Hinsicht wirkende, stressmindernde Stadtbepflanzungen angelegt oder | ab, ob sich die Mieter wohl fiihlen und ein Mietverhiltnis iiber lange
erhalten werden, zu dicht angelegte Architektur aufgelockert und Zeit aufrechterhalten wird, oder ob aufgrund der ,,Stressfaktoren*
insgesamt die unvermeidlichen gegenseitigen Beldstigungen der Mietverhiltnisse gelost werden.

Stiddter auf ein Minimum reduziert werden. Eine , stressmindernde Stadtbepflanzung® in den 6ffentlichen
Straenrdumen und auf 6ffentlichen Freiflichen gehort zu den Zielen
Vorarbeiten fiir einen Griinordnungsplan zum Bebauungsplan sind fiir das Griin im 6ffentlichen Raum. Es kann nicht grundsitzlich
bereits erfolgt, aus dem die Bestandskartierung der Biotoptypen und abgeleitet werden, dass im vorliegenden Fall eine private Fliche, fiir
der Bdume als Anlagen der Planbegriindung beigelegt ist. Ein die nach § 34 BauGB Baurecht besteht, durch die Landeshauptstadt
Griinordnungsplan kann mit sehr geringem Aufwand in einen Magdeburg als Griinfldche zu erhalten ist.
Umweltbericht umgewandelt werden, so dass fiir diesen Plan auch Der Bebauungsplan enthilt Festsetzungen zur Griinordnung und
kein unvertretbarer Mehraufwand zu erwarten ist. Aus der einen Hinweis auf die Baumschutzsatzung sowie als Anlagen zur
Bestandskartierung und der Bewertung des geplanten Zustandes ist Begriindung eine Biotoptypenkartierung und
eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanz zu erstellen. Sofern die Planung wie | Baumbestandserfassung.
dargestellt weiter verfolgt wird, sind Aussagen iiber Ein separater Griinordnungsplan war nicht erforderlich. Nach § 1a
plangebietsexterne Kompensationsmafinahmen zu treffen. Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zuldssig waren. Fiir Bebauungspline nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Literatur: FELLENBERG, G. (1991) : Lebensraum Stadt, Verlag der | (hier: B-Plan Nr. 238-2) gilt ebenfalls, dass eine Eingriffs-
Fachvereine, Ziirich /Ausgleichsbilanz nicht zu erstellen ist.
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Abwiagungskatalog TEIL B

1. Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit

Es sind keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen.

2. Stellungnahmen von Behorden und sonstigen Trigern offentlicher Belange

Hinweis: Die Abwégung der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde vom 24.10.07 ist im Abwégungskatalog TEIL A enthalten.

Ifd. | Behorde/Triger offentlicher |[Datum [Stellungnahme Abwigung Beschluss-

Nr. [Belange vorschlag

1 [Landesverwaltungsamt Sachsen- [10.10.07 [Es wird festgestellt, dass der Bebauungsplan nicht raumbedeutsam ist. Eine [Die Stellungnahme wird zur  [Kein Beschluss
Anhalt, Referat Raumordnung landesplanerische Abstimmung ist nicht erforderlich. Es bestehen keine Kenntnis genommen. erforderlich

und Landesentwicklung
Willy-Lohmann-Stral3e 7,
06114 Halle

IBedenken.

Landesverwaltungsamt Sachsen-
Anhalt, Referat Brand- und
Katastrophenschutz,

Postfach 200256, 06003 Halle

[Es ist keine Stellungnahme eingegangen.

Landesamt fiir Denkmalpflege
und Archiologie Sachsen-
Anhalt,
Richard-Wagner-Strafle 9 —10,
06114 Halle

[Es ist keine Stellungnahme eingegangen.

[Bundesanstalt fiir
Immobilienaufgaben
Otto-von-Guericke-Str. 4,

39104 Magdeburg

[Es ist keine Stellungnahme eingegangen.

Seite 1 von 9




Bebauungsplan Nr. 238-2 , Bahnhofstrale/Danzstrale*
Behandlung der Stellungnahmen

Stand: Januar 2008

E.ON Avacon im betreffenden Bereich keine Fernmeldekabel vorhanden
sind.

5 |Vattenfall Europe Transmission [09.10.07 [Im Plangebiet befinden sich keine Anlagen der Vattenfall Europe Die Stellungnahme wird zur  [Kein Beschluss
GmbH, Abt. T-FE, Transmission GmbH. Kenntnis genommen. erforderlich
Postfach 04 02 80, 10061 Berlin

6 |VNG-Verbundnetz Gas AG 17.10.07 |Das Vorhaben beriihrt weder vorhandene Anlagen noch zurzeit laufende Die Stellungnahme wird zur  |Kein Beschluss
PSF 241263, 04332 Leipzig Planungen der VNG. Es bestehen keine Einwiinde. Kenntnis genommen. erforderlich

7 |[Landesamt fiir Geologie und 19.10.07 |Geologische Belange: Beziiglich der geologischen Untergrundverhiltnisse ist |Die Hinweise wurden in die  [Kein Beschluss
Bergwesen Sachsen-Anhalt, darauf hinzuweisen, dass hier unter dem L6Blehm und wenigen Metern Begriindung zum erforderlich
PF 156, 06035 Halle pleistozdnem Sand bereits ab 5,0 bis 7,0 m unter Gelidnde Festgestein Bebauungsplan aufgenommen.

anzutreffen ist. Hydrogeologische sowie umweltgeologische Belange stehen
dem Vorhaben nicht entgegen. Im Zuge der weiteren Planungen sind
Baugrunduntersuchungen durchzufiihren.

Bergbauliche Belange oder Planungen, die den Ma3gaben des
Bundesberggesetzes unterliegen, werden durch die Planung nicht beriihrt.
Hinweise auf mogliche Beeintrichtigungen durch umgegangenen Altbergbau
liegen dem Landesamt fiir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt ebenfalls
nicht vor.

8 |Deutsche Telekom AG 26.10.07 [Die vorhandenen Telekommunikationsanlagen sind sicherlich nicht Der Hinweis wurde in die Kein Beschluss
TNL Magdeburg ausreichend. Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes [Begriindung zum erforderlich
BBN 23/2.5, Postfach 2100, sowie die Koordinierung mit dem Stra3enbau und den BaumaB3nahmen der  [Bebauungsplan aufgenommen.

39096 Magdeburg anderen Leitungstréiger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Es ergeben sich keine
ErschlieBungsmalinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom |[Auswirkungen auf die
IAG so frith wie moglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich Festsetzungen des
angezeigt werden. Bebauungsplanes.

9  |Wehrbereichsverwaltung VII 290.10.07 [Belange der Bundeswehr werden nicht beriihrt. Die Stellungnahme wird zur ~ [Kein Beschluss
Dez. IV/7, Protzeler Chaussee Kenntnis genommen. erforderlich
15344 Strausberg

10 [E.ON Avacon AG, Taubenstr. 7 [08.10.07 [Im Geltungsbereich befindet sich keine 110-kV-Kabeltrasse. Die Stellungnahme wird zur ~ [Kein Beschluss
38106 Braunschweig Es werden keine Einwiinde erhoben. Kenntnis genommen. erforderlich

14.12.07 [Im Auftrag von E.ON Avacon teilt die BCC GmbH, Barleben, mit, dass von
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11 [Trinkwasserversorgung 19.10.07 |Die TWH GmbH unterhilt keine Anlagen im Plangebiet. Die Stellungnahme wird zur  [Kein Beschluss
Magdeburg GmbH Es bestehen keine Einwinde. Kenntnis genommen. erforderlich
Herrenkrugstr. 140,

39114 Magdeburg

12 [Stadt. Werke Magdeburg GmbH (05.11.07 [(1) Gasversorgung: Es wird auf die vorhandenen Anlagen der Gasversorgung [Die Stellungnahme des Kein Beschluss
SWM sowie die bei der Gebdudeplanung und bei geplanten Baumstandorten zu Versorgungstrigers wurde in  |erforderlich
Am Alten Theater 1 beachtenden Normen hingewiesen. Je angedachter MaBnahme zur Sanierung, [die Begriindung zum
39104 Magdeburg zum Riickbau oder Abriss der vorhandenen Bebauung kénnen Bebauungsplan aufgenommen.

lAnschlusserneuerungen oder Netztrennungen vorgenommen werden. Eine
Netzerweiterung fiir geplante Neubebauung ist aus dem vorhandenen
Leitungsbestand jederzeit moglich. Zukiinftig ist vorgesehen, die vorhandene
IND-Gasleitung in der Bahnhofstrale, zwischen der Einsteinstra3e und
Danzstrae, im Zuge der Sanierung einer Fernwérmeleitung zu
rekonstruieren.

(2) Wasserversorgung: Die Versorgung der zukiinftigen Bebauung kann iiber
die vorhandenen Versorgungsleitungen erfolgen. Eine Sanierung bzw.
IAuswechselung der Versorgungsleitungen in der Anhaltstrae und
Danzstraf3e ist erst im Rahmen eines grundhaften StraBenausbaus vorgesehen.
Die Versorgungsdruckhohe betrigt im betreffenden Gebiet ca. 92 mHN, was
einem Betriebsdruck (OP) von 3,4 - 3,6 bar entspricht. Damit kann die
maximal 5-geschossige Bebauung versorgt werden.

Als Grundschutz zur Loschwasserentnahme aus dem offentlichen Netz wird
eine Entnahmemenge von mindestens 96 m3/h fiir einen Zeitraum von 2
Stunden gewihrleistet.
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12

(Fortsetzung von S. 3 -
SWM)

(3) Elektroversorgung (i.A. der SWM Netze GmbH): Folgender Hinweis
sollte in die Begriindung aufgenommen werden: Im Plangebiet befindet sich
an der Anhaltstral3e, Ostlich der Zufahrt zum unterirdischen Schutzraum, eine
Transformatorenstation im Eigentum des DB-Konzerns. Mit der Berdumung
|kann diese Station zunichst entfallen, was aber mit dem Eigentiimer
abzustimmen ist. Im Zuge der Neubebauung muss auf Grund der geplanten
GebdudegroBe als Ersatz fiir diese Station durch die SWM Netze GmbH eine
neue Transformatorenstation fiir die 6ffentliche Versorgung errichtet werden.
Da eine geschlossene Bebauung als Planungsziel angestrebt wird, sind durch
den Bauherrn in dem geplanten Gebdude geeignete Rdume zur Integration der
neuen Transformatorenstation vorzuhalten. Bei der Planung des Gebédudes
sind hierfiir frithzeitige Abstimmungen erforderlich (Ansprechpartner Herr
Voigt, Telefon 0391/587-2740).

Empfohlen wird, die bisherige Lage beizubehalten, was vorteilhafterweise
durch ein Planzeichen ,,Versorgungsfliche Elektrizitit" an dieser Stelle
abgesichert werden konnte.

(4) Wirmeversorgung: Das Gebiet liegt im Bereich der
Fernwdrmeversorgung. Zur Zeit endet die Fernwirmetrasse an der Ecke
Bahnhofstrale/DanzstraBe. Fiir die zukiinftige Bebauung sollte von den
Bauherren eine Fernwédrmeversorgung angestrebt werden, die von SWM
Magdeburg bereitgestellt wird. Dazu sind bereits in der Planung Kontakte
zum Bereich TS-BW, Herrn GruB3, Telefon 0391/587-2711 herzustellen, um
die Anschlusswerte und die Einspeisepunkte frithzeitig zu kldren.

(5) Info-Anlagen: Es bestehen keine Einwinde. Info-Anlagen der SWM
Magdeburg sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. Investiver
[Handlungsbedarf besteht zur Zeit nicht.

Die Stellungnahme des

die Begriindung zum

Bebauungsplan aufgenommen.

Kein Beschluss

Versorgungstrigers wurde in  |erforderlich
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12

(Fortsetzung von S. 4 -
SWM)

(6) Abwasserentsorgung (i.A. der Abwassergesellschaft Magdeburg mbH):
Als Vorflut fiir das Schmutz- und Regenwasser aus dem geplanten
Mischgebiet (Ages=12.343m2) stehen die Mischwasserkanile (KM) in der
Danzstra3e, Anhaltstrale und Otto-von-Guericke-Strafle zur Verfiigung. Eine
Ableitung von Regenwasser aus diesem Gebiet in Richtung KM
Bahnhofstrale ist nicht moglich.

Entsprechend Status quo darf der Regenwasserabfluss aus dem Mischgebiet
insgesamt Q,,.x= 60 I/s nicht iiberschreiten. Um diese Vorgabe umzusetzen,
sollte das Regenwasser vorzugsweise lokal versickert werden. Alternativ
muss bei einer gedrosselten Ableitung zum Mischwasserkanal die
Speicherung des Regenwassers im Trennsystem erfolgen. Das Regenwasser
vom umlaufenden Gehweg (A ges=2.800 m?) kann in der Menge adiquat zum|
[stzustand via Strafleneinldufen zu den Mischwasserkanilen Danzstraf3e,
Anhaltstrale, Otto-von-Guericke-Strale und Bahnhofstraf3e abgeleitet
werden.

(7) Allgemeine Bemerkungen: Die gegebenen Hinweise sind in der weiteren
B-Planbearbeitung zu beriicksichtigen. Rechtsverbindliche Auskiinfte zum
Leitungsbestand der SWM Magdeburg sind vom Planverfasser bei unserem
Bereich Technische Dokumentation (TS-G) einzuholen und in das
Bebauungsgebiet einzupflegen. Dabei kann die Bereitstellung der
Bestandsdaten groftenteils auch in digitaler Form erfolgen.

'Wir bitten uns in die weiteren bzw. konkreteren Planungen rechtzeitig
einzubeziehen.

Die Stellungnahme des Kein Beschluss
Versorgungstrigers wurde in  |erforderlich
die Begriindung zum
Bebauungsplan aufgenommen.

13

[Abwassergesellschaft
Magdeburg mbH — AGM -

s. unter SWM
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14

Landesamt fiir Vermessung und
Geoinformation
Otto-von-Guericke-Stralle 15
39104 Magdeburg

30.10.07

Hinweise:

Die Flurstiicksgrenzen sollten deutlich hervorgehoben werden und alle
Flurstiicksnummern im Plan gut lesbar sein. Zur eindeutigen Orientierung ist
im Bereich der Planzeichnung ein Nordpfeil anzubringen.

'Weiterhin sind auf der Planunterlage im Bereich des Kartenbildes die
Vermerke zur Kartengrundlage, zum Stand der Planunterlage und zur
Erlaubnis zur Vervielféltigung und Verbreitung anzubringen.

Es handelt sich um allgemeine
Hinweise, die im Planteil A
beachtet wurden.

Fiir den B-Plan Nr. 238-2
wurde die Vervielfiltigungs-
genehmigung durch das
Landesamt fiir Vermessung und
Geoinformation am 20.11.07
erteilt.

Kein Beschluss
erforderlich

15

Industrie- und Handelskammer
Alter Markt 8
39104 Magdeburg

26.10.07

Die Industrie- und Handelskammer Magdeburg macht keine Anregungen
geltend.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Kein Beschluss
erforderlich

16

Polizeidirektion Magdeburg,
Sternstrafle 12
39104 Magdeburg

06.11.07

Die Flache wurde durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes
Sachsen-Anhalt (KBD LSA) anhand vorliegender Unterlagen und
Erkenntnisse liberpriift. Aus dem vorliegenden Belastungskartenmaterial geht
hervor, dass das Gebiet als Kampfmittelverdachtsfliche
(Bombenabwurfgebiet) eingestuft ist. Sollten dort Tiefbauarbeiten und
sonstige erdeingreifende MaBBnahmen geplant oder durchgefiihrt werden, ist
mit dem Auffinden von Kampfmitteln zu rechnen. Daher ist vor Beginn
solcher MaBnahmen eine Uberpriifung auf das Vorhandensein von
Kampfmitteln in diesem Bereich notwendig. Bei konkreten Bauvorhaben ist
mindestens 6 Wochen vor Baubeginn ein Antrag in der Polizeidirektion
Magdeburg, Gefahrenabwehr, Sternstrafle 12, 39104 Magdeburg zu stellen.
Einzureichen sind Angaben zur jeweiligen Maflnahme und zur betreffenden
Flidche (Lage, Flur, Flurstiick, Grofle), ein Katasterauszug (dreifach), die
IAuflistung der von der Mallnahme betroffenen Flurstiicke (zweifach), m?-
lAngaben zur betroffenen Teilflache sowie der Eigentumsnachweis
(Grundbuchauszug zweifach).

IAus verkehrspolizeilicher Sicht ergeben sich keine Forderungen und
IAuflagen.

Der Hinweis wurde in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Kein Beschluss
erforderlich

17

Magdeburger Verkehrsbetriebe
GmbH
Otto-von-Guericke-Str. 25

39104 Magdeburg

01.11.07

Die MVB GmbH fiihrt im Plangebiet keine eigenen Planungen bzw.
MaBnahmen durch. Die durch die MVB GmbH wahrzunehmenden
Offentlichen Belange beziehen sich auf die Stralenbahntrasse Otto-von-
Guericke-Strale, die erhalten und ausgebaut werden soll.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Kein Beschluss
erforderlich
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18

Stadt. Abfallwirtschaftsbetrieb
SAB

Sternstralle 13

39104 Magdeburg

02.11.07

Hinweise: Fiir den Zeitraum von BaumafBnahmen muss gewihrleistet sein,
dass Abfallbehilter satzungsgerecht geleert werden konnen. Sollten wihrend
der Baumafnahmen Grundstiicke bzw. Standplitze der Abfallbehilter nicht
angefahren werden kdnnen, muss in Abstimmung mit dem SAB ein
voriibergehender Standplatz geschaffen werden. - Das betrifft ebenso die in
der Bahnhofstrale vorhandenen Wertstoffcontainerplitze.

Sollte ein voriibergehender Ersatzstandort notig sein, ist eine Abstimmung
mit der Straenverkehrsbehorde im Tiefbauamt und dem SAB als Betreiber
vorzunehmen.

Die Hinweise betreffen die
spitere Durchfithrung von
[BaumafBnahmen.

Kein Beschluss
erforderlich

19

Untere Denkmalschutzbehorde
An der Steinkuhle 6
39128 Magdeburg

29.10.07

Es wird auf die (beigelegte) Stellungnahme des Landesamtes fiir
Denkmalpflege und Archiologie Sachsen-Anhalt vom 10.10.07 verwiesen. —
Seitens des Landesamtes bestehen keine grundsitzlichen Einwénde. Da der
betroffene Bereich zum archiologischen Flichendenkmal Magdeburger
Altstadt einschlieBlich der historischen Festungsanlagen gehort, wiren
Tiefbauarbeiten fiir eine kiinftige Bebauung grundsitzlich archdologisch zu
begleiten, was jedoch unter Beriicksichtigung von ggf. im Boden
vorhandenen Resten der 1945 zerstorten Griinderzeitbebauung erfolgen
sollte. Konkrete Planungen fiir eine Bebauung sind ebenso wie
Erdbewegungen im Zusammenhang mit dem Abriss des unterirdischen
Gebdudes im Vorfeld mit dem LDA abzustimmen.

Der Hinweis wurde in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Kein Beschluss
erforderlich
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20

[Untere Bauaufsichtsbehorde
An der Steinkuhle 6
39128 Magdeburg

30.10.07

(1) Wird in den Baufeldern M 1 und M 2 eine bestimmte Hohe gewiinscht, so
|kann diese nicht durch Festsetzungen der Geschossigkeit erreicht werden.
Fiir Geschosse, aufler in Wohngebéduden der Gebdudeklasse 1 und 2 sowie
Dachriumen, besteht gemifl § 46 Abs. 1 BauO LSA nur die Forderung an
eine Mindesthohe; eine Hohenbeschrinkung besteht nicht.

IAus v g. Griinden und fiir eine Vereinfachung der Ermittlung der Wandhdhe
gemil § 6 Abs. 4 BauO LSA ist die Festsetzung der OKG erforderlich. Das
entsprechende NHN-MaS ist im Planteil B - textliche Festsetzungen - zu
dokumentieren.

(2) zu § 7 letzter Satz

Es ist nicht zulédssig, im B-Plan einen "Mindestabstand" von 5 m festzusetzen.
IAbstandsflachen konnen planungsrechtlich nur reduziert werden durch

a) Baulinien mit Hohenfestsetzungen oder b) iiber § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB.
Gemail § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB kann die Tiefe der Abstandsflichen
abweichend von der Landesbauordnung festgesetzt werden, aber nicht als ein
absolutes Maf. Die Tiefe der Abstandsfldchen errechnet sich nach wie vor
aus einem Faktor multipliziert mit der Wandhohe. Als Ergédnzung konnte
wahrscheinlich wie bei § 6 Abs. 5 BauO LSA dann folgen: mindestens 5 m.
Diese Festsetzung als Grenzabstand bedeutet dann eine Bauliicke von 10 m!

(1) Ergiinzend zum Mindest-
bzw. Hochstmal3 der Anzahl
der Vollgeschosse in den
Mischgebieten wurde eine
maximale Traufthohe von 17,50
m iiber der Bezugshohe von
54,36 m iiber HN (Kanaldeckel
in der Danzstra3e, entspricht
54,49 m iiber NHN)
aufgenommen.

(2) In der Stellungnahme wird
darauf hingewiesen, dass ein
absolutes Mab fiir die Tiefe der
Abstandsflichen nicht
festgesetzt werden kann. Aus
diesem Grund wurde der 3.
Satz unter § 7 der textlichen
Festsetzungen gestrichen. Der
B-Plan trifft folglich keine von
der Bauordnung Sachsen-
Anhalt abweichende
Festsetzung zur Ermittlung der
Abstandsflichen.

Der
Stellungnahme
wurde gefolgt.

21 |[Untere StraBenverkehrsbehorde [25.10.07 (Gegen den Bebauungsplan gibt es seitens des Tiefbauamtes und der Die Stellungnahme wird zur  [Kein Beschluss
An der Steinkuhle 6 Stralenverkehrsbehorde keine Einwiéinde. Kenntnis genommen. erforderlich
39128 Magdeburg

22

[Untere Immissionsschutzbehorde

25.10.07

04.12.07

Zum Bebauungsplan wurde eine Untersuchung der Luftschadstoffe
beauftragt. Diese ist uns zu Beurteilung vorzulegen.

Zum B-Plan erfolgte eine Untersuchung der Luftschadstoffe durch das
Ingenieurbiiro IVU Umwelt GmbH. Die Ergebnisse der Berechnung der
untersuchten Stralenabschnitte ergaben, dass mit keinen
Grenzwertiiberschreitungen (PM 10, NO2) gemil} der 22. BImSchV zu
rechnen ist.

IAus lufthygienischer Sicht wird dem Bebauungsplan zugestimmit.

Die Beauftragung des
Gutachtens wurde mit der
Unteren
Immissionsschutzbehorde
abgestimmt.

Die Zustimmung wird zur

Kenntnis genommen.

Kein Beschluss
erforderlich
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23 |Untere Bodenschutzbehorde 10.10.07 |[Seitens der unteren Bodenschutzbehtrde bestehen keine Bedenken gegen den |Die Stellungnahme wird zur  [Kein Beschluss
Entwurf des B-Planes. Wie bereits in der Begriindung ausgefiihrt, liegen fiir |Kenntnis genommen. erforderlich
das Plangebiet derzeit keine Kenntnisse tiber schidliche Bodenverdnderungen|
und Altlasten vor.

24 |Untere Wasserbehorde 17.10.07 |Die untere Wasserbehorde gibt folgende Hinweise. Die Stellungnahme wurde in ~ [Kein Beschluss

Im Punkt 3.8 Ver- und Entsorgung bitten wir um folgende Ergéinzung:
lAnfallendes Niederschlagswasser von befestigten Flichen (Dach- und
Zufahrtsflachen bzw. Stellplitze fiir PKW) ist nach § 150 (4) Wassergesetz
Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) in geeigneten Fillen auf dem Grundstiick zu|
versichern.

Durch Erstellung eines Baugrundgutachtens ist der Nachweis der Eignung zur|
Versickerung von Niederschlagswasser der unteren Wasserbehorde zu
erbringen.

die Begriindung zum
Bebauungsplan aufgenommen.

Dieser Hinweis wurde in den
Bebauungsplan aufgenommen

erforderlich

Bundesnetzagentur fiir
Elektrizitit, Gas,
Telekommunikation, Post und
Eisenbahn

Aullenstelle Magdeburg
Kaiser-Otto-Ring 16

39106 Magdeburg

Es ist keine Stellungnahme eingegangen.

3. Stellungnahmen der Beauftragten der Landeshauptstadt Magdeburg

Es sind keine Stellungnahmen eingegangen.
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