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Kurztitel

Abwéagung zum Bebauungsplan Nr. 104-2 *Forsthausstrale"

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB, der
frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 und 2 BauGB und wéhrend der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs des Bebauungs-
planes Nr. 104-2 “Forsthausstralle” in den Stellungnahmen vorgebrachten Anregungen hat der
Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg gemaR § 1 Abs. 7 und § 3 Abs. 2 BauGB mit

folgendem Ergebnis gepruft:

Der Berlicksichtigung von Stellungnahmen entsprechend dem Abwagungsergebnis wird
zugestimmt. Die Abwéagung, Anlage zur Drucksache, wird gebilligt.

2. Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr beschliel3t vorbehaltlich der
abschlieRenden Entscheidung des Stadtrates (ber die vorgebrachten Stellungnahmen

(Abwégungskatalog).

Zur Behandlung der Stellungnahmen ergehen folgende Einzelbeschliisse:

2.1 Landesverwaltungsamt, obere Behorde fiir Abwasser, Schreiben vom 21.06.06

(Abwagungskatalog 1.3 Ifd.-Nr. 2)




a) Stellungnahme:

Es wird angeregt, nicht nur fur die Eigenheimneubebauung, sondern auch fiir vorhandene Stral3en
mit geringer Verkehrsbelastung eine dezentrale bzw. semizentrale Versickerung vorzusehen unter
Nutzung und Bevorteilung geplanter und vorhandener Grunflachen. Dies wirde das vorhandene
Mischsystem entlasten.

b) Abwagung:

Im B-Plan-Gebiet sind bis auf eine Spielplatzflache keine 6ffentlichen Griinflachen geplant, die
Versickerung von Regenwasser ist daher kaum moglich. Die festgesetzten privaten Griinflachen
sind Innenhofbereiche bzw. Teile der Wohngrundstiicke auf privaten Grundstiicksflachen. Eine
Umstellung der vorhandenen Mischkanalisation zur Entwésserung der 6ffentlichen
Strallenverkehrsflachen ist damit weder 6konomisch vertretbar noch real in Bezug auf die
Grundstlcksverhéltnisse machbar. Auch der vorhandene StralRenraum gestattet keine alternativen
Losungen. Es wurde jedoch eine textliche Festsetzung zur Oberflachenbefestigung der neu
anzulegenden privaten Stellplatzflachen zusatzlich in den B-Plan aufgenommen. Durch die
Verwendung von teilversickerungsfahigen Materialien soll hier der Abfluss der Regenwassers
reduziert werden.

Beschluss 2.1: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

2.2 Umweltamt, untere Naturschutzbehorde, Schreiben vom 06.07.05 und 25.08.05
(Abwéagungskatalog 1.3 Ifd.-Nr. 9)

a) Stellungnahme:

Es ist eine Biotoptypenkartierung und Bewertung des gegenwaértigen und des geplanten Zustandes
nach der Richtlinie Gber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt
(Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt) durchzufuhren. Zwar befindet sich das Plangebiet innerhalb
der Ortslage Rothensee und ist als Wohngebiet anzusprechen. Dennoch besteht die Mdglichkeit,
dass durch die Veranderungen der Bebauung und die Anderung und Erweiterung von
Erschliefungsanlagen Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgen kdnnen. Der Plan sieht
MaRnahmen wie die Anderung und den Neubau von StraRen vor, die keine Vorhaben im Sinne von
8 29 BauGB sind. Allein schon die Beseitigung des straBenbegleitenden Grins in der
ForsthausstraRe zum Bau von Stellplatzen stellt einen Eingriff dar. Zum anderen wird durch die
Anlage von Stellplatzen innerhalb der Wohngebiete in erheblichem Umfang Vegetations-flache
beseitigt, bisher biologisch aktiver Boden beeintréchtigt und das bisher tibliche MaR der baulichen
Nutzung deutlich erhoht. Damit handelt es sich um Eingriffe in Natur und Landschaft, die nach der
Erlasslage in Sachsen-Anhalt zwingend nach diesem Modell zu bewerten sind.

Im Plangebiet ist mit dem Vorkommen heimischer VVogel zu rechnen (Niststatten an oder im
Gebaude). Ziel einer Erfassung ist nicht in erster Linie die Erhaltung der Niststandorte, sondern die
Ableitung von speziellen Kompensationsmanahmen zum Ausgleich mdglicher Verluste.

Der Landschaftsplan ist als Grundlage fir Aussagen zur Umweltpriifung ungeeignet. Die in ihm
enthaltenen Fakten sind veraltet, daruiber hinaus ist die fachliche Kritik der unteren Naturschutz-
behtrde am Landschaftsplan bis heute nicht ausgeraumt.

Begriindung:

Die im Kapitel 1.2 formulierten Planungsziele kobnnen durch den vorgelegten Planentwurf nicht
erreicht werden. Das MaR der Bebauung und die Bauweise sind nach wie vor von der Siedlungs-
struktur der alten Dorflage vollig verschieden. Der Bebauungsvorschlag zeigt sehr deutlich, dass die
Planung im Wesentlichen nur das Ziel verfolgt, moglichst viele Stellplatze unterzubringen. Diesem
Ziel wurden alle anderen Anforderungen nahezu vollkommen untergeordnet. Folgerichtig hat die
entstehende Struktur nichts mit einer alten Dorflage gemein.



Die Ausflihrungen im Kapitel 3.1 der Begriindung zu Art und MaR der baulichen Nutzung
widersprechen der Plandarstellung. Mal3geblich fir die Ermittlung der Grundfl&che ist die im
Bauland liegende Flache des Baugrundstiicks. Grunflachen rechnen nicht mit. Die Grundflachen-
zahl von 0,4 wird innerhalb der vorhandenen Blockbebauung bereits durch die Geb&ude erreicht. In
den allgemeinen Wohngebieten WA 2, 4 und 6 wird die hochst zuldssige Grundflachenzahl von 0,6
(also einschlieBlich der Uberschreitung um maximal 50 % durch Nebenanlagen) durch die
festgesetzten Stellplatze weit Uberschritten.

b) Abwagung:

Gemal} § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, wenn die Eingriffe vor
Planaufstellung erfolgt sind bzw. zul&ssig waren. Dieser Sachverhalt ist hier zutreffend. Die
Planaufstellung resultiert vorrangig aus der Ausweisung als Anpassungsgebiet an die stadtebau-
liche Entwicklungsmanahme Rothensee im Sinne des 8 170 BauGB. Der B-Plan trifft weit-gehend
bestandsschitzende Festsetzungen. Die im Bereich der abgebrochenen Plattenbauten festgesetzte
Bebauung weist keine héhere bauliche Dichte auf als der Bestand. Die Errichtung von
Stellplatzanlagen fur die vorhandenen Wohnhauser ist ebenfalls gem. § 34 BauGB grund-séatzlich
jederzeit zuléassig. Damit im Zusammenhang stehende Beseitigung von Gehdlzen ist demzufolge
nach der Baumschutzsatzung und nicht nach der Eingriffsregelung gem. § 1a BauGB abzuhandeln.
Neue StraRen sind nach Uberarbeitung des B-Plan-Vorentwurfs nicht mehr geplant.

Der B-Plan trifft ausschliefflich bestandsschitzende Festsetzungen und begrindet keine Abriss-
mafRnahmen. Der Abbruch der ehemaligen Plattenbauten Eschenrdder Stra3e ist bereits voll-zogen.
Im Rahmen dieses Abbruchantrages wurden Untersuchungen zu gebédudebewohnenden Tierarten
durchgefhrt, es wurden keine solche Tierarten gefunden. SanierungsmalRnahmen sind
planungsrechtlich nicht relevant. Eine Kartierung ist damit nicht durch die Planaufstellung zu
begriinden und ware unangemessen. Es wurde jedoch im Planteil B ein Hinweis auf ggf. vorhan-
dene gebaudebewohnende Tierarten aufgenommen.

Die formulierten Planungsziele sind stadtebaulich korrekt, sie befinden sich in Ubereinstimmung
mit dem Planentwurf. Wie in der Begriindung dargelegt, soll der Fortbestand der Ortslage gefor-
dert werden. Dazu dient wesentlich auch die Stabilisierung der Einwohnerzahl. Die Festsetzung
privater Grinflachen im Bereich des Geschosswohnungsbaus fordert eine gute Wohnqualitat (und
damit Forderung der Belegungsquote nach Sanierung) ebenso wie die geordnete Festsetzung neuer
Stellplatzflachen. Die Ortslage stellt im baulichen Bestand eine recht ungeordnete Mischung
verschiedenster Bauweisen und Bauhthen dar, welche mit einer typischen dorflichen Bebauung
wenig gemein hat, insbesondere trifft dies auf das Plangebiet mit den flinfgeschossi-gen
Plattenbauten zu, allerdings auch auf die Blockstrukturen im Bereich zwischen Ackendorfer und
BadeteichstraRe. Die Festsetzungen zum Mal der Bebauung sind weitgehend an diesem
verschiedenartigen Bestand orientiert. Mit der Festsetzung von max. 3 VVollgeschossen und einer
Einzel- und Doppelhausbebauung fiir neu zu bebauende Flachen orientiert sich das Mal der Be-
bauung an dorflicher Bebauung. Ebenso sind jedoch auch 5 Vollgeschosse zuléssig entsprechend
des Bestands von Geschosswohnungsbau. Das Erschliefungskonzept und die daraus abgeleiteten
uberbaubaren Grundsttcksflachen sind auf einen minimalen ErschlieRungsaufwand ausgelegt und
dienen der Nachnutzung vorhandener ¢ffentlicher ErschlieBungsanlagen (Eschenrdder Stral3e) im
Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und nach wirtschaftlichen Aspekten.

Die Ausweisung der privaten Grinflachen dient dem Schutz vorhandenen Griins, der Sicherung
gesunder Wohnverhaltnisse und der Eingriffsminimierung. Die rechnerische Uberpriifung der
Bestands- und Planungsnutzung gem. Festsetzungen ergab, dass die Festsetzungen korrekt sind.
Auch unter Annahme von 100 %iger Versiegelung bei Neubebauung der fur die Errichtung von
Gemeinschaftsstellplatzanlagen und —garagen zuldssigen festgesetzten Flachen wird das Mal} von
max. 0,6 nicht erreicht. Ausnahmen bilden der Bestand bei wenigen bebauten unterdurchschnitt-lich
grofRen Privatgrundstiicken (z.B. Eckgrundstiick BadeteichstralRe 31/Jersleber Strale, 495 m2,
Wohnhaus und mehrere Nebengeb&dude + Hofbefestigung). Hier sollen die Festsetzungen dazu



dienen, bei Abbruch von abgéngigen Nebengebauden nachfolgende Bebauung bzw. Versiegelung
zu reduzieren.

Beschluss 2.2: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

2.3. Umweltamt, untere Naturschutzbehdrde, Schreiben vom 06.07.05 und 25.08.05
(Abwégungskatalog 1.3 Ifd.-Nr. 10)

a) Stellungnahme:

Entgegen der Aussage im Kapitel 3.4 ,,Grunflachen* handelt es sich bei den in der Forsthausstralle
im Bereich des StralRenbegleitgrins geplanten Stellplatzen nicht um notwendige Stellpléatze im
Sinne von § 48 (1) BauO LSA. Eine bauliche Erweiterung oder Nutzungsénderung erfolgt nicht,
danach kann die Errichtung dieser Stellplatze nicht verlangt werden. Seitens der UNB wird daher
angeregt, auf diese Stellpléatze zu verzichten zugunsten der Erhaltung des ortsbildpragenden
Griinbestands.

Das Kapitel 3.3. “Verkehr” enthalt weitere Widerspriiche. Obwohl aus planerischer Sicht und aus
der Sicht des betroffenen Bautrégers eine Verbindung zwischen Salchauer Stralle und Eschen-roder
Stral3e entbehrlich bzw. unerwiinscht ist, enthalt die Planzeichnung diese Verbindung. Auch seitens
der UNB wird diese Verbindung abgelehnt, da die Flache erhaltenswerten Baum-bestand aufweist.
Das Kapitel 2.5 “Vegetation” ist komplett neu zu erarbeiten. Die abwertende Darstellung in diesem
Kapitel vermittelt keine brauchbaren Informationen tiber das Plangebiet.

Im Baumkataster wurden einige Baume ohne Angabe von Griinden nicht dargestellt. Dies betrifft
alle Nadelbdume sowie Obstbdume. Letztere sind nur dann nicht geschitzt, wenn sie Ertrags-
zwecken dienen. Dies ist angesichts des Gebietscharakters eher unwahrscheinlich und ware im
Einzelfall nachzuweisen.

b) Abwégung:

Die Begriindung wurde umformuliert. Die im Rahmen eines Bauantrages nachzuweisenden
Stellplatze gem. § 48 BauO LSA dienen hier lediglich als Anhaltspunkt fiir die Bemessung der
festzusetzenden Stellplatzflachen im B-Plan. Stellplétze sind in allgemeinen Wohngebieten auf den
nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen allgemein zul&ssig, soweit sie der Wohnnutzung dienen
und nicht explizit ausgeschlossen sind. Der B-Plan soll dazu beitragen, die Anordnung neuer
Stellplatze bei Sanierung der mehrgeschossigen Wohnhé&user in sensiblen Innenhoflagen
auszuschlielen. Extra zu dieser Problematik wurden im Rahmen des Vorentwurfs mehrere
Varianten erarbeitet und mit der Naturschutzbehorde diskutiert. Konstruktive VVorschldge der UNB
wurden leider nicht eingebracht. Die im B-Plan-Vorentwurf festgesetzten Flachen fur private
Gemeinschaftsstellplétze stellten aus der Sicht des Planungstragers den bestmdglichen Kompromiss
dar zwischen Erhalt des Griinbestands, Schutz der Wohnhofe, Sicherung gesunder
Wohnverhéltnisse und Anordnung von Stellplatzflachen. Die Nichtfestsetzung zuléssiger Stell-
platze wére abwagungsfehlerhaft, dient doch die Aufstellung eines B-Planes der Beriicksich-tigung
aller Belange und der Beseitigung von erkennbaren Konflikten. Das Nichtvorhandensein
ausreichender Stellplatze in fulaufiger Entfernung zu vorhandenen Wohnungen stellt ein Defizit
dar, welches im Rahmen der Planaufstellung zu l6sen ist.

Beziiglich der konkreten Planung entlang der Forsthausstrale soll jedoch der Stellungnahme der
Naturschutzbehorde gefolgt werden. Unter Beriicksichtigung der Mdglichkeit von Alternativen
durch die Verkleinerung der Flache fur die Kindereinrichtung wurde auf die Stellplatzanordnung an
der Forsthausstralie verzichtet.

Zu dieser Planung liegt auch eine entsprechende Stellungnahme des betroffenen Grundstlicksbe-
sitzers vor. Nach Prifung und Abwégung der vorgetragenen Belange wurde auf die Strallenver-
bindung verzichtet und nur die als “Trampelpfad” vorhandene Wegebeziehung aufgenommen und
als Ful3- und Radweg festgesetzt. Damit kann auch der Eingriff in Gehdlzbestande minimiert



werden.
Das Kapitel der Begrindung zur Vegetation wurde Uberarbeitet.
Die Bestandserfassung der Baume wurde erganzt.

Beschluss 2.3: Der Stellungnahme wird gefolgt.

2.4. Umweltamt, untere Naturschutzbehdrde, Schreiben vom 06.07.05 und 25.08.05
(Abwégungskatalog 1.3 Ifd.-Nr. 11)

a) Stellungnahme:

Die nach der Baumschutzsatzung der LH MD geschitzten Baume sind im Rahmen der Umwelt-
prifung zu erfassen und Text und Karte mit folgenden Angaben darzustellen: Standort (einge-
messen), Baumart, Stammumfang, Kronenbereich, Schadstufe. Angaben zur Schadstufe fehlen. Die
Baume stellen im Plangebiet die wesentlichen wertgebenden Landschaftselemente dar. AulRerdem
sind im Plangebiet Neupflanzungen von Baumen vorgenommen worden, die ebenfalls geschutzt
sind (Ersatzpflanzungen im Sinne von § 3 (1) f) der Baumschutzsatzung).

b) Abwagung:

Der Baumbestand im Plangebiet wurde im Rahmen des Umweltberichts erfasst, kartiert und
dokumentiert.

Die Schadstufe wurde nach Vorliegen der Stellungnahme der Naturschutzbehdrde nachtraglich nur
im Bereich der ForsthausstralRe erfasst, da nur hier durch den B-Plan Eingriffe initiiert werden
sollten (Stand Vorentwurf). Mittlerweile wurde der Plan hier aufgrund der Stellungnahme der
Naturschutzbehdrde geéndert zugunsten des Erhalts dieser Gehdlze.

Zu den Ersatzpflanzungen wurden Begriindung und Umweltbericht erganzt, teilweise wurden diese
Baume durch Pflanzbindungsfestsetzungen besonders geschiitzt.

Beschluss 2.4: Der Stellungnahme wird Giberwiegend gefolgt.

2.5. Umweltamt, untere Bodenschutzbehorde, Schreiben vom 06.07.05 und 25.08.05
(Abwagungskatalog 1.3 Ifd.-Nr. 14)

a) Stellungnahme:

Im Rahmen der Umweltprifung ist zu prifen, ob sich im Bereich der Garagenanlage Verdachts-
momente (organoleptische Prufung) auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben. Ist
dies der Fall, ist zu prufen, inwieweit von diesen Flachen erhebliche Umweltauswirkungen ergeben.

b) Abwagung:

Die Garagenanlage besteht seit vielen Jahren. Der B-Plan setzt hier die bestehende Nutzung fest. Es
wird durch die Planaufstellung kein Eingriff initiiert. Ein zusatzlicher Untersuchungsaufwand ist
hier nicht zu begriinden und aus der Sicht der Bebauungsplanaufstellung einschlieBlich
Umweltbericht unangemessen.

Beschluss 2.5: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

2.6. Grundstticksbesitzer, Schreiben vom 24.05.06
(Abwégungskatalog 2.)

a) Stellungnahme:
Einer Uberplanung der Flurstiicke, 1366/244 und 1367/244 mit einer 6ffentlichen Strale wird nicht
zugestimmt. Voraussetzung daftir wére der komplette Ankauf der Grundstticke durch die Stadt.



Ansonsten wird angeregt, die Eschenrdder StraRe mit Wendeanlage enden zu lassen, also den
Bestand festzusetzen.

b) Abwagung:

Aufgrund dieser Stellungnahme und aufgrund des Vorliegens weiterer Bedenken zu dieser Planung
aus Belangen der Eingriffsminimierung in den Griinbestand wurde auf diese fiir
Erschliefungszwecke nicht zwingend erforderliche StraRenverbindung verzichtet. Es wurde daftr
allerdings eine 6ffentliche Ful3-/Radwegverbindung festgesetzt, da hier eine wichtige Wegebe-
ziehung besteht (“Trampelpfad”) zwischen der nordwestlich/westlich gelegenen Ortslage in
Richtung Versorgungseinrichtungen und OPNV.

Beschluss 2.6: Der Stellungnahme wird Gberwiegend gefolgt.

2.7. Anwohner, Schreiben vom 09.07.06
(Abwégungskatalog 2.)

a) Stellungnahme:

Es wird angeregt, die brachliegende Flache neben der Feuerwehr zu einem Parkplatz umzuwid-men.
Dadurch kdnnten die geplanten Parktaschen entlang der Forsthausstralie entfallen und die Baume
erhalten bleiben.

b) Abwagung:

Die Stellplatze, welche gem. B-Plan-Entwurf entlang der Forsthausstrale festgesetzt sind, wurden
vorrangig fir den Bedarf der 5-geschossigen Plattenbauten vorgesehen. Das Grundstiick, welches
derzeit brachliegt und bereits als “wilder Parkplatz” genutzt wird, gehort jedoch nicht dem
Eigentlmer dieser Wohnhdauser. Auch ist stddtebaulich eine bauliche Nutzung sinnvoller. Lediglich
anteilig entlang der Straf3e bzw. im Bereich der vorhandenen Trafostation sollen Stellplétze fur die
Wohnbebauung untergebracht werden.

Beschluss 2.7: Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

2.8. Stadtische Werke Magdeburg, im Namen und im Auftrag der Abwassergesellschaft
Magdeburg, Schreiben vom 11.10.07 (Abwagungskatalog 3.3 Ifd.-Nr. 4)

a) Stellungnahme:

Abwasserentsorgung:

Fur die eigene strategische Entwasserungsplanung wird verbindlich die Aussage der B-Planung zur
Kenntnis genommen, dass kein Ausbaugrad der Stral3en verandert wird und das Regenwasser der
Privatgrundstiicke dort dezentral bewirtschaftet und entsorgt wird.

Die Verwendung von versickerungsfahigem Material fur die Befestigung von zusétzlichen Stell-
flachen fur die mehrgeschossigen Wohnbldcke auf bisherigen Griinflachen muss im B-Plan fest-
geschrieben werden.

Eine Regenwasseriibernahme in das Mischwassersystem (so genannte Notentlastungen) von
Versickerungsflachen, aus Mulden, Gerinnen oder ahnlichen oberflachlichen Regenwasserab-
leitungen wird kategorisch abgelehnt.

b) Abwégung:
Die Aussage zum Ausbaugrad der StraRen ist missverstandlich. In der Begriindung unter Punkt 3.3.

“Verkehr” steht, dass eine Veranderung des Ausbaugrades nicht vorgesehen sei. Diese Aussage
bezieht sich jedoch auf die verkehrliche Funktion der Stral3e (z.B. Anliegerstral3e) und die



Gesamtbreite der StralRe. Nicht gemeint ist die Oberflachenbefestigung und Ausbauqualitit. Da
allerdings alle 6ffentlichen StraRen im B-Plan-Gebiet bereits saniert und ordnungsgeman ausgebaut
sind, besteht hier derzeit kein Anderungsbedarf. Fir die Abwassergesellschaft ist die Menge des
anfallenden Regenwassers entscheidend, hierzu kann der B-Plan keine verbindlichen Aussagen
treffen. Hinsichtlich der Regenentwasserung der Privatgrundstiicke und der gem. B-Plan zulédssigen
Errichtung von Stellplatzen fir die vorhandene Wohnbebauung trifft der B-Plan Festsetzungen zur
Oberflachenbefestigung, eine ggf. erforderliche Ableitung (Notiberlauf, ge-drosselte Ableitung ins
Netz) wird dadurch aber nicht ausgeschlossen. Dies ist nicht Gegenstand der Festsetzungen des
Bebauungsplanes. Hier kann erst die der B-Planung nachfolgende Ausfiih-rungsplanung Klarheit
verschaffen. Bekannt und in der Begriindung unter Punkt 3.4 und 3.5 bereits genannt sind die flr
eine Versickerung ungunstigen Bodenverhéltnisse. Eine vollstandige Versickerung des
Regenwassers muss im jeweiligen Einzelfall geprift werden. Der B-Plan trifft deshalb nur fur die
neue Wohnbebauung eine Festsetzung, welche praktisch eine Ableitung des Regenwassers
ausschliel3t. Hier sollte bei der Ausfuihrungsplanung in Verbindung mit der zulas-sigen Obergrenze
der Versiegelung eine Losung moglich sein. Ausnahmen missen aber auch hier maoglich sein,
sofern ggf. im Zuge von Baugrundgutachten partiell sehr ungiinstige ortliche Ver-héltnisse
angetroffen werden. Das Landesamt fur Geologie und Bergwesen verweist in seiner Stellungnahme
vom 19.09.07 ausdricklich auf notwendige Baugrundgutachten zur Abklarung der
Versickerungsmoglichkeiten. Die textlichen Festsetzungen zur Regenwasserversickerung wurden
deshalb um eine Ausnahmeregelung erganzt.

Die geforderte Festsetzung von versickerungsfahigem Material flr zusétzliche Stellplatzbefesti-
gungen ist bereits im B-Plan-Vorentwurf enthalten.

Ein genereller Ausschluss jeglicher Regenwasserableitung ins Netz ist unter Beachtung der Tat-
sache einer Uberplanung einer Bestandsbebauung und aufgrund der sehr ungiinstigen Bodenver-
haltnisse nicht moglich. Der B-Plan trifft unter Abwégung der bekannten Belange Festsetzungen,
welche der Minimierung des Regenwasserabflusses dienen werden. Ein genereller Ausschluss kann
mittels B-Plan-Festsetzungen nicht erfolgen.

Beschluss 2.8: Der Stellungnahme wird Gberwiegend gefolgt.

2.9. Untere StralRenverkehrsbehdrde, Schreiben vom 16.10.07
(Abwégungskatalog 3.3 Ifd.-Nr. 11)

a) Stellungnahme:

Der vorhandene Offentlich gewidmete Verkehrsraum sollte nicht fur private Einstellplatze vorge-
sehen werden. Diese Flachen mussten mit einem aufwandigen Einziehungsverfahren gemalt § 8
StrG LSA entwidmet werden. Erfahrungsgemal? konnte es schwierig sein, diese Einziehung
durchzusetzen.

b) Abwagung:

Diese Stellungnahme betrifft die im Vorentwurf geplante Stellplatzanordnung an der Ackendorfer
Stralle. Nach nochmaliger Priifung und Riicksprache mit der StraBenverkehrsbehdrde wurde auf
diese Stellplatze verzichtet.

Beschluss 2.9: Der Stellungnahme wird gefolgt.

2.10: Umweltamt, Untere Naturschutzbehorde, Schreiben vom 07.11.07:
(Abwégungskatalog 3.3 Ifd.-Nr. 14)

a) Stellungnahme:
Es wird vorgeschlagen, zugunsten des vorhandenen Baum- und Strauchbestands an der Forst-



hausstralie (Ostseite) auf die dort geplanten Stellplatze zu verzichten. Die in der B-Plan-Be-
grindung enthaltene Stellplatzbilanz (Gegentberstellung von Bedarf und Planung von Stell-platzen
bei einem Schlissel von 1 Stellplatz je WE) kommt zu einem planerischen Uberschuss von 34
Stellplatzen. An der Forsthausstral3e sind ca. 33 Stellplatze (nach eigener Zahlung aus der
Zeichnung) vorgesehen, damit besteht bei Anwendung des Stellplatzschlissels von 1 Stellplatz je
WE fir diese Stellplatze kein Bedarf. Die Ausweisung widerspricht dem Grundsatz des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden, der Begrenzung von Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3
sowie der Vermeidung von Beeintréachtigungen insbesondere des Landschaftsbildes. Zusatzlich ist
in Betracht zu ziehen, dass durch die vereinzelten Baumpflanzungen zwischen den geplanten
Stellplatzen das Ortsbild nicht annéhernd die verlorene Qualitat wieder erreichen kann.

Bei den in der ForsthausstralRe im Bereich des Stralenbegleitgriins geplanten Stellplatzen handelt es
sich nicht um notwendige Stellplatze im Sinne von 8 48 (1) BauO LSA. Eine bauliche Erwei-terung
oder Nutzungsanderung erfolgt nicht, demnach kann die Errichtung dieser Stellplatze nicht verlangt
werden.

Als Ziel des Bebauungsplanes wird die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung der Ortslage
Rothensee im Sinne einer Steigerung der Attraktivitat als Wohnstandort genannt. Dies soll unter
anderem durch die “Aufwertung des Baugebiets... durch raumbildendes Griin’ erfolgen. Entgegen
dem in der Begrundung formulierten Planungsziel wird hier durch die Anlage Uberflis-siger
Stellplatze raumbildendes Griin beseitigt, wodurch eine erhebliche Beeintrachtigung des Ortsbildes
und der Aufenthaltsqualitét eintreten wird.

b) Abwagung:

Die Ermittlung des Stellplatzbedarfs erfolgte auf der Basis der Mindestwerte gemaR gultiger
Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Magdeburg. GemaR dieser Satzung sind fir Mehrfami-
lienhduser 1 bis 1,5 Stellpléatze je WE nachzuweisen, fiir Einfamilienhduser 1 bis 2 Stellplatze. In
der B-Plan-Begriindung wurde mit dem Mindestwert von 1 Stellplatz je WE der Bedarf nach
privaten Stellplatzen ermittelt. Die in der Gegenuberstellung ermittelte Planungszahl enthalt aber
einen sehr groRen Anteil 6ffentlicher Stellplétze, die in die Bilanz bei einem Nachweis gem. § 48
BauO LSA normalerweise nicht anzurechnen wéren (“Besucherstellplatze™). Hier ist aber kein
Bauvorhaben nach der Landesbauordnung zu prifen ist, sondern im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes sind die bertihrten Belange angemessen zu beriicksichtigen und bestehende
Konflikte zu minimieren. Die Unterbringung der Stellplétze zéhlt zur Sicherung der Wohnbe-
durfnisse der Bevolkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 1) und zu den Belangen des Verkehrs (8 1 Abs. 6 Nr. 9
BauGB) und muss insofern bei der Planung angemessen beriicksichtigt werden. Dies gilt insbe-
sondere, als im Plangebiet fur den Geschosswohnungsbau derzeit fast keine privaten Stellplatz-
anlagen vorhanden sind und somit ein hohes Defizit im Plangebiet besteht. Da derzeit ein Leer-
stand von mehr als 50 % vorhanden ist, tritt der Konflikt nicht offen auf, bei der angestrebten
Sanierung und damit in Aussicht stehenden Vollvermietung kann sich ein gravierender Stell-
platzmangel auch auf die Belange der Umwelt, vor allem aber auf die Wohnqualitét nachteilig
auswirken (Parksuchverkehr). Mit der planerischen Ausweisung maoglicher Stellplatze soll vor
allem der Schutz der Wohnhofe vor Stellplatzanlagen nachhaltig gesichert werden. Mit der hohen
Pflanzquote von 1 Baum je 4 Stellplatze war im Rahmen der Abwégung der hier gegeniiberste-
henden Belange Natur und Landschaft sowie Ortshild gegeniiber Wohnbedirfnissen und Verkehr
versucht worden, eine angemessene Wichtung vorzunehmen.

Aufgrund der erheblichen Bedenken des Umweltamtes wurde nach nochmaliger Priifung und
Berlicksichtigung der Moglichkeit von Alternativen durch die Verkleinerung der Flache fiir die
Kindereinrichtung der Stellungnahme gefolgt und auf die Stellplatzanordnung an der
Forsthausstrale verzichtet.

Beschluss 2.10: Der Stellungnahme wird gefolgt.



3. Der Oberburgermeister wird beauftragt, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB die Birger, Behorden
und Tréger 6ffentlicher Belange, die Anregungen vorgebracht haben, von diesem Ergebnis der
Abwagung unter Angabe der Grunde in Kenntnis zu setzen.
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