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Kurztitel

Abwéagung zum Bebauungsplan Nr. 121-2 *"Am Vogelgesang / Zoo"" betreffs Erweiterung des
Zoos in den Park und Neubau Eingangs- und Verwaltungsgebaude

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB,

der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal

8 4 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 121-2 ,,Am Vogelgesang/Zoo* in den
Stellungnahmen vorgebrachten Anregungen, welche die Errichtung eines neuen
Eingangsgebaudes und die Erweiterung des Zoos in den Vogelgesang betreffen, hat der
Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg geméaR § 1 Abs. 7 und 8 3 Abs. 2 BauGB mit

folgendem Ergebnis gepruft:

Der Berlicksichtigung von Stellungnahmen entsprechend dem Abwagungsergebnis wird
zugestimmt. Die Abwégung, Anlage zur Drucksache, wird gebilligt.

2. Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr beschliel3t vorbehaltlich der
abschlieBenden Entscheidung des Stadtrates (iber die vorgebrachten Stellungnahmen

(Abwégungskatalog).

Zur Behandlung der Stellungnahmen ergehen folgende Einzelbeschlisse:




2.1 Stellungnahme im Rahmen der Biirgerversammlung: (Abwagungskatalog S.1 Nr. 1)
a) Stellungnahme

Der Park soll nicht umgenutzt werden, dafur konsequente Osterweiterung, ggf. auch ohne
Wohnbauflachen

b) Abwagung:

Die im Osten potentiell zur Verfiigung stehenden Flachen werden bereits durch die geplante
Erweiterung und Errichtung der neuen Elefantenanlage optimal genutzt. Die gem. B-Plan-
Vorentwurf geplanten Wohnbauflachen gruppieren sich hier um bereits vorhandene oder
unmittelbar angrenzende Wohnnutzung. Eine umfangreichere Zoonutzung ist somit hier kaum
zu realisieren, auch der Erlebniswert wére hier nicht mit der derzeitig favorisierten neuen
Eingangssituation tUber den VVogelgesang zu vergleichen.

Beschluss 2.1: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

2.2 Stellungnahme im Rahmen der Burgerversammlung, Stellungnahme des NABU
Naturschutzbund Deutschland Kreisverband Magdeburg vom 14.11.07, Stellungnahme des
Landesverbandes Sachsen-Anhalt des Bundes fiir Natur und Landschaft vom 16.11.07 und
Burgerschreiben vom 08.11.07: (Abwéagungskatalog S. 1 Nr. 2, S. 3 Nr. 1, S5 Nr. 2, S. 6 Nr. 3)

a) Stellungnahme

Vogelgesangpark nicht fur Zoo umnutzen, daflr neues Eingangsgebaude direkt an der
derzeitigen Zoogrenze errichten

b) Abwagung

Das neue Zooeingangsgeb&ude soll zukuinftig seinen Standort am historischen Platz des
Gesellschaftshauses nérdlich des Rondells haben. Gartendenkmalpflegerisch wird damit wieder
ein altes Gartenbild ergénzt und die historische Gestaltungsabsicht des Areals mit Rondell,
Alleen, Gesellschaftsplatz gestarkt.

Ein kleineres Eingangsgebdude in Achse der nordlichen Allee an der jetzigen Zaungrenze wiirde
gartendenkmalpflegerisch moglich sein. Dann konnte der Zaun entfallen, was vorteilhaft aus der
Sicht der Denkmalbelange wére. Der ehemalige Gesellschaftsplatz sollte aber dennoch
langfristig mit einem Gebaude (Gastwirtschaft) erganzt werden.

Allerdings musste der jetzige Wirtschaftsbereich mit Verwaltung, Quaranténe, Zoogaststéatte
grundlegend raumlich und baulich verandert werden. Dies tberschreitet den maglichen
Investitionsumfang flr die Zooerweiterung.

Seitens des Zoos wird allerdings ausdriicklich die Einbeziehung von Teilen des Parks in das
Zoogelénde gewiinscht, auch wenn hier keine klassische Tiergehegehaltung moglich sein wird.
Ein Zoobesuch soll sich nicht auf das Betrachten von Tieren in Gehegen und Tierhdusern
beschranken. GrolRangelegte Parkflachen, wie beispielsweise im Zoo Rostock, oder im Tierpark
Berlin-Friedrichsfelde sind beste Beispiele flir Zoologische Garten mit denselben Inhalten des
Erlebens einer Parklandschatft.

Beschluss 2.2: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.



2.3 Burgerschreiben vom 11.11.07: (Abwagungskatalog S. 4 Nr. 2)
a) Stellungnahme:

Die Verlagerung des Eingangs nach Stden in den VVogelgesangpark ohne echte Zoonutzung
zulasten einer freien Nutzung des Parks fur Spaziergédnger und Sportler wird negativ bewertet.

b) Abwagung:

Ein Zoobesuch soll sich nicht auf das Betrachten von Tieren in Gehegen und Tierhausern
beschranken. GrolRangelegte Parkflachen, wie beispielsweise im Zoo Rostock, oder im Tierpark
Berlin-Friedrichsfelde sind beste Beispiele flir Zoologische Garten mit denselben Inhalten des
Erlebens einer Parklandschatft.

GemaR Planung der Zoo gGmbH wird der Zoobesucher unmittelbar am Eingangsgebéaude die
erste Tierbegegnung mit den Erdménnchen und Buschhdrnchen erleben. Weitergehende
Tierhaltung auf der Gbrigen Flache ist durchaus denkbar. Es gibt eine Reihe unproblematischer
Tierarten, die frei auf den Flachen unter den Vorgaben von Denkmalschutz und Naturschutz
gehalten werden kdnnen. Der Vogelgesangpark kann somit durchaus tiergértnerisch genutzt
werden, was fir das Eingangsgebdaude am Rondell spricht.

Durch das neue Eingangsgebéude erwartet der Zoo aufierdem eine deutliche Belebung des
Vogelgesangparkes. Die Gastronomie und der Zooshop werden nicht nur fiir Zoobesucher
zuganglich sein, sondern auch fiir Nichtzoobesucher.

Durch die mit der Zoonutzung verbundene Einzdunung werden Parkbereiche besser gegen
Vandalismus geschiitzt sein.

Beschluss 2.3: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
2.4. Blrgerschreiben vom 06.12.07: (Abwégungskatalog S.4 Nr. 3)
a) Stellungnahme:

Es wird auf den Nadelholzbestand im Rondell verwiesen und auf die Gefahrdung dieses
Bestands im Hinblick auf ggf. fur Sichtachsen zum geplanten Eingangsgebdude des Zoos
vorgesehene Auslichtungen oder Beseitigungen. Ein Schutz wird gefordert.

b) Abwagung:

Das Rondell ist Bestandteil der historischen Parkanlage VVogelgesang und Teil des Denkmals.
Im Zusammenhang mit den Planungen des Zoos erfolgt derzeit die Erarbeitung eines
denkmalpflegerischen Zielkonzepts. Gegenstand bezliglich des Rondells ist voraussichtlich ein
behutsamer Pflegeschnitt. Die Sichtachse vom Schéppensteg aus tiber das Rondell durch den
Park ist ein pragendes Element der Parkanlage und insofern zu erhalten. Eine Beseitigung der
Geholze ist nicht erforderlich und nicht geplant.

Beschluss 2.4: Der Stellungnahme wird gefolgt.

3. Der Oberbiurgermeister wird beauftragt gemaR 8§ 3 Abs. 2 BauGB die Birger, Behdrden und
Tréger offentlicher Belange, die Anregungen vorgebracht haben, von diesem Ergebnis der
Abwagung unter Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.
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Begrindung:

Der Bebauungsplan Nr. 121-2 ,,Am Vogelgesang/Zoo* soll u.a. das Baurecht schaffen fir die
Errichtung eines neuen Eingangs- und Verwaltungsgebaudes fiir den Zoo im Vogelgesangpark
nordlich des Rondells sowie fiir die Erweiterung des Zoogelandes bis in Hohe des Rondells.

Der Bebauungsplan liegt als VVorentwurf vor, hat aber noch keine Planreife zur Beurteilung von
Vorhaben gem. 8 33 BauGB. Zuvor musste der Entwurf durch den Stadtrat beschlossen werden, die
offentliche Auslegung musste abgeschlossen sein, es dirften keine abwagungsrelevanten
Stellungnahmen mehr vorliegen.

Dieser Planungsstand liegt noch nicht vor. Zwar sind die friihzeitigen Beteilungen der
Offentlichkeit sowie der Behorden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Umweltverbénde
abgeschlossen, es liegen jedoch noch nicht alle Auswertungen vor. U.a. fehlt noch das Ergebnis
eines umweltrelevanten Gutachtens. Erst nach Einarbeitung der mit den Umweltbehérden
abgestimmten Ergebnisse dieses Gutachtens in B-Plan, Begriindung, Umweltbericht und Abwégung
kann der Entwurf in den Stadtrat und seine Ausschiisse zur Beschlussfassung eingebracht werden.
Die entsprechende Drucksache wird die Verwaltung voraussichtlich Ende Marz einbringen. Das
Planungsrecht auf der Basis des § 33 BauGB wirde dann friihestens Ende Juli vorliegen.

Es liegt bereits der Bauantrag der Zoo gGmbH zur Errichtung des neuen Eingangsgebaudes und
zur Einzaunung des nordlichen Teils des VVogelgesangparkes vor. Die planungsrechtliche
Zulassigkeit fur dieses Vorhaben kann auch gem. § 35 (2) BauGB als sonstiges Vorhaben im
AulRenbereich vorab des Planungsrechts uber den B-Plan begriindet werden.

Eine bei Zulassigkeit nach § 35 BauGB erforderliche Voraussetzung ist die Nichtbeeintrachtigung
oOffentlicher Belange. Hier ist die Verbindung zum laufenden Bebauungsplanverfahren mit
entsprechenden Offentlichkeitsbeteiligungen und Behdrdenbeteiligungen sowie den diesbeziiglich
vorliegenden Stellungnahmen gegeben.

Um diesen Sachverhalt zu klaren, soll Giber eine Vorabwagung der zu dem beantragten VVorhaben
vorliegenden Stellungnahmen die planungsrechtliche Zul&ssigkeit hergestellt werden.

In der Anlage sind alle fiir die Zooerweiterung in den Park und den Standort des neuen
Eingangsgebdudes relevanten Stellungnahmen mit entsprechenden Abwagungsvorschlagen
beigeflgt.

Anlagen:

DS0090/08 Anlage 1 Behandlung der Stellungnahmen
DS0090/08_Anlage 2 Vorabzug B-Plan-Entwurf





