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Kurztitel

Einleitung der Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 156-2.1
""Dienstleistungszentrum fur Autokunden Ziolkowskistrafie 11" und Aufhebung des

Geltungsbereichs in zwei Teilbereichen

Beschlussvorschlag:

1. Der seit dem 27.04.06 rechtsverbindliche vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 156-2.1

,»Dienstleistungszentrum flr Autokunden ZiolkowskistraRe 11* soll gemald 8§ 1 Abs. 3 und 8,

8 2 Abs. 1 und § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren geandert werden. Auf eine
Umweltprifung wird gem. 8 13 Abs. 3 BauGB verzichtet.
Zu andern sind die Festsetzungen zum Ausgleich nach § 1a BauGB.

2. Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird im Nordosten um das
Flurstiick 10088 (ZiolkowskistraBe 12) und im Westen um die Flachen des erweiterten
Magdeburger Ringes verkleinert und fur diese Bereiche aufgehoben. Der Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 156-2.1 ,,Dienstleistungszentrum fiir

Autokunden/ ZiolkowskistralRe 11 wird neu umgrenzt:

(alles Flur 286, im Norden beginnend im Uhrzeigersinn):




im Norden von der Nordgrenze des Flurstiickes 10095, der Nord- und Ostgrenze des
Flurstuckes 10087,

im Osten von der Ostgrenze der Flurstiicke 383 und 385,

im Suden von der Stdgrenze des Flurstiickes 385 und der Ost- und Stidgrenze des
Flurstuckes 10097,

im Westen von der Westgrenze des Flurstiickes 10095.

Der Geltungsbereich ist im beiliegenden Lageplan, welcher einen Bestandteil dieses Beschlusses
bildet, dargestellt.

3. Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 BauGB soll nach
ortstiblicher Bekanntmachung gemal} 8 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB durch 6ffentliche
Auslegung, begleitet durch Sprechstunden im Stadtplanungsamt Magdeburg, An der
Steinkuhle 6, wahrend der Dienstzeiten erfolgen.

In der Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltpriifung gemaR § 2
Abs. 4 BauGB abgesehen wird.

4. Die von der Anderung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 1 BauGB zu beteiligen.
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Begrindung:

Auf dem Grundstick Ziolkowskistrale 11 entstand nach Abbruch der ehemaligen
Kindereinrichtung das Nahversorgungszentrum fir Autokunden mit einem Plus-SB-Markt, einem
Backer, Imbiss und verschiedenen Auto-Dienstleistungsbetrieben. Die Grundlage bildete dafiir der
seit dem 27.04.06 rechtsverbindliche vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 156-2.1
»ZiolkowskistralRe 11/Dienstleistungszentrum fur Autokunden*.

Im Geltungsbereich befindet sich die ehemalige Jugendfreizeiteinrichtung ,,Kivi*.

Mit Beschluss des Jugendhilfeausschusses vom 15.06.06 (Beschluss-Nr. Juhi 140-23(1V)06) wurde
die Verlagerung dieser Jugendfreizeiteinrichtung vom Standort ZiolkowskistraBe 12 in die Alte
Neustadt festgelegt und damit die Erforderlichkeit der diesbeziiglichen Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,ZiolkowskistraBe 11/ Dienstleistungszentrum  fir
Autokunden“ einschlieBlich der Anderung des Durchfiihrungsvertrages begriindet.

Fur das Grundstiick der Jugendfreizeiteinrichtung setzt der rechtsverbindliche Plan eine
Gemeinbedarfsfliche mit entsprechender Zweckbestimmung fest. Aulerdem sind hier
AusgleichsmaBnahmen festgesetzt fir Eingriffe, die auf dem Vorhabensgrundstiick des
Dienstleistungszentrums stattfanden (Baum- und Heckenpflanzungen). Im Durchfiihrungsvertrag
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind weitere MaBBnahmen fiir das Grundstick der
Jugendfreizeiteinrichtung verbindlich geregelt, so u.a. die Anlage eines Basketballfeldes und die
Neugestaltung von AuRenanlagen. Mit dem Entfall der Nutzung Jugendfreizeiteinrichtung am
Standort sind diese Festsetzungen und Regelungen des Durchflihrungsvertrages hinféllig. Eine
Anderung ist zwingend erforderlich.

Die Aufhebung des vorhabenbezogenen B-Planes fiir dieses Grundstiick gestattet nachfolgend eine
Umnutzung bzw. Neubebauung im Rahmen der Einfugung in die ndhere Umgebung (8 34 BauGB,
Bauen im unbeplanten Innenbereich). Das stadtische Grundstiick soll vermarktet werden. Dabei ist
vorzugsweise eine gewerbliche Nutzung anzustreben.

Eine Anderung des vorhabenbezogenen B-Planes und Neufestsetzung z.B. eines eingeschrankten
Gewerbegebietes ist nicht erforderlich und auch im rechtlichen Sinne aufgrund der
Grundstlcksverhéltnisse nicht sinnvoll. Mit der erforderlichen Einfligung in den unbeplanten
Innenbereich besteht ein ausreichender planungsrechtlicher Beurteilungsrahmen.

Zur Steuerung der Ansiedlung des Einzelhandels fur diesen Bereich wird durch die Verwaltung
zeitnah ein einfacher Bebauungsplan nach 8 9 Abs. 2a BauGB vorbereitet.

Fur die im rechtsverbindlichen Plan festgesetzten Ausgleichsmanahmen mussen im Zuge des
Anderungsverfahrens des Bebauungsplanes neue Regelungen (ber das Ausgleichsflachen-
management der LH MD getroffen werden. Der Durchfuhrungsvertrag ist parallel zu andern.

Der Ausbau des Magdeburger Ringes ist abgeschlossen, das Vorhaben diesbeziiglich realisiert. Eine
Aufhebung dieses Teils des Geltungsbereichs ist deshalb ebenfalls sinnvoll.

Die Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und Aufhebung in Teilbereichen kann im
vereinfachten Verfahren erfolgen, da die VVoraussetzungen gem. § 13 BauGB zutreffen.

Anlagen:
DS0145/08 Anlage 1 Lageplan





