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Aufstellung und Entwurf des einfachen Bebauungsplanes Nr. 157-1 "*Neustadter See"

Beschlussvorschlag:

1. GemaR §1 Abs. 3 Satz 1 und § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB sowie § 13 BauGB soll fiir das

Gebiet, welches umgrenzt wird:

im Norden von der Nordgrenze der Flurstiicke 10060, 10041, 10042,

im Osten von der Westgrenze des Krahenstieges, von der Nord-, West- und
Sitidgrenze des Bebauungsplanes Nr. 156-1A “Am Kréahenberg®, der Nordseite der
Barleber Stral3e, der West- und Sudgrenze des Neustadter Sees, der Ostgrenze der
Flurstlicke 19/2, 20/1, 21/1, 22/2, 10130, 10131, 10132, der Siidseite des
Heideweges, der Ostgrenze der Flurstlicke 346/1 und 348/1 (alle Flurstlcke Flur

208),

im Suden von der Sudseite der Flurstlicke 348/1, 1729/350 (Flur 208), der
Nordgrenze des Flurstiickes 644 (Flur 277), der Westgrenze der StraRe Am
Vogelgesang, der Stidgrenze der Flurstiicke 10137, 10359, 10141, 10142 und 10143
(Flur 208), der Ostseite der StralRe Im Steingewénde, der Nord- und Westseite des
Zoos, der Stdseite der Klosterwuhne und der Suidseite der Ebendorfer Chaussee,



im Westen von der Ostseite des Magdeburger Ringes, der Siid-, Ost- und Nordgrenze
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 156-2.1 “ZiolkowskistraRRe
11/Dienstleistungszentrum fur Autokunden”, der Ostseite des Magdeburger Ringes,

ein einfacher Bebauungsplan aufgestellt werden.

Das in seiner Begrenzung vorstehend beschriebene Gebiet ist im beiliegenden Lageplan,
welcher einen Bestandteil dieses Beschlusses ist, dargestellt.

Von einer Umweltprifung wird geméaRl § 13 Abs. 3 Satz 2 BauGB abgesehen.

Es werden folgende Planungsziele angestrebt:

Der Bebauungsplan soll ausschlieBlich Festsetzungen nach § 9 Abs. 2a BauGB zur
Sicherung der verbrauchernahen Versorgung der Wohnbevélkerung des Stadtteils
Neustédter See enthalten.

Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg
entwickelt. Im Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg ist der Bereich ganz
uberwiegend als Wohnbaufl&che ausgewiesen.

. Die von der Planaufstellung berlihrten Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange

sind gemal 8 4 Abs. 1 und 2 i. V. m. § 4a Abs. 2 BauGB zu beteiligen. Die Beteiligung der
Offentlichkeit soll gem. § 13 (2) Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 durch 6ffentliche Auslegung des
Entwurfs erfolgen. VVon der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wird gem. § 13 (2) Nr. 1
BauGB abgesehen.

Der Entwurf zum einfachen Bebauungsplan Nr. 157-1 “Neustadter See” und die
Begrundung werden in der vorliegenden Form gebilligt.

Der Entwurf zum einfachen Bebauungsplan Nr. 157-1 “Neustadter See” und die
Begriindung sind gemaR 8§ 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats 6ffentlich
auszulegen.

Der Beschluss sowie Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sind ortsiblich bekannt zu
machen.
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Begrindung:

Fur die Landeshauptstadt Magdeburg besteht das ,,Magdeburger Marktekonzept”. Es dient der
Steuerung der Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben, um eine verbrauchernahe Versorgung der
Bevolkerung zu sichern und um die stadtebaulich wichtigen Nahversorgungs- und Stadtteilzentren
sowie naturlich das Stadtzentrum zu stérken und zu entwickeln.

Fur den Stadtteil Neustadter See fungiert das Nahversorgungszentrum am Neustadter Platz als
wichtiger Standort flr die verbrauchernahe Versorgung. In den vergangenen Jahren konnten sich
hier diverse Einzelhandelsunternehmen ansiedeln, Dienstleistungsbetriebe,
Gesundheitseinrichtungen und gastronomische Angebote runden das Angebot fiir die Bewohner ab.
Aufgrund eines geméalR ,Magdeburger Mérktekonzept”® bereits (Uberdurchschnittlich hohen
Ausstattungsgrades dieses Stadtteils mit Einzelhandelsbetrieben des Lebensmittelsortiments sollen
sich aulerhalb dieses definierten Zentrums keine weiteren grofReren Einzelhandelsbetriebe
ansiedeln. Mit dem 2006 geédnderten bzw. ergénzten Baugesetzbuch bestehen fiir die Gemeinden
nun Regelungsmaoglichkeiten, um gezielt mittels Aufstellung von einfachen Bebauungsplanen die
Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben zu steuern. Mit dem B-Plan 157-1 soll dies fur den Stadtteil
Neustédter See erfolgen, da in diesem Bereich ohne verbindliches Baurecht die Ansiedlung von
weiteren Méarkten mit Auswirkungen auf die verbrauchernahe Versorgung zuléssig waére.

Die geplante Festsetzung mit einer differenzierten GroRenbeschrankung von L&den bzw. mit
Einschrankungen zum zuldssigen Sortiment wurden auf der Basis des ,,Magdeburger
Marktekonzeptes* gewéhlt, um einerseits ausreichende wirtschaftliche Spielrdume zu belassen,
andererseits aber dem stadtebaulichen Belang der Sicherung der verbrauchernahen Versorgung
gerecht zu werden.
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