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Bebauungsplan Nr. 312-1 ,,Verlkingerter Westring* — Aufhebung in einem
Teilbereich

Begriindung

Der Bebauungsplan Nr. 312-1 ”Verlidngerter Westring” erlangte am 10.12.1998 die
Rechtsverbindlichkeit. Es wurde eine 1. Anderung durchgefiihrt die wiederum seit dem
10.12.2002 rechtsverbindlich ist. Diese 1. Anderung betraf vorrangig den Ausschluss
bestimmter Einzelhandelssortimente in einem Teilbereich.

Der wesentliche Inhalt des Bebauungsplanes besteht in der Festsetzung des Europarings, einer
im Endzustand vierspurigen Hauptnetzstrae, sowie einer Vorhaltefldche fiir die Stra3enbahn.
AuBerdem wurden die unmittelbar angrenzenden stralenbegleitenden Grundstiicke betrachtet
und dort zum Teil Baurecht neu geschaffen. Das trifft insbesondere fiir die Ostseite der
StraBenverkehrsfliche zwischen der Alexander-Puschkin-Straf3e und der GroBen Diesdorfer
Stra3e zu. Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen fiir einen durchlaufenden stralenseitigen
Baublock mit mindestens 12 m Traufthche. Damit sollte eine Raumkante analog dem Bestand
nordlich des Schrote-Griinzugs (Martin-Agricola-Stra3e 1-15) geschaffen und gleichzeitig
eine Abschirmung der Bebauung in der Barlachstra3e und der Schadowstra3e gegeniiber dem
Verkehrsliarm erreicht werden. In diesem Zusammenhang war die Ergéinzung der
Barlachstra3e und der Schadowstra3e durch Wendeanlagen vorgesehen.

Der Europaring wurde als zweispurige Verkehrsstrale errichtet. Lediglich im Bereich der
Einmiindung in die GroB3e Diesdorfer Strale im Siiden und der Anbindung an die
Bundesstralle 1 im Norden erfolgte eine Aufweitung auf vier Fahrspuren. Die
StraBenbahntrasse ist ebenfalls vorhanden. Fiir diese Anlage erfolgte ein gesondertes
Planfeststellungsverfahren (Planfeststellungsbeschluss des Regierungsprisidiums Magdeburg
vom 31.07.2002, Aktenzeichen 23-30161.05.01).

Die auf der Ostseite fiir die noch unbebauten Flichen im Bebauungsplan enthaltenen
Festsetzungen haben sich als iiberholt erwiesen. Eine massive mehrgeschossige Bebauung mit
Wohnungen und Biirofldchen (Mischgebiet) auf einer relativ geringen Grundstiicksfldche ist
aufgrund des Leerstands an Wohnungen und des Angebots an Gewerbeflichen auch
langerfristig nicht umsetzbar.

Es wurden bereits zwei Gebidude errichtet die von den Festsetzungen abweichen. Es handelt
sich dabei um kleinteilige, freistehende Bauten mit einer gemischten Nutzung (Wohnen /
Gewerbe). Die noch unbebauten Flichen konnen nach Aufhebung des Bebauungsplanes in
diesem Teilbereich auf der Grundlage des § 34 BauGB in dhnlicher Weise genutzt werden.
Die im Bebauungsplan vorgesehenen Wendeanlagen fiir die Barlach- und die Schadowstraf3e
konnten durch Flachentausch grundrechtlich gesichert werden.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens fiir den Bebauungsplan wurde eine schalltechnische
Untersuchung durchgefiihrt deren Ergebnisse in die Planung iibernommen wurden
(Festsetzungen fiir aktive und passive LarmschutzmafBnahmen).

Fiir die Bebauung im Bestand (Barlachstra3e, Schadowstra3e) die durch die Festsetzung des
Gebiuderiegels von der Verkehrsanlage abgeschirmt werden sollte wurde der
Immissionsschutz einer nochmaligen Betrachtung unterzogen. Dabei wurde die Straentrasse
in ithrem jetzigen Ausbauzustand und auf der Grundlage der aktuellen Prognosewerte
betrachtet. Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass fiir die Bestandsobjekte kein



Anspruch auf Lirmvorsorge verbleibt (Dr. Zollner, 10.08.2006). Der
Planfeststellungsbeschluss fiir den Neubau der Straenbahn enthélt ebenfalls die Feststellung,
dass fiir den Schienenverkehr kein Anspruch auf Larmvorsorge besteht.

Bei einem spiteren vierspurigen Ausbau des Europaringes wiirde es sich um eine wesentliche
Anderung einer vorhandenen StraBe handeln. In diesem Falle bestiinde fiir eine Reihe von
Bestandsgebiduden ein Anspruch auf Larmschutz durch den Verursacher der Baumalnahme,
unabhéngig von der Lage dieser Gebdude in einem Bebauungsplan oder im unbeplanten
Innenbereich. Bei der Errichtung neuer Gebiude ist die vorhandene Situation zu beriick-
sichtigen.





