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Bestatigung des Beschlusses Nr. 1146-37(1V)06 - Forderbedingung der Malinahme "Blauer Bock"
Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat halt an dem Beschluss Nr. 1146-37(1VV)06 vom 07.09.2006, dass die Abrissforderung
im Rahmen des Stadtebauforderprogrammes Stadtumbau Ost (Antragstellung Programmjahr 2007,
DS0213/06) unter der Bedingung des VVorhandenseins einer Baugenehmigung fir die Neubebauung
steht, fest.
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Begrindung:

Unter Beachtung der Beschlusslage erfolgte die Antragstellung Programmjahr 2007 beim
Landesverwaltungsamt einschlielRlich der MaRnahme ,,Blauer Bock®. Die Pirelli RE beantragte den
vorzeitigen Abriss des Bestandsgebdudes mit Schreiben vom 16.08.2007 bei der Stadt. Die
Landeshauptstadt Magdeburg stellte mit Schreiben vom 17.08.2007 den Antrag auf Genehmigung
des vorzeitigen Malinahmebeginns fur die FérdermalRnahme ,,Blauer Bock*, Abriss in VVorbereitung
fiir den Neubau eines Biro- und Geschéftshauses. Mit Bescheid des Landesverwaltungsamtes vom
22.08.2007 erhielt die Stadt die Genehmigung fiir diese Malinahme flir den Programmbereich
Wohnungsabriss/-riickbau. Eine Bestatigung gegeniber Pirelli RE erfolgte mit Schreiben vom
20.09.2007.

Der Bewilligungsbescheid flr das Programmjahr 2007, Abriss-/Ruckbaumaflinahme Altstadt wurde
am 20.09.2007 erlassen. Gegenuber Pirelli RE ist die Bewilligung offen.

Die Verwaltung ist sich der besonderen Lage des Gebdudes und der Entwicklung des Standortes
bewusst.

Dahin zielte auch das Bemihen, parallel zum Foérdermittelverfahren tber eine vertragliche
Vereinbarung die Neubebauung zu sichern und somit ein nachhaltiges und der besonderen
stadtebaulichen Lage entsprechendes Konzept mit dem Eigentiimer zu entwickeln. Damit soll
verhindert werden, dass auf l&ngere Zeit an diesem zentralen Ort eine Baullicke entsteht. Eine
einvernehmliche Ldsung und ein genehmigungsfahiges Konzept konnte jedoch bis dato nicht
erarbeitet werden.

Der Beschluss des Stadtrates, die Weitergabe der Fordermittel an den Eigentumer von einer
Baugenehmigung fiir die Folgeinvestition abhangig zu machen, ist eine Entscheidung mit quasi
Selbstbindungsfunktion, die unter dem Gesichtspunkt der bei der Stadt Magdeburg liegenden
Planungshoheit insoweit nicht beanstandet werden kann.

Aufgrund des aufgezeigten Bearbeitungsstandes ist eine Umsetzung der MalRnahmen, beginnend im
Jahr 2008, und damit Fordermittelinanspruchnahme nicht zu erwarten.

Das Ministerium fur Landesentwicklung und Verkehr des LSA konnte jedoch dem Begehr der Stadt
und von Pirelli RE nicht folgen, eine Beriicksichtigung im Programmjahr 2008 zu bestatigen.
Insbesondere wird in der Begriindung auf die mehrfache Uberzeichnung der vergangenen
Forderperioden hingewiesen und wie schwierig es ohnehin gewesen sei, das VVorhaben im
Programmyjahr 2007 zu berucksichtigen. Das Ministerium hélt die Zuwendung bis zum 31.12.2008
weiterhin aufrecht bzw. gibt der Stadt Magdeburg die Gelegenheit, die Fordermittel bis dahin fir
den Abriss des Wohnblocks in Anspruch zu nehmen.

Eine Abrissgenehmigung und -forderung nur in VVerbindung mit der Baugenehmigung fir einen
Neubau hélt der Eigenttimer, die Pirelli RE, fur nicht angemessen und nachteilig fiir das Projekt.

Die Pirelli RE begriindet dies wie folgt (Zitat )

1. ,,Wir hatten bereits in 2007 intensive Vorbereitungen (technische Untersuchungen) fiir einen
vorzeitigen Abriss durchgefiihrt, allerdings in dem Glauben, dass keine Abhangigkeit
zwischen Abriss-(Forderung) und Neubau besteht. Wir hatten in 2007 gemeinsam mit Ihnen
und Vertretern von Karstadt Abstimmungsgesprache zum Abriss und natdrlich auch der
Neukonzeption gefiihrt. Ein vorzeitiger Abriss hat eine aus unserer Sicht sehr wichtige
Signalwirkung fur die Vermietung des Projektes. Nach der extrem langen Diskussion tiber



das Projekt wollen Mietinteressenten sehen, dass die Investoren es mit der
Projektentwicklung ernst meinen. Die beste Moglichkeit dies zu dokumentieren ist der
Abriss und die Aufstellung eines Projektschildes.”

2. ,,Im bundesweiten Vergleich verfiigt Magdeburg leider immer noch Gber sehr schwache
Strukturdaten. Das Mietniveau ist auf Grund dieser soziokulturellen Situation, aber auch der
Wettbewerbssituation im Einzelhandelsumfeld Magdeburgs extrem niedrig. Dartiber hinaus
sind in den vergangenen 2 Jahren die Baukosten in Deutschland erheblich gestiegen. Die
derzeitigen Unruhen auf den Finanzmérkten mit fundamentalen Auswirkungen auf
Neuinvestitionen und Finanzierungen mussen wir an dieser Stelle sicher nicht weiter
kommentieren. Um ein Projekt in dieser Marktsituation wirtschaftlich umsetzen zu kénnen,
mussen erhebliche Anstrengungen in der Vermietung unternommen werden. Hinzu kommt,
dass auch die Stadt fiir entsprechende Rahmenbedingungen sorgen muss, wenn das Projekt
umgesetzt werden soll. Hierzu z&hlt aus unserer Sicht das wichtige Zeichen der
Abrissforderung ohne direkte Neubauverpflichtung.*

3. ,,Wir kdnnen derzeit schon aus formalen Griinden keine Neubauverpflichtung eingehen, da
unsere Konzeption aus Griinden der besseren Flachengestaltung im Einzelhandel den
Erwerb eines zusatzlichen Grundstucksteils von Karstadt beinhaltet. Derzeit ist nicht
absehbar, wann und wie ein Grundsttickserwerb dieser notwendigen Fléche erfolgen kann.*

4. ,Aus unserer Sicht ware eine Losung fur die Stadt deutlich besser und zukunftsorientierter
im Sinne des Projektes, wenn wir den Abriss (inkl. Forderung) realisieren wirden,
anschlieRend die Baugrube zunéchst einebnen und mit Rasen bepflanzen wiirden. Dann
ware zumindest der ,,Schandfleck* beseitigt und die Projektperspektive insh. fir die
Vermarktung erheblich verbessert. Wir meinen, dass allein der Abriss eine sehr positive
Meldung in der Stadt wére, die im Sinne der Stadtvertreter liegt. Hiermit wére eine gute
Basis fur das Projekt gelegt.”

Die Darlegung der Sichtweisen auf der einen Seite der Verwaltung und auf der anderen der Pirelli
RE, soll die erneute Diskussion auf politischer Ebene anregen. Zielstellung ist abzuwégen und unter
Berlcksichtigung der aktuellen Sachlage eine abschliefende Entscheidung herbeizufiihren.





