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Kurztitel

Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses zum B-Plan Nr. 326-2 "*Klausener Stral3e

Beschlussvorschlag:

1. Der Aufstellungsbeschluss, welcher von der Stadtverordnetenversammlung am
01.07. 1993, Beschluss-Nr. 244-43 (1) 93 beschlossen wurde, wird gem.
8 1 Abs. 8 und § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren aufgehoben.

Das Gebiet, wird umgrenzt :

im Norden durch die stdliche Grenze der Sudenburger Wuhne,

im Osten durch die im Abstand von ca. 80 m parallel zur Klausenerstrale
verlaufenden 6stlichen Flurstiicksgrenzen einschlie3lich der Kleingartenanlage,

im Suden durch die sudlichen Flurstiicksgrenzen der Grundstiicke Klausenerstralie
Nr. 10-16 und Nr. 11-13,

im Westen durch die im Abstand von 100 m parallel zur Klausenerstralle
verlaufenden Flurstiicksgrenzen,

Das in seiner Begrenzung vorstehend beschriebene Gebiet ist im beiliegenden Lageplan, der
einen Bestandteil dieses Beschlusses bildet, dargestellt.



2. Die Aufhebung erfolgt gemaR 8 1 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit 8§ 13
BauGB im vereinfachten Verfahren, da keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von
Schutzgutern im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB bestehen. Auf die
Durchfiihrung einer Umweltpriifung und die Erstellung eines Umweltberichts wird
verzichtet.

3. Die von der Aufhebung beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. Die betroffene Offentlichkeit hatte gemaR § 3
Abs. 2 BauGB im Rahmen einer ¢ffentlichen Auslegung Gelegenheit zur Stellungnahme. Im
Rahmen dieser Beteiligungen gingen keine abwégungsrelevanten Stellungnahmen ein.

4. Der Beschluss tber die Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan Nr.
326-2 ,,Klausener StraRe* ist gemal § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiblich bekannt zu
machen.
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Begrindung:

Die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Magdeburg hat mit Beschluss vom

01. 07. 1993 die Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens fur den Bereich der Klausenerstrale
beschlossen,

um unter Beibehaltung des typischen Gebietscharakters Méglichkeiten flr eine vertragliche
bauliche Ergdnzung im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zu schaffen. Der
Bebauungsplan erlangte keine Rechtsverbindlichkeit.

Die Klausenerstraf3e ist von einer grobirgerlichen Villenbebauung gepréagt.

Sie entstand als erste Villenkolonie am Anfang des 20. Jahrhunderts.

Die zumeist grunderzeitlichen Gebaude sind in einer offenen Bebauungsstruktur in groRziigigen
parkahnlichen Garten, jedoch in Bauflucht angeordnet. VVorgarten mit einer gemauerten Einfriedung
und grinderzeitlichem Eisenzaun grenzen die Grundstiicke zum StralRenraum hin ab. Den
StralRenverlauf kennzeichnet eine mit alten Linden geschlossene Baumallee. Etwa in der Mitte
(H6he Einmindung Amsdorfstralie) besitzt sie eine runde platzartige Aufweitung. Die meisten der
grinderzeitlichen Geb&ude stehen unter Denkmalschutz, wie auch die zugehérigen Géarten und der
Strallenverlauf als Denkmalbereich gekennzeichnet sind.

Der Bebauungsplan lag vom 12.09.97 bis 13.10.97 im Stadtplanungsamt 6ffentlich aus und die
Trager Offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 4. Sept. 1997 beteiligt.

Damit war die formelle Planreife flr die Zulassungsmoglichkeit von VVorhaben in diesem Bereich
gegeben, d.h. im Interesse der Bauherren ermdglichte es eine schnelle bauliche Nutzung der
Grundstucke einerseits, anderseits war das 6ffentliche Interesse an einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung gewahrleistet.

Aufgrund der Eigenart und der Lage des Gebietes innerhalb der Stadt war ein grof3es Interesse an
Sanierung, Umbau und Neubau in diesem Gebiet vorhanden. So entstanden in den zuriickliegenden
Jahren stral3enbegleitend bauliche Erganzungen durch neue Wohn- und Biirogebdude und im
Hinterland einzelner Grundstiicke bauliche Verdichtungen mit Einzelhdusern, wie u.a. im Stiden der
Klausenerstral3e der ,,Westendpark®.

Fur die wenigen verbleibenden Grundstiicke ist der Mal3stab fiir die Zulassigkeit eines Vorhabens
die Eigenart der ndheren Umgebung.

Dafiir sind die Regelungen im Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen- Anhalt und im
Baugesetzbuch als Beurteilungsgrundlage ausreichend.

Folglich besteht kein stadtebauliches Erfordernis mehr, das Planverfahren weiter zu fiihren.

Der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 326-2 ,,Klausener Stral3e soll deshalb
aufgehoben werden.

Vor Aufhebung des B-Planes wurden die entsprechenden Verfahrensschritte (Beteiligung der
Offentlichkeit und Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange)
durchgefihrt. Es gingen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung keine Stellungnahmen ein, im
Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gingen keine
Stellungnahmen mit abwagungsrelevanten Hinweisen oder Anregungen ein.

Fur die Aufhebung wurde ein vereinfachtes Verfahren gemaR § 13 BauGB durchgefihrt.
Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzguter lagen nicht vor, so dass auf einen Umweltbericht verzichtet wurde.

Auf eine Kinderfreundlichkeitspriufung wurde verzichtet, da durch die Aufhebung des
Aufstellungsbeschlusses die Belange von Kindern und Jugendlichen nicht bertihrt werden.



Verfahrensiibersicht fiir Beteiligungen vor Aufhebung des B-Planes:

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher

Belange: ) 11.02.08 bis 14.03.08
Beteiligung der Offentlichkeit durch 6ffentliche Auslegung: 22.02.08 bis 26.03.08
Anlagen:

DS0196/08 Anlage 1 Lageplan
DS0196/08 Anlage 2 Abwagungskatalog





