PLANZEICHENERKLARUNG

1. PLANZEICHENFESTSETZUNGEN

1. ART UND MASS DER BAULICHERN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; 88 1, 4 und 16 BauNVO)

W ALLGEMEINE WOHNGEBIETE (§ 4 BauNVO)
[ WA | /
/]

GRZ GRUNDFLACHENZ AHL
[ ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
FH FIRSTHOHE ALS HOCHSTMASS UBER GEHWEG

2. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; 88 22 und 23 BauNVO)

‘g NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG

I O A — BAULINIE

3. FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
(8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

o] FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
n KINDERTAGESSTATTE
ﬂ FEUERWEHR

4. VERKEHRSFLACHEN
(8 9 Abs. T Nr. Tl BauGB)

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHEN

FUSS- UND RADWEG

5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLBESEITIGUNG UND
VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER
(8 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

FLACHEN FUR TRAFOSTATION
‘:) (59 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

FLACHEN FUR WERTSTOFFCONTAINER
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

6. HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN

7.

(8 9 Abs. 1 Nr. 13

—0—0—0—0—

GRUNFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 15

[ OFFENTLICH]:

- RVATE:

W]

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

und Abs. 6 BauGB)
UNTERIRDISCHE TRINKWASSERLEITUNG DN 800 St

BauGB)
OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

PRIVATE GRUNFLACHEN

OFFENTLICHER SPIELPLATZ

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)
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UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN

VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN
UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

. SONSTIGE PLANZEICHEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE

(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSGARAGEN

(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE

UND GEMEINSCHAFTSGARAGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN

ZUGUNSTEN DER ANLIEGER UND VERSORGUNGSBETRIEBE

(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN ZUGUNSTEN
DER MAGDEBURGER VERKEHRSBETRIEBE GmbH (ELEKTROLEITUNGEN]

(8 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

UMGRENZUNG DER VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDEN SCHUTZ-
FLACHEN ALS SCHUTZSTREIFEN FUR TRINKWASSERLEITUNG DN 800 St

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES BEBAUUNGSPLANES
(8 9 Abs. 7 BauGB)

ABGRENZUNG DES MASSES DER BAULICHEN NUTZU
INNERHALB EINES BAUGEBIETES
(8 16 Abs. 5 BauNVO)

2.NACHRICHTLICHE UBERNAHME

ABRISS GEBAUDE

NG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
gemdlB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
8 1 In den allgemeinen Wohngebieten WAS und WA

sind die gemdB § 4 Abs. 2 BauNVO zulgssigen Schank- und Speisewirtschaften ausgeschlossen
(§ 1 Abs. 5 BauNVO].

§ 2 In dem dligemeinen Wohngebiet WA3

sind die gemdaB3 § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen und Gartenbau-
betriebe dllgemein zuldssig. Die ausnahmsweise zuldssigen Tankstellen sind unzuldssig

(8§ 1 Abs. 6 BauNVO).
8 3 In den allgemeinen Wohngebieten WAI, WA2, WA4, WAS5S und WAS

sind die gemd § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen
unzuldssig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT gemaB3 8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

§ 4 Das in den dllgemeinen Wohngebieten WAT anfallende Regenwasser

ist auf den eigenen Grundstiicken zuriickzuhalten, zu verwerten bzw. zu versickern.

Wenn ungiinstige Bodenverhdlinisse durch ein Baugrundgutachten nachweislich eine Versickerung
ausschliessen, ist diese Festsetzung nicht anzuwenden.

8 5 Der Abfluss des anfdllenden Regenwassers auf neu zu errichtenden Stellplatzflachen

ist durch die Verwendung versickerungsfahiger Materialien zu reduzieren.

Wenn unginstige Bodenverhdltnisse durch ein Baugrundgutachten nachweislich eine Versickerung
ausschliessen, ist diese Festsetzung nicht anzuwenden.

§8 6 In dem dllgemeinen Wohngebiet WAI

ist 1 mittel- bis groBkroniger heimischer Laub— oder Obstbaum (StU 18-20 cm) je Grundstiick
anzupflanzen und auf Dauer zu erhdlten.

§ 7 Auf den Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

ist eine geschlossenen Gehdlzbepflanzung gemdB der potentiell natiirlichen Vegetation mit

je 1 groBkronigen heimischen Laubbaum (StU 18-20 cmfJ und 20 heimischen Stréuchern je 50m?
anzulegen und auf Dauer zu erhalten.

8 8 Auf den Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen,
Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen

sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten, zu pflegen sowie bei Abgang zu ersetzen.
§8 9 Auf den Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze und auf den Fldchen fur Gemeinschaftsstellplatze
und Gemeinschaftsgaragen oder auf den angrenzenden privaten Wohnbau- bzw. Grinflachen
ist 1 groBkroniger heimischer Laubbaum (StU 18-20 cm) je 6 Stellplatze

anzupflanzen und auf Dauer zu erhalten.

HINWEISE

Die in der Kartengrundlage eingetragenen Hohenangaben sind Hohen iber HN.
Durch die in der ForsthausstraBe ansdssige Feuerwehr kann es zu Larmbeldstigungen kommen.

Im Plangebiet ist mit Nist— und Brutstdtten gebdudebewohnender Tierarten {Vogel, Fledermduse)
zB. in den Fugen von Plattenbauten zu rechnen.

Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen
oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffdlligkeiten durch Farbe und/oder Geruch) festgestellt
werden, ist das Umweltamt vor Beginn weiterer MaBBnahmen unverziiglich und unaufgefordert zu
informieren. Treten diese Hinweise wdhrend Erdarbeiten auf, sind die Arbeiten in dem betroffenen Bereich
sofort einzustellen und das Umweltamt ist ebenfalls zu informieren.

Das Plangebiet ist als Kampfmittelverdachtsfldche (Bombenabwurfgebiet) eingestuft. Vor Beginn von Tief-

bauarbeiten oder sonstigen erdeingreifenden Maf3nohmen ist eine Uberpriiffung auf das Vorhandensein
von Kampfmitteln erforderlich.

TEIL

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. |, S. 2141}, gedndert durch
Artkel 1 Europarechtsanpassungsgesetz Bau
(EAG Bau) vom 24. Juni 2004 (BGBI. I, S. 1359), in
der zuletzt gednderten geltenden Fassung, und § 6
Abs. 1 Gemeindeordnung fiir das Land Sachsen-
Anhdlt vom 05. Oktober 1993 (GVBI. S. 568), in der
zuletzt gednderten geltenden Fassung, hat der
Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg am

den Bebauungsplan Nr. 104-2
“ForsthausstraBe” bestehend aus der Planzeichnung
(Planteil A) und dem Text [Planteil B ), als Satzung
beschlossen.

Magdeburg, den

Siegel

Oberbirgermeister Birgermeister

Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen,
Wege und Platze vollstdndig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestand-
teile geometrisch einwandfrei.

Magdeburg, den

Siegel

Ob.Verm. Ing. / Stadtvermessungsamt

Verfahren

GemdB § 244 Abs. 2 Satz 2 und Abs. 3 BauGB
wird das Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 104-2
ab dem Verfahrenschritt der frihzeitigen Offentlich—
keitsbeteiligung nach dem seit dem 20.07.2004
geltenden BauGB fortgefUhrt und abgeschlossen.

Magdeburg, den

Siegel

Biirgermeister

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am 08.01.2004 gemdB § 1 Abs. 3
und § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebau-

ungsplanes Nr. 104-2 “Forsthausstrafe” beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemd3 § 2 Abs. 1
Satz 2 BauGB am 03.02.2004 iber das Amtsblatt
Nr. O5 ortsiiblich bekannt gemacht.

Magdeburg, den

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am dem Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 104-2 und der Begriin-
dung zugestimmt und die offentliche Auslegung

gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden
am ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 104-2, die
Begriindung und die vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen haben vom

bis gemdB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich

ausgelegen.

Die Behsdrden und sonstigen Trdger offentlicher
Belange sind mit Schreiben vom
gemd3 § 3 Abs. 2 BauGB iber die offentliche
Auslegung benachrichtigt worden.

Magdeburg, den

Siegel

Burgermeister

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
den Bebauungsplan Nr. 104-2 nach Prifung, gemdB
§ 3 Abs. 2 BauGB, der abgegebenen Stellung-
nahmen auf seiner Sitzung am

als Satzung gemdB 8 10 Abs. 1 BauGB beschlossen
sowie die Begrindung gebilligt.

Magdeburg, den

Siegel

Burgermeister

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 104-2
bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A} und
dem Text [Planteil B) in der Fassung vom

wird hiermit ausgefertigt.

Magdeburg, den

Siegel

Burgermeister

Der Beschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 104-2
ist gemaB 8 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 104-2 “ForsthausstraBe”
ist damit in Kraft getreten.

Magdeburg, den
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