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Offentliche Sitzung

1. Eroffnung der Sitzung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

Der Ausschussvorsitzende er6ffnet die Sitzung. Er stellt fest, dass ordnungsgemal eingeladen
worden und der Ausschuss beschlussfahig sei.

2. Bestétigung der Tagesordnung

Der Ausschussvorsitzende schlagt vor, die DS0102/08 als Tagesordnungspunkt 4.9
aufzunehmen.

Frau Stadtréatin Fromert bemangelt, dass der Tagesordnungspunkt nicht in ,,Mandatos* zu sehen
sei. Dies solle Amt 13 zur Kenntnis gegeben werden.

Herr Stadtrat Canehl fordert, dass der Tagesordnungspunkt in die Tagesordnung aufgenommen
werden misse - vorbehaltlich der Zustimmung des Umweltausschusses.

Abstimmung der geanderten Tagesordnung:  7-0-0

3. Genehmigung der Niederschrift vom

Herr Stadtrat Herbst bittet um eine Anderung in der Niederschrift. Im Satz (TOP 4.4) ,,lhn interessiere,
ob es keine sonstigen Auswirkungen auf das schiitzenswerte Gebiet gebe.” solle das Wort ,,keine*
gestrichen werden

Herr Stadtrat Canehl bittet um eine Korrektur im TOP 4.4: In der Niederschrift sei festgehalten, dass er
den B-Plan ablehne. Er habe jedoch lediglich festgestellt, dass er der DS0561/07 nicht zustimmen
konne.

Abstimmung der gednderten Niederschrift: 6-0-1
4. Beschlussvorlagen

4.1. Einleitung des Satzungsverfahrens zum vorhabenbezogenen DS0033/08
Bebauungsplan Nr. 334-1.2 "Einzelhandelsstandort Bergstralie"

Herr Stadtrat Canehl erkléart sich fur befangen.

Frau Bartel -Amt 61 - stellt die Drucksache vor. Ein Verbrauchermarkt mit Parkplatz solle
errichtet werden. Eine frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung werde erfolgen.

Herr Schilling hélt es fir bedauerlich, dass GroRhandelsflachen mit groRen Parkflachen erlaubt
wirden. Die Architektur dieser Markte an sich sei nicht zu begriiBen. Schon der Lidl-Markt dort
sei eine stadtebauliche Katastrophe.

Herr Stadtrat Krause fragt an, ob bereits eine Blrgerbeteiligung erfolgt sei. Frau Bartel merkt an,
dass das Satzungsverfahren gerade eingeleitet werden solle und dann 6ffentlich gemacht werde.
Herr Stadtrat Herbst fuhrt aus, dass auf 100.000 Einwohner 19 Discounter existieren. Das sei ein
absoluter Spitzenwert. An dem Standort gebe es zwei Discounter und einen Vollversorger. Damit
bestehe ein Uberangebot und es bestehe keine Notwendigkeit fiir einen weiteren
Einzelhandelsstandort. Herr Stadtrat Schwenke erldutert, dass seitens der Birger ein Druck in
Bezug auf die Nutzung der Brachflache bestehe. Es gebe auf engstem Raum mehrere
Nahversorger. Das Marktekonzept werde so ad absurdum gefiihrt. Andererseits sei es den
Investoren Uberlassen, ob sich ein Markt rechne. Er sei da gespalten. Frau Bartel erldutert, dass
nur bestimmte Bereiche im Marktekonzept hinsichtlich des Einzelhandels definiert seien.

Herr Stadtrat Dr. Schmidt fuhrt aus, dass die Gestaltung des Marktes - analog zu dem in Buckau -
zu beklagen sei. Das Risiko liege jedoch beim Investor.
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Herr Stadtrat Krause fragt, ob jeder Millecke mit Einzelhandel begegnet werden solle, selbst
wenn diese nicht gebraucht wirden. Er habe noch nie eine Birgerbeschwerde wegen mangelnder
Einkaufsmdglichkeiten bekommen.
Herr Stadtrat Herbst merkt an, es gebe eine Mitverantwortung gegentber etablierten
Einzelhandlern. Es gehe nicht um die einfachste sondern um die richtige Lésung. Nach ein bis
zwei Jahren gebe es dann vielleicht Leerstand. Die Stadtrate triigen hier eine Verantwortung. Die
Flachenversiegelung sei ebenfalls zu beachten. Frau Stadtréatin Fromert flhrt aus, dass es sich um
ehemals landwirtschaftlich genutzte Flachen handele, die wegen der Versiegelung auch des
Ausgleichs bedirfen. Herr Warschun erklért, dass das Umweltamt die Aufstellung des B-Planes
abgelehnt habe und begriindet dies.

Abstimmung DS0033/08: 0-3-3

4.2. Abwdégung Bebauungsplan Nr. 238-2 "Bahnhofstral3e / DS0049/08
Danzstralie"

4.3. Satzung Bebauungsplan Nr. 238-2 "Bahnhofstrale / Danzstralle" DS0050/08

Frau Dr. Perlich - Amt 61 - stellt die Drucksache vor. Es gelte, die eingegangenen Stellungnahmen

abzuwaégen.

Dem Einwand der unteren Naturschutzbehdrde, das Verfahren nach § 13a BauGB sei nicht anwendbar,
werde nicht gefolgt. Das Baurechtsreferat habe dies geprift. Es gebe keine rechtlichen Probleme.

Der Forderung der unteren Naturschutzbehdrde, die Grunflache zu erhalten, werde nicht gefolgt.

Der Anregung der unteren Bauaufsichtsbehdrde zur Hohenfestsetzung werde gefolgt.

Stadtrat Dr. Schmidt fragt nach, ob die Pappeln auf der Baugrenze erhalten bleiben. Frau Dr. Perlich
antwortet, dies werde im Einzelfall in Abhangigkeit von der konkreten Bebauung gepruft.

Herr Bunge fragt an, ob es ein Klimagutachten gebe. Frau Dr. Perlich antwortet, im Abwagungskatalog
werde festgestellt, dass keine Grenzwertliberschreitung hinsichtlich der Luftschadstoffe zu erkennen
sei. Die lufthygienische Situation verschlechtere sich nicht.

Herr Stadtrat Herbst gibt zu bedenken, die Griinflache in der Stadt - analog zur Griinflache am
Museum - zu erhalten.. Der Anregung des Umweltamtes solle gefolgt werden.

Herr Stadtrat Canehl fragt, ob es eine aktuelle Bauanfrage gebe. Im Bauausschuss habe er von Herrn
Marx gehort, dass es zwei Interessenten gebe.

Frau Dr. Perlich antwortet, es habe eine Bauvoranfrage fiir Einzelhandel tiber 800m? gegeben. Diese
sei abgelehnt worden. Fir den nérdlichen Teil gebe es nur Gespréache. Der Eigentiimer des stdlichen
Teils prufe, ob die Entwicklung der Flache unter Beachtung der baulichen Festsetzung wirtschaftlich
interessant sei.

2.1 Abstimmung: 3-3-1
2.2 Abstimmung: 3-3-1
3.1 Abstimmung: 7-0-0

Abstimmung DS0049/08: 3-1-3
Abstimmung DS0050/08: 4-0-3
4.4, Offentliche Auslegung des Entwurfs zum Bebauungsplan Nr. DS0065/08

366-1 B "Hollehochstrale / Dreibriickenstrae", Teilbereich B

Frau Bartel - Amt 61 - stellt die Drucksache vor. Der B-Plan 366-1B solle 6ffentlich ausgelegt werden.
Herr Stadtrat Dr. Schmidt fragt, ob die Nahe des Umspannwerkes beachtet wurde. Frau Bartel bestatigt
dies. Die Bebauung sei mindestens 300m entfernt - die Stromleitungen héatten keinen Einfluss.

Herr Stadtrat Canehl fragt nach der Entfernung des OPNV. Herr Friedrich - MVB - antwortet, die
Endstelle der Linie 6 sei ca. 300m entfernt. Herr Stadtrat Canehl entgegnet, dass schon beim
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Teilbereich A des B-Planes kritisiert worden sei, dass das Gebiet vom OPNV nicht gut erschlossen sei.
Dies sei mit dem Konzept der nachhaltigen Stadtentwicklung nicht vereinbar. Er stimme dem B- Plan
nicht zu.
Herr Schilling stellt fest, besser sei, innerstadtisch zu verdichten als weiter zu zersiedeln. Wenn der B-
Plan schon aufgestellt werde, solle man Niedrigenergiestandard und die Nutzung erneuerbarer
Energien fordern. Herr Stadtrat Schwenke fiihrt aus, dass das Bauen im Griinen von den Birgern
gewiinscht werde. Diese Magdeburger wirden nicht ersatzweise in der Innenstadt bauen. Es sei zu
begrufien, dass die Leute in Magdeburg blieben und bauen wirden. Frau Bartel macht darauf
aufmerksam, dass der Teilbereich B erst entwickelt wurde, nachdem der Beschluss dazu gefasst
worden sei.
Herr Stadtrat Krause flihrt aus, es sollten Angebote in Magdeburg unterbreitet werden. Aber es solle
auch abgewogen werden, welche Flachen angeboten werden. Herr Stadtrat Reppin merkt an, dass
Anfragen vorhanden seien. Es gebe Bedarf zum Bauen an dieser Stelle, daher sei der B-Plan entwickelt
worden.
Herr Stadtrat Herbst entgegnet, Ackerflache sollte nicht bebaut werden. Selbstverstandlich habe der
ErschlieBungstréger ein Interesse an der Bebauung.

Abstimmung DS0065/08: 4-2-1
4.5. Abwdégung zum Bebauungsplan Nr. 121-2 "Am Vogelgesang / DS0090/08

Z00" betreffs Erweiterung des Zoos in den Park und Neubau
Eingangs- und Verwaltungsgebdude

Frau Heinicke - Amt 61 - stellt die Drucksache vor.
Herr Stadtrat Schwenke &uRert Bedenken gegen die Erweiterung des Zoos und kindigt an, dass er sich
bei den Abstimmungen enthalten werde.

2.1 Abstimmung:

0-2
2.2 Abstimmung: 0-2

5-
5-
Herr Bunge fragt, ob es eine Z&hlung der Nutzer des VVogelgesangparkes gebe. Frau Heinicke verneint
dies. Es gebe auch keine Nutzung durch die Grundschule VVogelgesang. Herr Stadtrat Krause
unterstitzt die Entwicklung. Das Griin sei aus seiner Sicht beim Zoo in guten Handen. Der Druck

durch Besucher des VVogelgesangparkes sei sicher nicht so hoch, sonst wére bereits eine Z&hlung
erfolgt.

2.3 Abstimmung: 5-0-2

2 4 Abstimmung: 7-0-0

Abstimmung DS0090/08: 5-0-2

4.7. Behandlung der Stellungnahmen zur Aufhebung des DS0511/07
Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan Nr. 134-2
"Groperstralie”

Frau Heinicke - Amt 61 - stellt die Drucksache vor.

Herr Stadtrat Schwenke fragt, ob nach der Aufhebung des B - Planes wieder einzelne B-Pléne fur das
Gebiet aufgestellt werden kdnnen. Frau Heinecke bestétigt dies.

Herr Stadtrat Canehl stellt fest, er finde die Anwendung des § 34 hart an der Grenze zur
Genehmigungsfahigkeit. Er sei erstaunt, dass es iberhaupt einen B-Plan gab.

Herr Schilling &uRert die Vermutung, dass es demnéachst nur noch Bebauung nach 8§ 34 geben werde.
Das sei wie ein Freibrief. Es werde dann keinen vorhabenbezogenen B-Plan mehr geben.



2.1 Abstimmung: 2-2-1

Herr Warschun erklart, dass sich gegenuber der Neustadter Friedhof befinde. VVor ein paar Jahren habe
es noch eine Vernetzung mit der Ruinenlandschaft, auf der sich jetzt Kaufland befinde, gegeben. Herr
Stadtrat Herbst fragt nach, wo festgelegt sei, dass keine ¢ffentlichen Grinflachen erhalten werden
sollen. Frau Heinicke antwortet, das Stadtplanungsamt sei gehalten, in B-Planen keine 6ffentlichen
Griunflachen mehr auszuweisen.

Herr Stadtrat Canehl fragt, ob die Geb&ude auf dem Gelénde einen Komplex bildeten. Dies wird
bejaht. Weiterhin regt er an, bei der Behandlung des Gelandes im B-Plan ,,Mittagstralle Std* die
Erhaltung der Grunfléche sicher zu stellen. Frau Heinicke erldutert die Rechtslage. Mit dem B-Plan
134-2 koénne die Griinflache nicht geschiitzt werden. Herr Canehl schlagt einen Anderungsantrag zur
DS0502/07 vor.

2.2 Abstimmung. 5-2-0

Abstimmung DS0511/07: 4-0-3
4.6. Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses zum B-Plan Nr. 134-2 DS0502/07
"Groperstralie”

Herr Stadtrat Herbst flihrt aus, dass die Brauerei geschiitzt werden solle und fragt an, ob der
Denkmalschutz dazu ausreiche. Frau Heinicke erwidert, dass B-Plane nur die zuldssige Bebauung
festsetzen. Der Denkmalschutz als Landesrecht sei das hoherrangige Recht. Herr Schilling merkt an,
dass die Gebaude zwar geschitzt seien, die Wirtschaftlichkeit sei jedoch fraglich.

Der Ausschussvorsitzende stellt den Anderungsantrages zur Abstimmung:

Der Stadtrat moge beschlief3en:

Der Oberburgermeister wird beauftragt, die private Griinflache an der Stidostecke der
Kreuzung Lubecker Strae/Mittagstralle im B-Plan Nr. 134-4 ,,Mittagstralde Stdseite* dauerhaft
zu sichern.

Abstimmung: 7-0-0

Abstimmung der gednderten DS0502/07: 6-0-1

4.8. 2. Nord-Stid-Verbindung der Strallenbahn - Bauabschnitt 3 DS0590/07
Streckenverlangerung Bordepark / Reform -

Herr Polzin - Amt 61 - stellt die Drucksache vor.

Frau Stadtréatin Fromert fragt nach, wo die Ausgleichsflachen erworben werden missten. Herr Polzin
fuhrt aus, dass der landschaftspflegerische Begleitplan noch keine Fldchen ausgewiesen habe und der
Ausgleich moéglichst nah erfolgen solle.

Herr Bunge fragt, ob es ein schalltechnisches Gutachten gebe und ob Wohnbauten z.B. Zehngeschosser
betroffen seien. Herr Polzin antwortet, es gebe vereinzelte Uberschreitungen der Grenzwerte z.B. am
Junoweg 5. Da missten Malinahmen ergriffen werden, um die Betroffenheit der Bewohner zu
minimieren.

Herr Stadtrat Herbst flihrt aus, dass das VVorhaben das wichtigste Infrastrukturvorhaben in Magdeburg
sei und begruft dies. Er fragt, ob es eine Einigung mit den betroffenen Kleingartnern gebe. Herr Polzin
informiert, dass die Kleingértner entschadigt wiirden.

Herr Stadtrat Canehl tiberlegt, ob seitens der an der Salbker Chaussee anséssigen Markte Abgaben fir
den Bau der StralRenbahnlinie méglich seien, eine sogenannte Nahverkehrsabgabe. Herr Puchta - MVB
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- fihrt aus, mit zwei Grundstiicksbesitzern, die Flachen fur den Bahntrassenbau und fur
Ausgleichsmalinahmen bereitstellen mussen, seien Vertrage geschlossen worden.
Herr Stadtrat Schwenke begrif3t die Drucksache und bedauert, dass die Trasse nicht durch den
Weinbrennerweg verlaufe. Dort wohnten schlieRlich die potentiellen Kunden

Abstimmung DS0590/07: 7-0-0

4.9. Einleitung Satzungsverfahren , Entwurf und Auslegung DS0102/08
vorhabenbezogener B-Plan Nr. 458-2.1 "Siilzeberg Nord
Teilbereich A"

Frau Wolf - Amt 61 - stellt die Drucksache vor.
Herr Stadtrat Canehl berichtet von der Sitzung des StBV. Es sei Uber die Garagenzufahrten diskutiert
worden. Frau Wolf vermutet als Hintergrund die mégliche Fordermittelvergabe.

Abstimmung DS0102/08: 5-0-2

5. Antrage

5.1. Mustervertrag fur Solaranlagen an kommunalen Gebduden A0017/08
5.2. Mustervertrag fur Solaranlagen an kommunalen Gebauden S0055/08

Herr Stadtrat Reppin sagt, er kdnne dem Antrag bedenkenlos zustimmen.

Herr Stadtrat Herbst teilt mit, dass er mit dem Mustervertrag einverstanden sei und fragt, ob sich dieser
nur auf die stadtischen Gebdude beziehe oder auch auf private Dritte anwendbar sei.

Herr Stadtrat Canehl schlégt vor, den Vertrag zunéchst nur fir die stadtischen Gebédude zu beschlielen
und den stadtischen Gesellschaften zu empfehlen, diesen Mustervertrag zu Gbernehmen. Anderseits sei
ein weitergehender Antrag der Fraktion von Herrn Stadtrat Herbst im Stadtrat moglich.

Herr Warschun fuhrt an, dass der Mustervertrag als Angebot fur Dritte im Internet stehe und an die
jeweilige Gebadudesituation angepasst werden kdnne.

Herr Stadtrat Herbst fordert, dass die Stadt offensiv an Private heran treten solle. Dieser Teil des
Antrages sei noch nicht erfillt. Die Stadt soll auch Einfluss auf stadtische Gesellschaften nehmen.

Abstimmung A0017/08: 7-0-0

Die Stellungnahme S0055/08 wird zur Kenntnis genommen.

5.3. Okologischer Mietspiegel fir Magdeburg A0020/08
5.4. Okologischer Mietspiegel fiir Magdeburg S0065/08

Herr Warschun fragt, was ein 6kologischer Mietspiegel koste.

Herr Neumann - FB Geodienste und Baukoordinierung - fuhrt aus, dass die Kosten fiir einen normale
Mitspiegel zwischen 50.000 und 100.000 € liegen wirde. Die Preisabfragen seien noch nicht
abgeschlossen. Es musse eine Anpassung nach zwei Jahren und eine Neuauflage nach vier Jahren
erfolgen.

Herr Stadtrat Canehl zweifelt, ob die Stadt die Kosten fur diese freiwillige Aufgabe tibernehmen solle.
Herr Stadtrat Herbst entgegnet, der Mitspiegel sei glinstig flr die Mieter. Hier gehe es um eine
qualifizierte Aussage und dem Mieter wiirden keine Kosten entstehen.

Stadtrat Dr. Schmidt gibt zu bedenken, dass der Energieverbrauch von den wohnenden Personen
abhéangig sei. Herr Stadtrat Herbst entgegnet, es mussten Anreize fiir energieglinstiges Bauen
geschaffen werden. Herr Neumann merkt an , die bisher erwahnten Kosten seien Werte fur den
normalen Mietspiegel. Es kdmen noch einmal Kosten von ca. 140.000 € fiir den 6kologische
Mietspiegel hinzu.
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Herr Stadtrat Canehl flihrt aus, dass Mietspiegel nur fir Gebiete mit Wohnungsdruck erarbeitet
werden. Er sei ein Instrument bei Wohnungsmangel. Dies sei in Magdeburg nicht der Fall. Das
Landesverwaltungsamt kénne die Erarbeitung eines 6kologischen Mietspiegels untersagen, da es sich
um eine freiwillige Aufgabe handele. Frau Stadtratin Fromert informiert, in Berlin sei der Mietspiegel
von Vermietern auch als Grundlage fir mogliche Mieterh6hungen genutzt worden.

Abstimmung A0020/08: 1-4-2
Die Stellungnahme S0065/08wird zur Kenntnis genommen.

6. Informationen

6.1. UnterhaltungsmalRnahmen Alte Elbe - Stadtstrecke Magdeburg; 10042/08
Sachstand nach dem Beschluss des Oberverwaltungsgerichts
Magdeburg

Die Information wird zur Kenntnis genommen.

7. Verschiedenes
7.1 Erhoéhung des Anteils regenerativer Energien

Das Umweltamt wurde durch die Ausschussmitglieder beauftragt, einen Formulierungsvorschlag
vorzulegen. Dieser Formulierungsvorschlag und die Begriindung wurde den Ausschussmitgliedern zur
Verfligung gestellt.

Der Antrag lautet: Erhéhung des Anteiles regenerativer Energien in der Landeshauptstadt
Magdeburg durch (bau)planungsrechtliche und zivilrechtliche Instrumentarien

Der Oberburgermeister wird beauftragt,

- (bau)planungsrechtliche Instrumentarien, z.B. im Rahmen der Bauleitplanung - ggf auch
Uber eine Gestaltungssatzung oder ortliche Bauvorschrift - sowie

- weitere 6ffentlich-rechtliche sowie zivilrechtliche Instrumentarien, z.B. Kaufvertragen
von Grundstiicken bzw. stadtebauliche Vertrage

umfassend zu nutzen, um den Anteil erneuerbarer Energien - insbesondere der

Solarenergie zu erhdhen.

Herr Stadtrat Canehl hat Bedenken, ob der Stadtrat diesen Antrag mittrage. Herr Warschun merkt an,
dass im Antrag noch nicht die Interessen der Handwerkerschaft benannt seien. Neue Arbeitsfelder
entstunden fur sie. AulRerdem sei es eine Qualifizierung. Herr Stadtrat Canehl schlégt vor, um die
Akzeptanz im Stadtrat zu sichern, Herrn Schiinemann von der Handwerkskammer um Unterstiitzung
zu bitten.

Herr Stadtrat Schwenke macht einen Vorschlag zum Verfahren. Er empfiehlt die Uberweisung des
Antrages in die Ausschiisse. Herr Stadtrat Herbst bemerkt, dass die Uberweisung in die Ausschiisse
ohnehin zu erwarten sei. Der UWE solle selbstbewusst mit dem Antrag umgehen. Magdeburg sei
schliellich Modellstadt fur erneuerbarer Energien. Der Oberbirgermeister habe genug Spielraum zur
Umsetzung des Antrages.

Erganzung des Formulierungsvorschlages: Verweisung in die Ausschiisse: 6-0-1
Abstimmung Antrag: 7-0-0

Frau Stadtréatin Fromert (bergibt ein Faltblatt, auf dem ein Nachhaltigkeitspreis ausgelobt wird. Die
Ausschreibungsfrist sei noch nicht abgelaufen.
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Herr Stadtrat Reppin dankt fur die Beschilderung des Borderadweges. Er regt an , dass die
Beschilderung des Radweges nicht nur nach Ottersleben sondern auch in Richtung Niederndodeleben
erfolgen solle. Der Radplan kdnne auf der ndchsten Ausschusssitzung vorgestellt werden.

Herr Stadtrat Herbst fragt nach dem Arbeitsstand seiner Anfrage zum teilliberfluteten Weg am
Neustadter See. Herr Warschun informiert, das Schreiben sei auf dem Postweg.

Herr Warschun verteilt die Faltblatter zur Woche der Sonne.

Herr Warschun teilt mit, dass seitens des Umweltamtes fur den Bau einer Turnhalle am zukinftigen
Siemensgymnasium eine Genehmigung zur Fallung von sieben Baumen erteilt wurde. Es gab einen
Beschluss zur Flachennutzung. Bei Nichterteilung der Genehmigung hatte ein Verwaltungsgericht

diese erzwingen kénnen und es ware denkbar, dass der Investor einen Anspruch auf Schadensersatz
gehabt héatte

Der Ausschussvorsitzende beendet die Sitzung um 20:00 Uhr.

Die Niederschrift erhalt ihre endgultige Fassung mit Bestatigung in der darauffolgenden Sitzung.

Dr. Kurt Schmidt Claudia Fricke
Vorsitzender Schriftfihrerin





