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Anderung des Geltungsbereiches/ der Planungsziele und Entwurf des einfachen
Bebauungsplanes Nr. 111-1A *Groler Silberberg Sud"

Beschlussvorschlag:

1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 111-1A ,,GroRer Silberberg Sud*“ wird
geéndert und damit den Grenzen des bestehenden Bebauungsplanes Nr.111-2 ,,Olvenstedter-
Graseweg“ angepasst. Er wird nunmehr folgendermalien umgrenzt:

Im Norden durch die in Ost-West-Richtung verlangerte stdlichen
StraRenbegrenzungslinie der sudlichsten ErschlieBungsstrale (Silberbergweg) des
Bebauungsplangebietes Nr. 111-1 ,,Ebendorfer Chaussee Stdseite*,

Im Osten durch die Ostgrenze des Flurstiickes 10001 der Flur 281,

Im Stden durch die Nordgrenze des Floraparkes (Flurstiick 49/1 der Flur 281),
Im Westen durch die Westgrenze des Flurstlickes 49/6 der Flur 281.

Das in seiner Begrenzung vorstehend beschriebene Gebiet ist im beiliegenden Lageplan,
welcher Bestandteil dieses Beschlusses ist, dargestellt.



2. Planziel sind Regelungen zum Einzelhandel unter Bericksichtigung des ,,Magdeburger
Méarktekonzeptes“ in Anwendung von § 9 Abs. 2a BauGB.
Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB weitergefiihrt.
Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg,
der den Bereich als gewerbliche Bauflache darstellt, entwickelt.

3. Der Entwurf zum einfachen Bebauungsplan Nr. 111-1A ,,GroRer Silberberg Stud“ und die
Begrundung werden in der vorliegenden Form gebilligt.
Der Entwurf zum einfachen Bebauungsplan Nr. 111-1A ,,GroRer Silberberg Stid“ und die
Begriindung sind gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats 6ffentlich
auszulegen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sind ortsiiblich bekannt zu machen.

4. Die von der Planung bertihrten Behorden und sonstigen Tréger ¢ffentlicher Belange sind
geméal § 4 Abs. 1 und 2i. V. m. 8 4a Abs. 2 BauGB zu beteiligen. Die Beteiligung der
Offentlichkeit soll gem. § 13 (2) Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 durch 6ffentliche Auslegung des
Entwurfs erfolgen.

Von der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wird gem. § 13 (2) Nr. 1 BauGB abgesehen.
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Begrindung:

Fur die Landeshauptstadt Magdeburg besteht das ,,Magdeburger Marktekonzept*. Es dient der
Steuerung der Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben, um eine verbrauchernahe Versorgung der
Bevolkerung zu sichern und um die stadtebaulich wichtigen Nahversorgungs- und Stadtteilzentren
sowie das Stadtzentrum zu starken und zu entwickeln.

Der Florapark gehort gemeinsam mit dem Boérde-Park zu den beiden grof3en Einzelhandels-
Sondergebieten Magdeburgs, welche eine Gberortliche Versorgungsfunktion austben.

Das ,,Magdeburger Méarktekonzept“ weist deutlich darauf hin, dass der Flora-Park hinsichtlich der
Ausstrahlungskraft dem Stadtzentrum nachgeordnet ist und dies zum Schutz der Innenstadt auch
klnftig sein soll. So ist ,, ... von einem weiteren Ausbau der zentrenrelevanten Sortimente an beiden
Standorten unbedingt abzusehen.”

Das Bebauungsplangebiet Nr. 111-1A ,,Groler Silberberg Stid*“ grenzt direkt an den Florapark und
ware als Erweiterungsflache geeignet. Es besteht daher ein stddtebauliches Regelungserfordernis
hinsichtlich der Steuerung der Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben.

Das mit der Novellierung des Baugesetzbuchs neu geschaffene Instrument der Aufstellung eines
einfachen Bebauungsplanes, ausschliellich mit Festsetzungen zur Zuléssigkeit von
Einzelhandelsbetrieben, ist hierfur in besonderem Malie geeignet.

Das Planungserfordernis resultiert aus der Notwendigkeit, eine mogliche Erweiterung des Flora-
Parks zu unterbinden, um die Magdeburger Innenstadt hinsichtlich ihres Einzelhandelsangebotes
qualitativ zu festigen und aufzuwerten.

Die Anderung des Geltungsbereiches stellt eine Anpassung an die Grenzen des benachbarten
Bebauungsplanes Nr. 111-2 ,,Olvenstedter-Graseweg* dar.

Anlagen:
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