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Planteil B
Textliche Festsetzungen

12 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

| 1.1. In den Baugebieten WA 1 bis WA b5 sind Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fir sportliche Nutzungen
— nicht zuléssig. (8 4 Abs. 2i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO).

1.2. In den Baugebieten WA 1 bis WA 5 sind Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht
zulassig (8 4 Abs. 3i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO)

1.3. Im Baugebiet MI 1 sind Vergniligungsstétten im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 8 und § 6 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig
(8 1 Abs. 5 und 6 BauNVO); ebenso sind Tankstellen nicht zulassig (§ 6 Abs. 2 Nr. 7 i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO).

1.4. Im Baugebiet SO 1 sind nur Nutzungen des Zoos zulassig wie: Tiergehege und Tierunterklinfte, gastronomische
Nutzungen, Stellplétze, sonstige Nutzungen zur Bewirtschaftung des Zoos (§ 11 Abs. 1 und 2 BauNVO)

1.5. Im Baugebiet SO 2 sind nur PKW-Stellplatze flr Zoobesucher zuléssig. (8 11 Abs. 1 und 2 BauNVO)
1.6. Im Baugebiet SO 3 sind nur Bus-Stellplatze fir Zoobesucher zulassig. (§ 11 Abs. 1 und 2 BauNVO)
1.7. Im Baugebiet SO 4 sind nur Zoonutzungen und ergdnzende Dienstleistungsnutzungen wie folgt zulassig:

Verwaltung, Gastronomie, Zooshop, Tiergehege bis max. 250 m2 GréRe und Tierunterklnfte bis max. 150 m3
(8 11 Abs. 1 und 2 BauNVO).
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1.8. Im Baugebiet SO 5 sind eine Kindertagesstatte sowie erganzende Nutzungen des Zoos (Verwaltung, Betriebs-
wohnung) zulassig. Tierhaltung ist unzuldssig. (§ 11 Abs. 1 und 2 BauNVO).

iTer

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1. In den Baugebieten WA 1 bis WA 4 sind Uberschreitungen der Grundflachenzahl fir Anlagen gem. § 19 Abs. 4
= BauNVO nur um bis zu 25 von Hundert zuldssig. (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1. Im Baugebiet Ml ist an zwei Grundstiicksgrenzen eine Grenzbebauung zulassig jeweils auf 12m Tiefe von der
NN angrenzenden offentlichen StraBenverkehrsflache bzw. von der 6ffentlichen Griinflache.

4. Offentliche und Private Griinflichen

4.1. Innerhalb der Offentlichen Griinflache "Zoo/Parkanlage" sind Tiergehege unzulassig. Ausnahmen sind zulassig,
soweit es sich um Tierhaltung ohne Geb&ude handelt und die Vereinbarkeit mit der Denkmaleigenschaft der
Parkanlage und der Baumschutzsatzung nachgewiesen wird.

4.2. Innerhalb der privaten Grinflachen ohne weitere Nutzungsregelungen ist die Errichtung von Gartenlauben bis
zu einer Grundflache von 30 m?2 zulassig. Zusétzlich sind Nebenanlagen, Uberdachungen, Terrassen, Schuppen,
Carports, Garagen, Zufahrten u.a. bis max. 30 m? je Parzelle zulassig.

5. Flachen und MaRRnahmen, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.1. Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen (Schotterrasen, Rasengitter, GroRfugenpflaster).
Dies gilt nicht fiir Fahrgassen auf Stellplatzanlagen.

b.2. Das Ausgleichsdefizit in Hohe von 6.323 Biotopwerteinheiten ist im Rahmen des Ausgleichsflaichenmanage-
ments der Landeshauptstadt Magdeburg durch eine Zuordnung von entsprechenden AusgleichsmaRnahmen
auszugleichen.

5.3. Das auf den privaten Grundsttcksflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundstticken
zuriickzuhalten und zu versickern bzw. zu verwerten.

6. Flachen und Vorkehrungen zum Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.1. Auf der mit "A" gekennzeichneten Fléche ist ein mindestens 3,5 Meter hoher Larmschutzwall zu errichten.

6.2. Auf der mit "B" gekennzeichneten Fléache ist ein mindestens 4 Meter hoher Larmschutzwall zu errichten.

6.3. Im WA 5 ist aufgrund der Verkehrsimmissionen fiir die Wohnraume ein Schallddamm-MaR von AuBenbauteilen
von 45 dB gem. DIN 4109 vorzusehen (Larmpegelbereich V).

6.4. Im SO1 sind die Tiere in der Zeit von 22 bis 6 Uhr im Gebaude unterzubringen.

6.5. Auf den Parkplatzen im SO 2 und SO 3 ist eine Nachtnutzung (22 bis 7 Uhr) ausgeschlossen. Ausnahmen
sind zuldssig als Sonderveranstaltungen im Sinne der TA Larm (insgesamt max. 10 Veranstaltungen pro
Kalenderjahr an max. 2 aufeinanderfolgenen Wochenden).

7. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
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7.1. Auf der Flache zum Anpflanzen innerhalb der Gemeinbedarfsflache Schule sind durchgéngig freiwachsende
Hecken zu pflanzen.

7.2. Die Larmschutzwalle (private Griinflachen A, B) sind zu bepflanzen. Dabei sind je 100 m2 mind. 2 groRkronige
standortgerechte heimische Laubbéaume, 5 Heister sowie 20 Straucher anzupflanzen.

7.3. Auf der Flache zum Anpflanzen innerhalb des SO 2 sind durchgéngig freiwachsende Hecken sowie je 50 Meter
Lange mindestens 7 mittelkronige standortgerechte Laubbaume zu pflanzen.

7.4. Innerhalb der Stellplatzanlagen ist je angefangene 6 Stellplatze mindestens 1 groRkroniger standortgerechter
Laubbaum in eine mind. 10 m?2 groRe Vegetationsflache zu pflanzen.

7.5. Die Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft westlich
und shdostlich des gesetzlich geschiitzten Biotops GB 65 sind langfristig in den Gehdlzsaum der Kleingewésser
geméR der potentiell nattrlichen Vegetation der Elbaue zu integrieren.

Hinweise

Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten besteht die Notwendigkeit zur Uberpriifung durch den Kampfmittelbeseitigungs-
g dienst.

Die "Satzung zum Schutz des Baumbestands, der GroRstraucher und Klettergehdlze als geschitzter Landschafts-
bestandteil in der Landeshauptstadt Magdeburg - Baumschutzsatzung -" vom 29.07.93 ist zu beachten.

Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder
Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe und/oder Geruch) festgestellt werden, ist das
Umweltamt, entsprechend den Mitwirkungspflichten nach 8 3 Ausfiihrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zum
Bundes-Bodenschutzgesetz (BodSchAG LSA), vor Beginn weiterer Manahmen unverziiglich und unaufgefordert

zu informieren (Tel.: 540-2715). Treten diese Hinweise wahrend der vorgesehenen Erdarbeiten auf, sind die Arbeiten
in dem betroffenen Bereich sofort einzustellen und das Umweltamt ist ebenfalls zu informieren.
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Planzeichenerklarung

(nach 8 2 Abs. 4 und b, 2. Halbsatz PlanzV 90)

4.Flachen fir Gemeinbedarf (8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

“ Flachen fur Gemeinbedarf, Schulen

|. Planzeichenfestsetzungen

m Mischgebiete (8§ 6 BauNVO)
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1. Art der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete - Zoo (§ 11 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
0.5 = Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 19 BauNVO)
@ = GeschoRflachenzahl als HochstmaR (§ 16 Abs. 2 Nr.2 i.V.m. § 20 BauNVO)
I = Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaR (§ 16 Abs. 2 Nr. 3i. V. mit § 19 BauNVO)
OK... = Hohe Baulicher Anlagen in Metern (Oberkante) als HéchstmaR,
Hohensystem HN 1960/76 (8 16 Abs. 2 Nr.4 i.V.m. § 18 BauNVO)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
abweichende Bauweise (8 22 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 3.1 Textliche Festsetzungen)

nur Einzel- und Doppelhauser (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Baugrenze (8§ 23 Abs. 3 BauNVO)

B. Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache

~IE <IRS|

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Gas

-
©
®

Elektrizitat

Regenwasserriickhaltebecken

Verkehrsflachen besondererer Zweckbestimmung, Zufahrt, privat

Verkehrsflachen besondererer Zweckbestimmung, FuR- und Radweg, 6ffentlich

Verkehrsflachen besondererer Zweckbestimmung, Verkehrsberuhigter Bereich, 6ffentlich

6. Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie flir Ablagerungen (8 9 Abs. 1 Nr. 12, 13, 14 BauGB)
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offentliche Grunflachen

Parkanlage Zoo,
offentliche Grunflachen

Parkanlagen

7. Granflachen (8 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

private Griinflachen

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MafRnahmen und Flachen fir Maflnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege, und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen (89 Abs. 1 Nr. 26a BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fr Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (89 Abs. 1 Nr. 26b BauGB)

9. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 Abs. 4, $16 Abs. 5 BauNVO)

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(8 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB), MaRnahmen siehe textliche Festsetzungen

Umgrenzung von Fléchen die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Mit Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger und Leitungsrecht zugunsten der
Leitungstrager zu belastende Flachen (8 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Mit Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Leitungstrager zu belastende Flachen
(8 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Mit Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger zu belastende Flachen
(8 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (8 9 Abs. 7 BauGB)

Il. Nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzung von Gesamtanlagen die dem Denkmalschutz unterliegen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Gewasserschonstreifen, beidseits der Schrote in einer Breite von 10 m gemessen
ab Boschungsoberkante, von jeglicher Bebauung freizuhalten (8 94 Wassergesetz LSA)
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Leiltung unterirdisch (Hochdruckgasleitung), beidseitiger Schutzstreifen von 5 m
Leiltung unterirdisch (Hochdruckgasleitung), beidseitiger Schutzstreifen von 2 m
Leiltung unterirdisch (Niederdruckgasleitung), beidseitiger Schutzstreifen von 1 m
Leiltung unterirdisch (Trinkwasserleitung)

Leiltung unterirdisch (10 kV Stromleitung), beidseitiger Schutzstreifen von 1,5 m

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten (Biotopen) im Sinne
des Naturschutzrechts (§9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 37 NatSchG LSA)

Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. |, S. 2414), in der zuletzt
geadnderten geltenden Fassung, und § 6 Abs. 1
Gemeindeordnung fiir das Land Sachsen-Anhalt
vom 05. Oktober 1993 (GVBI. S. 568), in der
zuletzt gednderten geltenden Fassung, hat der
Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg am
den Bebauungsplanes Nr. 121-2 "Am Vogelgesang/
Zo0" bestehend aus der Planzeichnung

(Planteil A) und dem Text (Planteil B ), als Satzung
beschlossen.

Magdeburg, den

Siegel

Oberbirgermeister Bargermeister

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stra3en,
Wege und Plétze vollstandig nach.

Magdeburg, den

Siegel

ObVerming / Fachdienst Geodienste

Verfahren

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am 14.06.2004 geméR 8 1

Abs. 3 und § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 121-2 "Am Vogelgesang/Zoo"
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemali § 2 Abs. 1
Satz 2 BauGB am 29.06.2004 tber das Amtsblatt
Nr. 24 ortsliblich bekannt gemacht.

Magdeburg, den

Siegel

Blrgermeister

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3
Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 07.11.2007 durchgefiihrt
worden.

Magdeburg, den

Siegel

Blrgermeister

Die Mitteilung und Anfrage an die fiir die Raumord-
nung und Landesplanung zustandige Behorde ist
gemaR §1 Abs. 4 BauGB erfolgt.

Magdeburg, den

Siegel

Blrgermeister

Die von der Planung beriihrten Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 16.10.2007 geméf § 4 Abs. 1
BauGB frihzeitig zur Abgabe einer Stellungnahme
und zur AuRerung tber den erforderlichen Detail-
lierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert
worden.

Magdeburg, den

Siegel

Blrgermeister

Die von der Planung beriihrten Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind zum
Planentwurf und der Begriindung mit Schreiben
vom geman § 4 Abs. 2 BauGB zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Magdeburg, den

Siegel

Blrgermeister

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am dem Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 121-2 und der Begrin-
dung einschlieRlich Umweltbericht zugestimmt und
die offentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden
am ortsiblich bekannt gemacht.

Magdeburg, den

Siegel

Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 121-2, die
Begriindung und die vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen haben vom bis

gemal § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sind mit Schreiben vom

gemaR 8§ 3 Abs. 2 BauGB uber die 6ffentliche
Auslegung benachrichtigt worden.

Magdeburg, den

Siegel

Blrgermeister

Nach Priifung, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB, der abge-
gebenen Stellungnahmen hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg auf seiner Sitzung
am den Bebauungsplan Nr. 121-2
als Satzung gemaR & 10 Abs. 1 BauGB beschlossen
sowie die Begriindung gebilligt.

Magdeburg, den

Siegel

Blrgermeister

Die Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 121-2
bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A) und
dem Text (Planteil B) in der Fassung vom .
wird hiermit ausgefertigt.

Magdeburg, den

Siegel

Blrgermeister

Der Beschluss der Satzung tber des Bebauungs-
planes Nr. 121-2 ist gemé&R § 10 Abs. 3 BauGB
ortsiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 121-2 "Am Vogelgesang/
Zoo" ist damit in Kraft getreten.

Magdeburg, den

Siegel

Stadtplanungsamt

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der
Urschrift des Bebauungsplanes Nr. 121-2
Ubereinstimmt.

Magdeburg, den

Siegel

Stadtplanungsamt

linnerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes sind in Verbindung mit § 215
BauGB eine Verletzung der in § 214 Abs. 1

Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften, eine Verletzung der in § 214
Abs. 2 bezeichneten Vorschriften Gber das Verhalt-
nis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungs
planes sowie in § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB
aufgezeigte Méngel des Abwagungsvorganges nicht
geltend gemacht worden.

Magdeburg, den

Siegel

Stadtplanungsamt

Landeshauptstadt
Magdeburg

DS0155/08 Anlage 2

Stadtplanungsamt Magdeburg

Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 121-2
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Stand: April 2008
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Planverfasser:
Stadtplanungsamt
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