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Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 121-2 ,,Am Vogelgesang/Zoo*

Stand: April 08

1. Stellungnahmen gem. § 3 (1) BauGB im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Zur Information und Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB wurde am 07.11.07 eine Biirgerversammlung durchgefiihrt. Im Rahmen dieser Biirgerver-
sammlung gingen nachfolgende Stellungnahmen ein:

Lfd. Nr.

Stellungnahme

Abwigung

Beschlussvorschlag

1

Beibehaltung der Strae Am Vogel-
gesang als Durchgangsstrafle, dafiir
entweder Tunnel- oder Briickenlo-
sung (Vorschldge beinhalten Briicke
und Tunnel als Querung sowie Tun-
nel als Stralenfiihrung)

Die Beibehaltung einer offentlich gewidmeten Verkehrsflache im Zuge der Strale Am
Vogelgesang wiirde mit Umsetzung des Zoo-Entwicklungskonzeptes eine Trennung in
zwei voneinander getrennte Zoobereiche bedeuten.

Eine beide Zoobereiche verbindende Fuflgingerbriicke hitte unter Beachtung aller
offentlich-rechtlichen Vorschriften sowie des Standes der Technik schwerlich in den Zoo
integrierbare, lange Rampen zur Folge, da die Durchfahrtshohe der Strale am Vogelge-
sang unter der FuB3gidngerbriicke mind. 4 ,50 m betragen muss. Die Kosten fiir eine Brii-
cke ohne Rampen betragen laut bereits getitigter Variantenuntersuchungen des Zoos ca.
405 T €, dazu kdmen die Kosten fiir die Rampen und ggf. Treppen. Problematisch stellt
sich dabei neben der trennenden Wirkung der enorme Platzbedarf fiir diese Rampen dar
sowie die damit verbundenen Einschnitte aus tiergirtnerischem Aspekt.

Ein beide Zoobereiche verbindender FuBgingertunnel wiirde insbesondere durch die
vergleichsweise sehr hohen Baukosten sowie durch die Notwendigkeit der stindigen
Beleuchtung (Folgekosten) ungiinstig zu bewerten sein.

Eine Absenkung der Strale Am Vogelgesang bzw. ein Stralentunnel hétten voraussicht-
lich auch eine Grundwasserabsenkung wihrend der Bauzeit zur Folge. Hierdurch wiirden
Belange des Baumschutzes beriihrt (geschiitzter alter Baumbestand im Park). Die land-
schaftsgestalterische Integration der auch hier notwendiger Rampen (Rampenlidnge) wire
nicht unproblematisch. Auch unter Einbezug aller denkbaren Vorteile einer abgesenkten
Fahrbahn stiinden dem unverhiltnismifig hohe Kosten gegeniiber.

Der Stellungnahme
wird nicht gefolgt.

Neue Stralle entlang der 6stlichen
Plangebietsgrenze als Ersatz fiir die
zu schliefende Strale Am Vogelge-
sang

Aufgrund der insgesamt geringen Belegung der Strale Am Vogelgesang wird eine Er-
satztrasse als unverhiltnismaBig hinsichtlich Aufwand, Kosten einschlieBlich Folgekos-
ten und Belastung von Anliegern eingeschétzt.

Das langfristige verkehrliche Leitbild der Landeshauptstadt Magdeburg weist der Straf3e
Am Vogelgesang eine nachrangige Bedeutung zu. Der StraBenzug nimmt quartiersorien-
tierte Verkehre auf und dient der Feinverteilung bzw. ErschlieBung. Von den ermittelten
insgesamt 2850 Fahrbewegungen iiber einen Zeitraum von 24 Stunden ist ein Anteil Ziel-

Der Stellungnahme
wird nicht gefolgt.
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und Quellverkehr, welcher auch iiber die beiden Sackgassen sein Ziel erreichen wird. Ein
Teil ist gebietsfremder Verkehr, welcher sich groBrdumig verteilen wird. Es diirften we-
niger als 2000 Fahrzeuge iiber 24 Stunden sein, welche sich auf das benachbarte Stra-
Bennetz verteilen werden. Dieses StraBBennetz kann den zusétzlichen Verkehr aufnehmen,
wie die Untersuchungen ergeben haben.

Eine neue Strale wiirde eher zusitzlichen Verkehr an sich ziehen, da eine neue Stralle
nach heutigen Ausbaukriterien zu errichten wire (Breiten, Belastungsklassen usw.). Eine
neue Stral3e wiirde zu groBen Teilen gebietsfremden Verkehr in sensible Wohnbereiche
sowie in das Nahversorgungszentrum fiithren. Auerdem wiirde die Trasse entlang diver-
ser Wohngrundstiicke verlaufen, und dort selbst bei aktivem Lirmschutz (dieser wieder-
um sehr kostenintensiv) zu Einschrdnkungen der Wohnqualitit fiihren.

Dem Vorteil von kiirzeren Fahrwegen fiir eine kleine Zahl von Anliegern stiinde der
Nachteil der Belastung einer weitaus groferen Zahl von Anliegern mit gebietsfremdem,
storendem Verkehr gegeniiber.

Neue Stralle U-férmig um die Zoo-
erweiterungsfliche als Ersatz fiir die
zu schliefende Strale Am Vogelge-
sang

Fiir eine U-formige neue Strafe gilt sinngemdl das Gleiche wie zu einer geradlinigen
Neutrassierung. Kritisch wire hier auSerdem der Flichenverlust fiir die Zooerweiterungs-
fliche, da im Randbereich der Biotope Abstinde einzuhalten wiren.

Der Stellungnahme
wird nicht gefolgt.

Im Havariefall (bei Stralenschlie-
Bung) Offnung der Sackgasse Heide-
weg am Schoppensteg

Diese Anregung wird aufgegriffen. Die Poller am Griesemann-Privatweg/ Heideweg
konnen im Havariefall entfernt und der Verkehr iiber den Schoppensteg abgeleitet wer-
den.

Der Stellungnahme
wird gefolgt.

Zufahrt zu den Kleingirten der Anla-
ge Rosenbusch iiber neuen Zoopark-
platz sichern

Die derzeitig praktizierte Anfahrt zu den westlichen Eingingen der Kleingartenanlage
Rosenbusch iiber die Strale Am Vogelgesang und die brachliegenden Grundstiicke siid-
lich bzw. 6stlich der Grundschule Am Vogelgesang stellt keine offizielle Zufahrt dar,
sondern wird von den privaten Grundstiicksbesitzern toleriert. Die offizielle Zuwegung
ist iiber den Schoppensteg gesichert. Eine Zuginglichkeit und auch Anfahrbarkeit tiber
den zukiinftigen Zooparkplatz wird moglich sein, allerdings sind die konkreten Nut-
zungsbedingungen zwischen der Zoo gGmbH und dem Verband der Gartenfreunde bzw.
den jeweiligen Gartenpéchtern zu regeln.

Der Stellungnahme
wird teilweise gefolgt.

Gesamten Vogelgesangpark fiir Zoo
umnutzen, dafiir keine Osterweite-
rung

Die Nutzung des siidlichen Parkteils als Zoo ist denkmalrechtliche abzulehnen.
Begriindung: Der Vogelgesangpark, bestehend aus Zoogeldnde und Parkteil, ist gem. § 2
Abs. 2 Nr. 1 Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt als Baudenkmal im
Denkmalverzeichnis der Landeshauptstadt Magdeburg eingetragen.

Der Stellungnahme
wird nicht gefolgt.
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Die wertvolle historische Gartenpartie mit zahlreichem Altbaumbestand und Sondergir-
ten ist besonders schiitzenswert. Bei einer Zooerweiterung in der Parkteil z.B. mit Gehe-
geflachen, Stallanlagen etc. wiirde kurz- bis mittelfristig der Baumbestand absterben und
somit ein wesentlicher Bestandteil des Kulturdenkmales zerstort werden.

Ebenso bedeutsam sind die zahlreichen Sondergirten, die durch Gehege und andere Ein-
bauten in ihrem gartenkiinstlerischem Erscheinungsbild stark beeintrachtigt wiirden.

Die Anlage eines kompletten neuen Zoogelidndes wiirde auch nicht finanzierbar sein.

7 Gesamten Vogelgesangpark fiir Zoo |Die Nutzung des siidlichen Parkteils als Zoo ist denkmalrechtliche abzulehnen. Der Stellungnahme
umnutzen, dafiir Ersatzpark z.B. am | Begriindung: Der Vogelgesangpark, bestehend aus Zoogelidnde und Parkteil, ist gem. § 2 | wird nicht gefolgt.
Neustddter See Abs. 2 Nr. 1 Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt als Baudenkmal im

Denkmalverzeichnis der Landeshauptstadt Magdeburg eingetragen.

Die wertvolle historische Gartenpartie mit zahlreichem Altbaumbestand und Sondergir-
ten ist besonders schiitzenswert. Bei einer Zooerweiterung in der Parkteil z.B. mit Gehe-
geflachen, Stallanlagen etc. wiirde kurz- bis mittelfristig der Baumbestand absterben und
somit ein wesentlicher Bestandteil des Kulturdenkmales zerstort werden.

Ebenso bedeutsam sind die zahlreichen Sondergirten, die durch Gehege und andere Fin-
bauten in ihrem gartenkiinstlerischem Erscheinungsbild stark beeintrachtigt wiirden.

Die Anlage einer kompletten neuen Parkanlage wiirde auch nicht finanzierbar sein.

8 Widerspruch gegen Aufgabe Nord- | Aus betriebswirtschaftlicher Sicht der Zoo gGmbH ist die Beibehaltung des Nordein- Kein Beschluss erfor-
eingang, warum nicht wenigstens gangs weder mit Kassenhduschen noch mit Automat durchfiihrbar. Die Ausgangsmog- derlich.
Ausgang (Drehkreuz) und/oder Kas- | lichkeit iiber ein Drehkreuz soll jedoch bestehen bleiben. Die Regelung der Zu- und Aus-
senautomat? ginge betrifft jedoch nicht das Bebauungsplanverfahren, sondern ist im Rahmen des

Zoobetriebs zu entscheiden.

10 Schallschutz/Schutz vor Abgasen fiir | Die Auswirkungen des Verkehrslarms wurden gutachterlich untersucht. Hier besteht kein | Kein Beschluss erfor-
Ostseite vom neuen Zooparkplatz Anspruch, die geltenden Richtwerte werden eingehalten. Um ggf. zu erwartenden Belds- | derlich
(Gérten, Wohngrundstiicke Am tigungen durch Luftschadstoffe zu untersuchen, wurde ein Schadstoffgutachten beauf-

Schoppensteg) tragt. Im Ergebnis dieses Gutachtens sind hier keine Uberschreitungen von Richtwerten
zu befiirchten.
11 Schallschutz/Schutz vor Abgasen Die Auswirkungen des Verkehrslirms wurden gutachterlich untersucht. Hier besteht kein | Kein Beschluss erfor-

Schulgelidnde ? (Hortbetrieb auch in
Ferien und bis 17 Uhr)

Anspruch, die geltenden Richtwerte werden eingehalten. Um ggf. zu erwartenden Belis-
tigungen durch Luftschadstoffe zu untersuchen, wurde ein Schadstoffgutachten beauf-
tragt. Im Ergebnis dieses Gutachtens sind hier keine Uberschreitungen von Richtwerten
zu befiirchten.

derlich
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12 Anfrage zur Leistungsfahigkeit Er- Am Knoten Barleber Chaussee/Salvador-Allende-Strafle wurde fiir die Spitzenstunde Kein Beschluss erfor-
satzstrecken bei SchlieBung der Stra- | eine Belegung von 220 bis 230 Kfz/h in der Zufahrt Ost gezihlt. Mit der vorhandenen derlich
e Am Vogelgesang; Probleme Leis- | Fahrbahnaufteilung sowie der z.Zt. geschalteten Signalisierung bestehen noch Kapazi-
tungsfihigkeit insbesondere Salva- titsreserven, so dass hier keine Malnahmen notwendig sind.
dor-Allende-Stra3e (zu schmal, zu Eine erhebliche Erhohung des Durchgangsverkehrs in der Pablo-Neruda-Stra3e sowie
viel Parker), Konflikte Pablo-Neruda- | Salvador-Allende-Straf3e aufgrund der SchlieBung der StraBe Am Vogelgesang ist nicht
StraBe wegen Schulgelinde, Leis- zu erwarten. Berechnungen haben ergeben, dass ein erheblicher Teil der 1.000 Kfz/24h
tungsfihigkeit der Knotenpunkte zum | gebietsfremder Durchgangsverkehr ist. Dieser gebietsfremde Verkehr wird sich neu ori-
StraBenhauptnetz entieren, so dass die unmittelbar angrenzenden Straf3en nur in geringem Malle Mehrver-
kehr aufnehmen miissen.
Es wird auch eine Verringerung derzeitiger Verkehrsbelegung auf der Salvador-Allende-
Straf3e geben durch die mit der StraBBenschlieBung entfallende Zufahrtsmoglichkeit zum
Zoo aus dieser Richtung.
13 Havariesicherung: gesamte Siedlung | Fiir Havariefille auf der Salvador-Allende-Strale konnen Rettungsverkehre ohne erheb- | Kein Beschluss erfor-

Eichenweiler (Heideweg, Griese-
mann-PW), Wohnbebauung Im
Steingewinde und nérdliche Strafle
Am Vogelgesang sowie Wochenend-
hausgebiet/Naherholung Neustidter
See und Hohmanns nur noch iiber
Salvador-Allende-Stralle angebun-
den, Sicherung Rettungsverkehre

lichen Zeitverlust tiber die leicht zu 6ffnende Durchfahrt am Griesemann-PW/ Heideweg
das Gebiet anfahren.

Im weiteren Aufstellungsverfahren des B-Planes bzw. bei der nachfolgenden Realisie-
rungsplanung kann auBerdem gepriift werden, ob der als Ersatz fiir die StraenschlieBung
geplante FuB3-/Radweg entlang der Ostseite des Plangebiets mit Anschluss an die Aue so
ausgebaut wird, dass hier Rettungsfahrzeuge passieren konnen. Ggf. zu installierende
Poller an den Wegeeinmiindungen konnen durch Universalschliissel bedient werden.

derlich
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AuBerdem gingen im Zeitraum nach der Biirgerversammlung mehrere Schreiben von Biirgern ein mit nachfolgenden Anregungen zur Planung:

Lfd.

Nr.

Absender

Datum

Anregung

Abwigung

Beschlussvor-
schlag

1

Biirger 1

08.11.07

Das gesamte, dstlich vom Zoo gelegene Wirt-
schaftsgeldnde soll fiir den Zoo genutzt werden,
auch bei evtl. notwendigem Verzicht auf Wohn-
neubauten.

Vorschlag zur Uberbriickung der StraBe Am Vo-
gelgesang.

Die im Osten potentiell zur Verfiigung stehenden Fliachen werden
bereits durch die geplante Erweiterung und Errichtung der neuen
Elefantenanlage optimal genutzt. Die gem. B-Plan-Vorentwurf
geplanten Wohnbauflidchen gruppieren sich hier um bereits vor-
handene oder unmittelbar angrenzende Wohnnutzung. Eine um-
fangreichere Zoonutzung ist somit hier kaum zu realisieren, auch
der Erlebniswert wére hier nicht mit der derzeitig favorisierten
neuen Eingangssituation iiber den Vogelgesang zu vergleichen.

Die Beibehaltung einer &ffentlich gewidmeten Verkehrsfliche im
Zuge der Strale Am Vogelgesang wiirde mit Umsetzung des Zoo-
Entwicklungskonzeptes eine Trennung in zwei voneinander ge-
trennte Zoobereiche bedeuten.

Eine beide Zoobereiche verbindende Fuligidngerbriicke hitte unter
Beachtung aller offentlich-rechtlichen Vorschriften sowie des
Standes der Technik schwerlich in den Zoo integrierbare, lange
Rampen zur Folge, da die Durchfahrtshohe der Strae am Vogel-
gesang unter der FuBgingerbriicke mind. 4 ,50 m betragen muss.
Die Kosten fiir eine Briicke ohne Rampen betragen laut bereits
getitigter Variantenuntersuchungen des Zoos ca. 405 T €, dazu
kidmen die Kosten fiir die Rampen und ggf. Treppen. Problema-
tisch stellt sich dabei neben der trennenden Wirkung der enorme
Platzbedarf fiir diese Rampen dar sowie die damit verbundenen
Einschnitte aus tiergirtnerischem Aspekt.

Der Stellung-
nahme wird
nicht gefolgt.

Biirger 2

10.11.07

Der Siiderweiterung wird ausdriicklich zuge-

stimmt, ebenso der Errichtung eines neuen Ein-
gangsgebiudes und Teilnutzung der Parkanlage.
Auch die Unterbrechung der Strale Am Vogel-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Kein Be-
schluss erfor-
derlich.
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gesang und Erweiterung des Zoos nach Osten zur
Errichtung einer neuen Elefantenanlage ist zu-
kunftsweisend und wird positiv bewertet.

Das Wohngebiet Neustidter See wird dadurch
vom Zugangsverkehr zum Zoo entlastet.

Ein Briickenbauwerk und der Erhalt der Strafle
Am Vogelgesang mit dem dann notwendigen
grundhaften Ausbau dieser Strafe lduft der Zoo-
erweiterung zu wider und wire eine sinnlose
Geldverschwendung.

Die in der Biirgerversammlung vorgestellte Pla-
nung beriicksichtigt das Allgemeinwohl und soll-
te nicht durch private Einzelinteressen gefihrdet
werden.

3 |Biirger2 | 10.11.07 | Bei aus Kostengriinden notwendiger SchlieBung | Die Regelung der Ein- und Ausgangssituation ist nicht durch pla- | Kein Be-
des Nord- und Osteingangs sollten Kassenhaus- | nungsrechtliche Festsetzungen zu bestimmen, sondern obliegt dem | schluss erfor-
automaten und Drehkreuze mindestens fiir den Zoo. Aus betriebswirtschaftlicher Sicht der Zoo gGmbH ist die derlich.
nordlichen Eingang iiberpriift werden. Beibehaltung des Ost- und Nordeingangs weder mit Kassenhiu-

schen noch mit Automat durchfiihrbar. Die Ausgangsméglichkeit
iber ein Drehkreuz soll jedoch bestehen bleiben.

4 | Biirger 3 [11.11.07 |Fiir den neuen Ful-/Radweg wird eine alternative | Derzeit betrigt die Linge der StraBe Am Vogelgesang zwischen Der Stellung-
Wegefiihrung tiber den jetzigen Sportplatz, dann | Schoppensteg und Steingewinde 740 Meter. Die neue Wegefith- | nahme wird
weiter iiber den bestehenden FuBweg Wachtel- | rung gem. B-Plan-Vorentwurf betrigt 950 Meter, also 200 Meter | nicht gefolgt.
steg/Aue und weiter iiber den jetzigen Zoopark- | mehr. Das entspricht einem Mehraufwand von ca. 2 Minuten Ful3-
platz. Dies wiirde schmale dunkle Wege vermei- | weg. Bei der vorgeschlagenen Wegefiihrung erhoht sich die Mehr-
den. lange auf 360 Meter und damit fast 50 % der Ursprungsstrecke.

Dies erscheint nicht mehr vertretbar aufgrund eines zu grofien
Zeitumfangs bzw. zu langer Streckenlédnge.
Der zukiinftige Weg wird eine Beleuchtung erhalten.

5 |Biirger4 |11.11.07 | Als Anlieger mit einem Hausgarten am zukiinfti- | Die Belastung des betroffenen privaten Grundstiickseigentiimers | Der Stellung-

gen Parkplatz werden Larm- und Abgasbelésti- | wie auch der Kleingértner und der Schule liegt geméf Ergebnis nahme wird

gungen erwartet. Das Schallschutzgutachten be-

des schallschutztechnischen Gutachtens im Rahmen der zulédssigen

teilweise ge-
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riicksichtigt nur den Schallschutzanspruch des
Wohngebiaudes, nicht den Garten. Das gleiche
gilt fiir den Hort der Grundschule Am Vogelge-
sang, auch hier fehlen SchutzmaBnahmen gegen
gesundheitsgefdhrdende Abgasemissionen. Eben-
so werden die Geschosswohnungsbauten am
Schoppensteg durch Larm und Abgase belastigt.

Richtwerte fiir ein allgemeines Wohngebiet. Beldstigungen sind
diesbeziiglich nicht zu erwarten. Die Geschosswohnungsbauten am
Schoppensteg liegen auBlerhalb des Einwirkungsbereichs des Park-
platzes, hier ist die vorhandene Belastung durch den Verkehrsldrm
durch den Schéppensteg maligeblich und fiihrt zu Festsetzungen
zum passiven Schallschutz.

Zur Bewertung der Belastung der Anlieger durch Abgase und
diesbeziigliche Schadstoffe lag bisher kein Gutachten vor und
wurde aufgrund dieser Stellungnahme beauftragt. Das Gutachten
kommt zu dem Ergebnis, dass an allen an den Parkplatz anliegen-
den Flichen mit schutzbediirftigen Nutzungen keine Uberschrei-
tungen der geltenden Richtwerte zu erwarten sind. Schutzmaf3-
nahmen sind insoweit nicht erforderlich.

folgt

6 |Biirger4

11.11.07
01.12.07

Die Planung belastet private Grundstiickseigen-
tiimer (erforderliche Bodenordnung) und belastet
die Grundschule durch hilftige Umbauung mit
dem Parkplatz. Ebenso werden die anliegenden
Girten der Kleingartenanlage Am Rosenbusch
durch die Planung belastet (Ldrm und Abgase
vom zukiinftigen Parkplatz).

Als Alternative wird die Errichtung des Parkplat-
zes nordlich der Schule vorgeschlagen.
Begriindung:

Es besteht ausreichend Platz, wenn auch Park-
platzteile 6stlich der Schule errichtet werden.
Das Areal nordlich der Schule ist in stiddtischem
Eigentum, Fingriffe in fremdes Eigentum wéren
nicht erforderlich.

Das Schulgelidnde wiirde weniger beeintrichtigt,
da der Hortbetrieb und Spielbereich im Siiden
liegen.

Das Areal der Kleingartenanlage ist im Siiden ca.
3 Meter tiefer als das benachbarte Grundstiick in
nordlicher Richtung. Massive Bebauung steht

Die Betroffenheit privater Grundstiicksbesitzer ist bei Nord- bzw.
Siidlage des Parkplatzes etwa gleichwertig. Im Norden bestehen
angrenzend an die fiir den Parkplatz potentiell zur Verfiigung ste-
hende Flache derzeit 4 Gebiude, welche den Schutzstatus eines
Wochenendhauses haben sowie ein Wohnhaus. Alle fiinf Gebédude
werden bereits zu Dauerwohnzwecken genutzt. Mindestens vier
dieser fiinf Gebdude erzeugen gem. vorliegender schalltechnischer
Gutachten den Bedarf aktiver Schallschutzeinrichtungen (Schall-
schutzwand bzw. —wall), um geltende Richtwerte einzuhalten. Im
Siuiden bestehen zwei Wohnhiuser, welche den Bedarf von aktiven
Schutzeinrichtungen erzeugen. Weitere zwei Einfamilienhiduser
und mehrere Geschosswohnungsbauten liegen im Einflussbereich
des geplanten Parkplatzes, erzeugen aber keine Bedarf von akti-
vem Larmschutz, da die geltenden Richtwerte eingehalten werden
konnen. Bei beiden Varianten, also nérdlich und siidlich, grenzen
auf ca. insgesamt 100 bis 120 m Lénge private Freiflichen (Haus-
und Nutzgérten bzw. Erholungsfldachen) an den zukiinftigen Park-
platz an. Damit kann auf der Basis der Ausgangslage eine Gleich-
wertigkeit der privaten Betroffenheit privater Grundstiicksbesitzer
und Anwohner bei Nord- oder Siidvariante ausgegangen werden.
Die o6stlich gelegene Kleingartenanlage Am Rosenbusch wire bei

Der Stellung-
nahme wird
nicht gefolgt.
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teils an dieser Grenze, so dass bei Errichtung des | beiden Varianten gleichwertig betroffen, nur jeweils andere Par-
Parkplatzes Berdumung und Einebnung deutlich | zellen, da diese Anlage auf der gesamten Linge der potentiell fiir

kostenintensiver sein wiirden. den Parkplatz geeigneten Flichen angrenzt.

Im Siiden ist eine grolere Anzahl von Anwoh- Auch das Schulgeldnde wére (nur auf der anderen Seite) hilftig
nern beeintrichtigt (u.a. Mehrfamilienhduser mit dem Parkplatz zu umbauen.

Schoppensteg). Auch bei einer Lage nordlich der Schule miissten privat genutzte

Grundstiicke bzw. Gartenland in Anspruch genommen werden,
was ebenso zu einer notwendige Bodenordnung fiihren wiirde. Das
stiadtische Grundstiick reicht nicht aus, um den Bedarf fiir den
Zooparkplatz zu decken, durch die erforderlichen Larmschutzanla-
gen geht weitere Flache verloren.

Die Hohenunterschiede beschréinken sich auf einen kleinen Be-
reich im Siidosten des geplanten Parkplatzes und konnen im Be-
reich des geplanten Pflanzstreifens ausgeglichen werden ohne
Eingriffe in Gebidudebestand.

Unterschiede bestehen bei der Nord- bzw. Siidvariante hinsichtlich
der erforderlichen MaBlnahmen zum Schallschutz. Bei der Errich-
tung des neuen Zooparkplatzes nordlich der Schule grenzt auf der
gesamten Nordseite und norddstlich (aulerhalb des Plangebietes,
aber in nur ca. 13 m Entfernung angrenzende) vorhandene Wohn-
bebauung an. Damit entstiinde hier ein erheblich groBerer Auf-
wand an Liarmschutzeinrichtungen, als bei der Siidvariante. Bei
Errichtung des Parkplatzes im Norden wiren auf ca. 150 m Linge
aktive Larmschutzeinrichtungen erforderlich, im Siiden ist es ein
nur ca. 65 m langer Larmschutzwall. Somit besteht hier ein we-
sentlich geringerer Aufwand an Kosten und Fliachenbedarf sowie
Folgekosten fiir Ldrmschutzeinrichtungen.

Ein weiterer Vorteil bei der Lage des Parkplatzes im Siiden besteht
darin, dass der gesamte Zu- und Abgangsverkehr zum zukiinftigen
Zooparkplatz siidlich der Schule endet.

Auf der Basis dieser gleichwertigen Belastung Betroffener, der
kiirzeren ErschlieBungslidnge und der erforderlichen Aufwendun-
gen fiir aktive Schallschutzeinrichtungen wird der kostengiinstige-
ren Variante der Vorrang eingerdumt.




Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 121-2 ,,Am Vogelgesang/Zoo*

Stand: April 08

7

Biirger 5

14.11.07

Es wird eine alternative Fu3-/Radwegfiihrung
vorgeschlagen statt an der Ostgrenze des Plange-
bietes von Siiden kommend iiber den derzeitigen
Weg zum Sonnensteig, weiter iiber Wachtelsteg,
Aue, dann entweder weiter an der Ostgrenze zum
verldangerten Steingewidnde oder iiber den derzei-
tigen Zooparkplatz zum nordlichen Rest der
StraBe Am Vogelgesang. Damit wiirden Kosten
gespart werden.

Diese Wegefiihrung wiirde auch die Storung der
vorhandenen Biotope verhindern (BaumaBnah-
men, Unruhe durch FuB3giinger, Radfahrer).

Derzeit betrigt die Linge der Strale Am Vogelgesang zwischen
Schoppensteg und Steingewédnde 740 Meter. Die neue Wegefiih-
rung gem. B-Plan-Vorentwurf betrigt 950 Meter, also 200 Meter
mehr. Das entspricht einem Mehraufwand von ca. 2 Minuten Fuf3-
weg. Bei der vorgeschlagenen Wegefiithrung erhoht sich die Mehr-
lange auf 360 Meter und damit fast 50 % der Ursprungsstrecke.
Dies erscheint nicht mehr vertretbar aufgrund eines zu grofien
Zeitumfangs bzw. zu langer Streckenlénge, auch wenn dabei der
neu zu errichtende Full-/Radweg kiirzer und somit kostengiinstiger
wire. Eine Storung der Biotope durch den Wegebau und die Nut-
zung des Weges kann weitgehend ausgeschlossen werden. Das
nach § 37 NatSchG LSA gesetzlich geschiitzte Biotop GB 65 ,,2
Kleingewisser im Wirtschaftsbereich Zoo* besteht aus zwei klei-
nen Teichen, umgeben von alten Bruchweiden mit Staudensaum.
Aus dem unmittelbaren Umfeld des Biotops wirkt der Stralenver-
kehr auf der Strale Am Vogelgesang (Ful3-, Rad-, Autoverkehr)
und die Betriebsabldufe im angrenzenden Wirtschaftshof Zoo auf
die Fliache. Erhebliche negative Auswirkungen und Stérungen aus
dieser Nachbarschaft auf den Biotopbestand sind nicht bekannt.
Der umlaufende Gehdlzsaum bildet einen Schutzraum fiir den in-
neren Bereich der Gewisser, ebenso bietet der Bereich zwischen
den beiden Teichen besonders geschiitzt gelegene Riickzugsfla-
chen vor Storeinfliissen von auf3en.

Die Auswirkungen aus Herstellung und Benutzung des neuen Ful3-
und Radweges werden aller Voraussicht nach vergleichsweise
gering sein. Mit dauerhaft negativen Einfliissen auf den Bestand
des geschiitzten Biotops durch die Einrichtung dieser Wegeverbin-
dung ist nicht zu rechnen. Der Biotopbereich bietet ausreichend
geschiitzten Lebens- und Riickzugsraum im Gehdlzsaum und in
den Uferbereichen.

Der Stellung-
nahme wird
nicht gefolgt.

Biirger 5

13.11.07

In Havariesituationen mit Einschrinkungen in
der Salvador-Allende-Stralle wird vorgeschlagen,
die bestehende Sackgassenregelung Heide-
weg/Griesemann-PW aufzuheben.

Diese Anregung wird aufgegriffen. Die Poller am Griesemann-
Privatweg/ Heideweg kénnen im Havariefall entfernt und der Ver-
kehr tiber den Schoppensteg abgeleitet werden.

Der Stellung-
nahme wird
gefolgt.
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9 |Biirger5 | 13.11.07 | Als unmittelbare Anlieger am zukiinftigen Weg | Der vorhandene Raum zwischen Biotop und dem betroffenen Der Stellung-
(nur ca. 2 m Abstand) wird um Beriicksichtigung | Wohnhaus lidsst wenig Spielraum zu. Allerdings kann hier bei der | nahme wird
der Auswirkungen eines solchen Weges auf das | Ausbauplanung nach einer vertréglichen Losung gesucht werden | teilweise ge-
Grundstiick gebeten. Um Larm- und Sichtschutz | durch Gestaltung der Einfriedung (z.B. Holzwand mit Kletter- folgt.
wird gebeten. pflanzen im entsprechenden Wegeabschnitt). Platz fiir eine Ab-

pflanzung ist leider nicht vorhanden. Eine Beldstigung durch Larm
ist mit FuBgénger- und Radfahrerverkehr nicht zu rechnen, es han-
delt sich auch nicht um eine hochfrequentierten Wegeverbindung.

10 |Biirger 6 | 14.11.07 | Als Anwohner des Wohngebietes Neustéddter See | Die Zahlen der Umverteilung des Verkehrs bei StralenschlieBung | Der Stellung-
wird die Verkehrsverbindung iiber die Strale Am | basieren auf erprobten und anerkannten Modellrechnungen. Die nahme wird
Vogelgesang fiir zwingend erforderlich gehalten. | StraBe Am Vogelgesang hat weder derzeit eine hohe Bedeutung nicht gefolgt.

Die in der Biirgerversammlung dargelegte Argu-
mentation zur Verkehrsverteilung wird ange-
zweifelt. Insbesondere eine zusitzliche Ver-
kehrsbelegung fiir die Pablo-Neruda-Stra3e als
Alternativroute ist aufgrund der dort vorhande-
nen Schule und Kindereinrichtung abzulehnen.
Als Alternative wird eine neue Strafle entlang der
Ostseite des Plangebietes vorgeschlagen oder
eine Briicken- oder Tunnellosung fiir die Straf3e
bzw. die Verbindung der beiden Zooflichen.

noch Eignung fiir den Durchgangsverkehr. Die Verkehre ohne Ziel
bzw. Quelle direkt im Gebiet sollen auch nicht iiber die Pablo-
Neruda-Stral3e, sondern iiber die Barleber Straf3e/Kastanienstral3e,
also das Hauptstralennetz gefiihrt werden. Die Pablo-Neruda-
Stafle wurde bewusst als Tempo-30-Anliegerstrae mit ,,Hinder-
nissen* ausgebaut, um hier Durchgangsverkehr zu minimieren.

Aufgrund der insgesamt geringen Belegung der Strale Am Vogel-
gesang wird eine Ersatztrasse als unverhdltnismiBig hinsichtlich
Aufwand, Kosten einschlielich Folgekosten und Belastung von
Anliegern eingeschitzt. Von den ermittelten insgesamt 2850 Fahr-
bewegungen iiber einen Zeitraum von 24 Stunden ist ein Anteil
Ziel- und Quellverkehr, welcher auch iiber die beiden Sackgassen
sein Ziel erreichen wird. Ein Teil ist gebietsfremder Verkehr, wel-
cher sich grofrdumig verteilen wird. Es diirften weniger als 2000
Fahrzeuge iiber 24 Stunden sein, welche sich auf das benachbarte
StraBBennetz verteilen werden. Dieses Stralennetz kann den zusitz-
lichen Verkehr aufnehmen, wie die Untersuchungen ergeben ha-
ben.

Eine neue Strafle wiirde eher zusitzlichen Verkehr erzeugen, da
eine neue Straf3e nach heutigen Ausbaukriterien zu errichten wire
(Breiten, Belastungsklassen usw.). Aulerdem wiirde die Trasse
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entlang diverser Wohngrundstiicke verlaufen, und dort selbst bei
aktivem Larmschutz (dieser wiederum sehr kostenintensiv) zu
Einschriankungen der Wohnqualitit fiihren.

11 |Biirger 7 |27.12.07 |Es wird eine Vertrédglichkeitspriifung hinsichtlich | Zur Bewertung der Belastung der Anlieger durch Abgase und Der Stellung-
der Emissionen vom geplanten Parkplatz auf diesbeziigliche Schadstoffe lag bisher kein Gutachten vor und nahme wird
biologischen Gemiiseanbau sowie Kleintierhal- | wurde aufgrund dieser Stellungnahme beauftragt. MaBgeblich sind | gefolgt.
tung auf dem privat angrenzenden Garten gebe- | zur Bewertung die geltenden EU-Normen, welche in Bundesrecht
ten. iberfiihrt wurden. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass

keine Uberschreitungen der geltenden Richtwerte zu erwarten
sind. SchutzmaBBnahmen sind insoweit nicht erforderlich.

12 |Biirger 8 |20.12.07 |Es wird im Namen der 14 betroffenen Pichter Die Variante eines nordlich der Schule zu errichtenden Parkplatzes | Der Stellung-
um Erhalt der Gérten auf dem stddtischen Grund- | wurde im Vorentwurf ebenfalls untersucht. Im Ergebnis stellt sich | nahme wird
stiick siidlich des Schulgelidndes gebeten. Alter- | diese Variante jedoch ungiinstiger dar. nicht gefolgt.

nativ wird dafiir um Errichtung des Zooparkplat-
zes nordlich der Schule gebeten.

Es entstiinde hier ein erheblich groBerer Aufwand an Larmschutz-
einrichtungen, als bei der Siidvariante. Bei Errichtung des Park-
platzes im Norden wiren auf ca. 150 m Linge aktive Lirmschutz-
einrichtungen erforderlich, im Siiden ist es ein nur ca. 65 m langer
Larmschutzwall. Somit besteht hier ein wesentlich geringerer
Aufwand an Kosten und Flichenbedarf sowie Folgekosten fiir
Larmschutzeinrichtungen.

Ein weiterer Vorteil bei der Lage des Parkplatzes im Siiden besteht
darin, dass der gesamte Zu- und Abgangsverkehr zum zukiinftigen
Zooparkplatz siidlich der Schule endet.

Die Betroffenheit privater Grundstiicksbesitzer ist bei Nord- bzw.
Siidlage des Parkplatzes etwa gleichwertig. Auch bei einer Lage
nordlich der Schule miissten privat genutzte Grundstiicke bzw.
Gartenland in Anspruch genommen werden, was ebenso zu einer
notwendige Bodenordnung fithren wiirde. Das stidtische Grund-
stiick reicht nicht aus, um den Bedarf fiir den Zooparkplatz zu
decken, durch die erforderlichen Liarmschutzanlagen geht weitere
Flédche verloren.

Die stidtischen Grundstiicke im Bebauungsplangebiet sollen durch
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die geplante Bodenordnung zur Bereitstellung von Flidchen fiir den
Zooparkplatz dienen. Auch bei Nordlage des Parkplatzes wiirde
das derzeit als Gartenland verpachtete stddtische Grundstiick
»uberplant®, dann allerdings mit Wohnbauflidche statt Zoopark-
platz. Ein Erhalt der Girten wiirde die Realisierbarkeit der Pla-
nungsziele unméglich machen. Leider ist die Realisierung der
notwendigen Zooerweiterung nicht ohne Betroffenheit verschie-
denster Interessen zu leisten.

13

Schulel-
ternrat
der
Grund-
schule
Am Vo-
gelge-
sang

27.03.08

Seitens des Schulelternrates werden Bedenken
zur Lage des zukiinftigen Zooparkplatzes vorge-
tragen wie folgt begriindet:
Sicherheitsgefdhrdung der Grundschiiler
beim tiglichen Uberqueren der Parkplatz-
ausfahrt
Parkplatzprobleme beim Bringen und Ab-
holen der Kinder, vor allem zur Stofzeit
7.30 Uhr
Parkplatzprobleme fiir Lehrer und Eltern
bei Veranstaltungen oder dem tédglichen Be-
trieb der Schule
Verstérkt in der Hortzeit spielen die Kinder
direkt neben dem Parkplatz. Hier tritt kon-
zentriert Larmbelédstigung und Beldstigung
durch die Abgase der Autos auf, was sich
sicher nicht gesundheitsfordernd auf die
Kinder auswirkt.
Der Rettungsweg fiir Feuerwehr und Kran-
kenwagen ist nur noch durch die Parkplatz-
schranke moglich. Eine Losung per ,,Chip*
scheint fiir alle in Frage kommenden Ret-
tungsgesellschaften nicht ausreichend si-
cher und kaum héndelbar
Nutzung der hinteren Einfahrt auch bei Fes-
tivitdten oder auBlerplanmifigen Anliefe-

Die Feststetzungen zum Schulgeléinde wurden mit den zustindigen
Dienststellen abgestimmt, basieren auf dem durch den Stadtrat
beschlossenen Schulentwicklungsplan und der Schulbaurichtlinie
des Landes Sachsen-Anhalt. Das Schulgeldnde hat fiir die perspek-
tivische Schiilerzahl ausreichende Fliche, um die Belange Schul-
sport, Spiel, Schulhof und Hortbetrieb zu sichern. Ggf. erforderlich
Umbauten im Freigeldnde miissen auf einer spéteren Planungsebe-
ne erfolgen.

Die Lage des Parkplatzes resultiert aus der Optimierung aller be-
kannten beriihrten Belange. Mit den diesbeziiglich getroffenen
Festsetzungen wurde ein bestmdglicher Kompromiss gewéhlt,
auch wenn eine Betroffenheit verschiedenster Interessen nicht zu
negieren ist.

Die derzeitige riickwirtige Zufahrt verlduft tiber nicht in stadti-
schem Eigentum befindliche Grundstiicke und ist rechtlich nicht
gesichert. Uber die Planaufstellung erfolgt diese Sicherung durch
Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechts. Der Bebau-
ungsplan kann nur bodenrechtlich relevante Festsetzungen treffen,
keine organisatorischen. Riickfragen bei der Rettungsstelle erga-
ben, dass beim Bau der zukiinftigen Schrankenanlage des Park-
platzes ein elektronisches Kartensystem installiert werden kann,
welches bereits im Stadtgebiet an einer Vielzahl dhnlicher Anlagen
betrieben wird. Alle Rettungsfahrzeuge verfiigen iiber entspre-
chende Zugangsmoglichkeiten. Fiir die Zufahrt von Lieferfahrzeu-
gen u.d. wurde seitens der Zooleitung eine Losung in Aussicht
gestellt, welche eine kostenfreie Anfahrbarkeit gestatten wird.

Der Stellung-
nahme wird
nicht gefolgt.
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rungen nicht realisierbar

Durch die Ausbreitung des Zoos und Ver-
legung des Eingangs wird fiir die Kinder
ein Sportunterricht (Ausdauer-, 100-Meter-
Lauf, Sprint..) im dann neuen Eingangsbe-
reich, zwischen den ankommenden Besu-
chern, nicht mehr moglich sein. Allein der
Schulhof ldsst aus sicherheitstechnischen
Griinden diese und auch bestimmte andere
sportliche Aktivititen wie z.B. Schlagball-
weitwurf u.d. kaum noch zu. Wie ist eine
dementsprechende Umgestaltung des
Schulhofes moglich?

Dies sind jedoch technische und organisatorische Belange, welche
der Bebauungsplan nicht regeln kann. Hier sollte die Tatsache,
dass die Zoo gGmbH sich zum iiberwiegendem Anteil in stadti-
schem Eigentum befindet, Garant fiir praktikable Losungen sein.
Das Problem der Nachbarschaft von zukiinftigem Zooparkplatz
und Schulhof bzw. Spielplatz der Hortkinder wurde beriicksichtigt
und fiihrte mit zur Erarbeitung von Schadstoff- und Immissions-
schutzgutachten. Im Ergebnis werden alle geltenden Richtwerte
eingehalten und sichern so die Gesundheit der Kinder. Dariiber
hinaus wird eine auf 5 m Breite festgesetzte Abpflanzung fiir
Sicht- und Staubschutz sorgen. AuBlerdem wird die Hauptfahrgasse
in mind. 30 m Abstand zur Schulgrenze verlaufen, so das auch hier
keine Belédstigungen erfolgen werden.

Durch die geplante SchlieBung der Strale Am Vogelgesang fiir
den Durchgangsverkehr ergibt sich eine deutliche Reduzierung der
Verkehrsbelegung auf dieser StraBe. Dem gegeniiber ist die Anzahl
der den Zooparkplatz nutzenden PKW s von untergeordneter Be-
deutung. AuBlerdem wird der Schulweg fiir die aus der Siedlung
Eichenweiler kommenden Kinder sicherer durch den Ausbau eines
Fu3-/Radweges und den Ausbau der Strale Am Vogelgesang als
Sackgasse und die Anlage einer durchgiingigen Seitenbahn.

Zu beriicksichtigen sind bei Wertung der durch den Schulelternrat
genannten Probleme auch die Hauptnutzungszeiten. So ist zu
Schulbeginn noch keinerlei Verkehr vom und zum Zooparkplatz
auBer durch Beschiftigte des Zoos zu erwarten. Der Zoo 6ffnet
nicht vor 8 Uhr, die Hauptbesuchszeit liegt an den Wochenenden
und in den Nachmittagsstunden.

In der Parkplatzausfahrt konnen die Autos nur im Schritttempo
verkehren durch das Passieren der Schrankenanlage und die Uber-
fahrt des FuBweges. Sicherheitsprobleme sind damit nicht in be-
sonderem Mafe zu erwarten. Derzeit muss ebenfalls eine Zufahrt
gequert werden, auch wenn hier eine deutlich geringere Frequen-
tierung besteht.
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14

Johanni-
ter —
Unfall-
Hilfe
e.V.

28.03.08

Als Triger des Hortes der Grundsschule Am
Vogelgesang wird die zukiinftige Finzdunung des
Zoogelidndes einschlieBlich des Spielplatzes im
Vogelgesangpark kritisch bewertet. Damit verlie-
ren die Kinder eine kostenlose und auf kurzem
Wege nutzbare Freizeitaktivitit. Es wird deshalb
vorgeschlagen, fiir die Hortkinder weiterhin zu
bestimmten Zeiten eine gebiihrenfreie Nutzung
mit einem ,,Passierschein® zu ermoglichen.

Ebenso kritisch wird das Fehlen von Parkplitzen
fiir Beschiftigte und Eltern bewertet. Dabei ist
auch an Veranstaltungen (Elternversammlungen,
Feste usw.) zu denken. Hierzu wird vorgeschla-
gen, iiber eine begrenzte Anzahl von Chipkarten
die Durchfahrt an der zukiinftigen Schranke zu
reservierten Parkplidtzen zu ermoglichen.

Ebenso als notwendig erachtet wird es, dass fiir
den Hort ein Zugangsschliissel fiir die geplante
Schranke am Fingang des Zooparkplatzes zur
Verfiigung steht. Das betrifft auch Rettungs- und
Versorgungsfahrzeuge.

Der Verlust des 6ffentlich und kostenfrei zugénglichen Spielplat-
zes wurde durch den zustindigen Stadtgarten- und Friedhofsbe-
trieb gepriift. Eine Umsetzung der Spielgerite scheidet aus Kos-
tengriinden und des Alters der Spielgerite leider aus.

Die vorgeschlagenen organisatorischen Regelungen zur Nutzung
des Zoogelindes durch den Hort bzw. die Schulkinder kénnen
nicht durch den Bebauungsplan definiert werden. Dazu fehlt die
bodenrechtliche Relevanz bzw. die Rechtsgrundlage im Bauge-
setzbuch. Die Zooleitung ist ebenfalls in die Problematik invol-
viert, auf dieser Ebene konnen weitere Abstimmungen erfolgen.

Hinsichtlich der Erforderlichkeit von Parkplitzen fiir die Schule
erfolgten ebenso Abstimmungen mit den zustindigen Dienststellen
der Landeshauptstadt Magdeburg. Es besteht keine Pflicht zur
Ausweisung kostenfreier Stellplidtze. Im nordlichen Bereich des
Schulgeldndes an der aufgegebenen Trafostation besteht die Mog-
lichkeit, ca. 10 bis 15 Stellplitze zu errichten (Zufahrt hier vor-
handen). Diese Flidche setzt der B-Plan-Entwurf als Gemeinbe-
darfsflache Schule fest. Aulerdem wird nach dem im Zuge der
Planrealisierung erforderlichen Ausbau des Vogelgesanges ein
einseitiges Parken im 6ffentlichen StraBenraum moglich sein (auf
Liénge des Schulgelidndes Raum fiir mind. 25 PKW). Zur vorge-
schlagenen Chipkartenregelung gilt ebenfalls, dass dies nicht
durch Bebauungsplanfestsetzungen regelbar ist.

Die derzeitige riickwirtige Zufahrt verlduft tiber nicht in stadti-
schem Eigentum befindliche Grundstiicke und ist rechtlich nicht
gesichert. Uber die Planaufstellung erfolgt diese Sicherung durch
Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechts. Der Bebau-
ungsplan kann nur bodenrechtlich relevante Festsetzungen treffen,
keine organisatorischen. Riickfragen bei der Rettungsstelle erga-
ben, dass beim Bau der zukiinftigen Schrankenanlage des Park-
platzes ein elektronisches Kartensystem installiert werden kann,
welches bereits im Stadtgebiet an einer Vielzahl dhnlicher Anlagen

Der Stellung-
nahme wird
nicht gefolgt.
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betrieben wird. Alle Rettungsfahrzeuge verfiigen iiber entspre-
chende Zugangsmoglichkeiten. Fiir die Zufahrt von Lieferfahrzeu-
gen u.d. wurde seitens der Zooleitung eine Losung in Aussicht
gestellt, welche eine kostenfreie Anfahrbarkeit gestatten wird.
Dies sind jedoch technische und organisatorische Belange, welche
der Bebauungsplan nicht regeln kann. Hier sollte die Tatsache,
dass die Zoo gGmbH sich zum iiberwiegendem Anteil in staddti-
schem Eigentum befindet, Garant fiir praktikable Losungen sein.
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2.  Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger offent-

licher Belange sowie Umweltverbiande gem. § 4 (1) BauGB

2.1. Beteiligte Behorden, Verbinde und Triger ohne Stellungnahme

Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. (BUND)
Landesheimatbund Sachsen-Anhalt e.V.

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald e. V.

NaturFreunde Deutschlands Landesverband Sachsen-Anhalt

2.2. Beteiligte Behorden und Triger mit Stellungnahme ohne Anregungen und Hinweise

Lfd. Nr. | Datum der Stellungnahme | Behorde, Triger

1 14.11.07 Landesverwaltungsamt, Referat Raumordnung und regionale Entwicklung
2 14.11.07 Landesverwaltungsamt, Obere Luftfahrtbehorde und Behorde fiir dem Schwerlastverkehr
3 14.11.07 Landesverwaltungsamt, Obere Abfall- und Bodenschutzbehorde

4 14.11.07 Landesverwaltungsamt, Obere Naturschutzbehorde

5 09.11.07 Regionale Planungsgemeinschaft

6 23.10.07 Fernwasserversorgung Elbaue-Ostharz GmbH

7 05.11.07 Vattenfall Europe Transmission GmbH

8 29.10.07 Landesamt fiir Geologie und Bergwesen

9 23.10.07 E.ON Avacon AG, Bereich Hochspannungsanlagen

10 26.10.07 GDMcom im Auftrag der Verbundnetz Gas AG

11 14.12.07 BCC Buisiness Communication Company GmbH

12 10.01.08 Untere Straenverkehrsbehorde
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2.3. Beteiligte Behorden, Verbéinde und Triger mit Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen

Lfd. | Datum |Behorde, Stellungnahme Abwigung Beschluss-

Nr. Verband, vorschlag
Triger

1 14.11.07 |Landesverwal- | Die vorliegenden Gutachten stimmen nicht mit dem Be- | Das schalltechnische Gutachten des Ingenieurbiiro fiir | Der Stellung-
tungsamt, obe- | bauungsplanentwurf iiberein. Das Gutachten vom Ingeni- | Schallschutz wurde an den gednderten Entwurf ange- |nahme wird
re Immissions- | eurbiiro fiir Schallschutz ist vom 30.11.06 und das von passt und iiberarbeitet. Die Ergebnisse sind in den gefolgt.

schutzbehorde

oko-control ist vom 10.05.07.

Im Gutachten der 6ko-control GmbH wurden die neu
geplanten Wohngebiete innerhalb des Plangebietes nicht
als Immissionsorte betrachtet. Alle Immissionsorte be-
finden sich nérdlich und nordéstlich des Plangebietes.
Weiterhin wurden im Planentwurf mehrere Larmschutz-
wille mit einer Hohe von 3 m festgesetzt, die sich nicht
aus dem Gutachten ergeben. Die im Gutachten ange-
nommenen Schallemissionsquellen stimmen zum Teil
nicht mit denen im Planentwurf {iberein. Beispielsweise
liegt der Standort Badeteich aus dem Gutachten im ge-
planten Wohngebiet WA 2. Fiir die Beurteilung des
Parkplatzlirmes wurde als Standort der Sportplatz der
vorhandenen Schule angenommen, hier ist jedoch ent-
sprechend des Planentwurfs das WA 4 geplant. Ab-
schlieBend wird festgestellt, dass eine eindeutige Beurtei-
lung der Wirksamkeit der festgesetzten Mal3nahmen
nicht moglich ist. Weiterhin liegt eine Geruchsimmissi-
onsprognose der 6ko-control GmbH vor. Da hierzu keine
Erfahrungen vorliegen, wird vorgeschlagen, eine Beurtei-
lung durch das Landesamt fiir Umweltschutz vornehmen
zu lassen.

Auch zwischen den im Gutachten des Ingenieurbiiros fiir
Schallschutz GmbH vorgeschlagenen Maflen von Larm-
schutzwillen und den im B-Plan-Vorentwurf enthaltenen
Festsetzungen bestehen Differenzen.

Entwurf des B-Planes mit zeichnerischen und textli-
chen Festsetzungen iibernommen worden und sichern
so gesunde Wohnverhiltnisse.

Das neu geplante Wohngebiet WA 2, welches im
Vorentwurf enthalten war, ist im Entwurf nicht mehr
Gegenstand der Planung. Ein potentieller Konflikt ist
damit ausgerdumt. Das Gutachten der 6ko-control
GmbH ist dadurch mit der Planung des Entwurfs ii-
bereinstimmend bzw. der B-Plan-Entwurf weist gro-
Bere Abstinde zwischen Sondergebiet Zoo SO 1 und
Wohnbebauung auf, als in diesem Gutachten betrach-
tet. Damit kdnnen negative Auswirkungen aus der
Planaufstellung bzw. —realisierung ausgeschlossen
werden.

Eine eindeutige Beurteilung der festgesetzten Schall-
schutzmafinahmen und Planungen ist somit moglich.
Die geédnderten Planungen und das iiberarbeitete Gut-
achten wurden mit der unteren Immissionsschutzbe-
horde abgestimmt.
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Aus der Sicht des Immissionsschutzes sollte auf die Neu-
planung von Wohngebieten in unmittelbarer Nachbar-
schaft zu den Sondergebieten verzichtet werden, da von
diesen Nutzungen Lirm und Geriiche ausgehen, die in
der ndheren Umgebung auch bei Einhaltung der gelten-
den Richtwerte als stoérend empfunden werden. Der o.g.
Trennungsgrundsatz sollte hier beachtet werden.

Da fiir die Uberwachung der geplanten Anlagen das
Umweltamt der Stadt die zustindige Behorde ist, ist das
weitere Verfahren zur Uberarbeitung bzw. Anerkennung
der Gutachten dort abzustimmen.

2 14.11.07 |Landesverwal- | Zur Planung werden nachfolgende Hinweise vorgetragen, | Der B-Plan sieht keine Teilableitung von Regenwas- | Kein Be-
tungsamt, obe- | die bei der weiteren Planaufstellung zu beriicksichtigen | ser vor. Dies kann erst Gegenstand der weiterfithren- | schluss erfor-
re Behorde fiir | sind: den ErschlieBungsplanungen werden. Die Auswertung | derlich.
Abwasser Eine gem. B-Plan ggf. vorgesehene Teilableitung von vorliegender Baugrunduntersuchungen im Zusam-

Regenwasser in Entwisserungsanlagen ist nur akzepta- | menhang mit Bauvorhaben im Plangebiet bzw. direkt
bel, wenn der Untergrund nachweislich nicht versicke- an das Plangebiet angrenzend zeigt, dass eine Versi-
rungsfihig ist bzw. wenn eine andere rechtssichere Be- | ckerung grundsitzlich moglich ist.
griindung fiir den Verzicht auf Versickerungsanlagen fiir | Der B-Plan trifft fiir die neuen Baufldchen Festset-
neuversiegelte Flichen vorliegt. Eine Einleitung kommt | zungen zur Regenwasserriickhaltung und —verwertung
nur entsprechend der vom gewdsserkundlichen Landes- | gemidf Landeswassergesetz.
dienst zu ermittelnden gebietsspezifischen Hochwasser- | Fiir die 6ffentlichen Verkehrsfldchen wurde eine ge-
abflussspende in Betracht, die in der Vergangenheit fiir | eignete Fliache zur Regenwasserriickhaltung und —
das Stadtgebiet Magdeburg bei 1,2 I/s je kanalisierter versickerung im Planentwurf festgesetzt.
Einzugsgebietsfliche lag. Die Versickerung ist der ge-
drosselten Direkteinleitung unbedingt vorzuziehen. Not-
iberldufe in die Schrote sind fiir eine iiberflutungssichere
oder —mildernde Entwisserung zulissig.

3 24.10.07 |Landesamt fiir | Aus dem betreffenden Bereich sind Hinweise auf archio- | In der Begriindung ist bereits ein entsprechender Kein Be-

Denkmalpflege
und Archiolo-
gie Sachsen-
Anhalt

logische Denkmale (Einzelfunde, im Vorentwurf auf S. 8
erwihnt) bekannt. Bodeneingriffe sollte im Umfeld des
Rondells bodendenkmalpflegerisch begleitet werden.
Zwecks Absprache der Einzelheiten wird um Vereinba-
rung von Gesprichsterminen gebeten.

Hinweis enthalten, welcher noch prézisiert wurde.
Die Zoo Magdeburg gGmbH wurde iiber die notwen-
digen Abstimmungen vor Bodeneingriffen in Kennt-
nis gesetzt.

schluss erfor-

derlich.
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4 07.11.07 |Landesbetrieb |Im B-Plan-Gebiet befindet sich die Schrote als Gewdsser | Dieser Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Kein Be-
fiir Hochwas- | 1. Ordnung. Jede bauliche Veridnderung am Gewésser Vorentwurf ist der Gewisserschonstreifen bereits als | schluss erfor-
serschutz und | oder im Gewiésserschonstreifen (10 m ab Béschungs- nachrichtliche Ubernahme im Plan dargestellt und in | derlich.
Wasserwirt- oberkante) ist gem. des Landeswassergesetzes genehmi- |der Begriindung erldutert.
schaft gungspflichtig.
5 02.11.07 | Deutsche Te- | Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien |Die mit der Stellungnahme iibergebenen Bestandsplid- | Kein Be-
lekom AG, T- |der Deutschen Telekom AG, auf welche Riicksicht zu ne sind hinsichtlich Genauigkeit und MaBstiblichkeit |schluss erfor-
Com nehmen ist. nicht geeignet, um Festsetzungen von Leitungsrechten | derlich.
vornehmen zu konnen. Mit Schreiben vom 06.11.07
wurde die Deutsche Telekom deshalb aufgefordert,
bei Wunsch nach Festsetzung von Leitungsrechten
entsprechende Unterlagen beizubringen. Da diesbe-
ziiglich keine Riickmeldung erfolgte, wird davon aus-
gegangen, dass fiir die Festsetzungen des B-Planes
keine Relevanz besteht. Ein Hinweis wird in die Be-
griilndung aufgenommen.
6 14.11.07 | Stédtische Gasversorgung:
Werke Magde- | Im Bereich des Bebauungsplanes befinden sich mehrere | Im Bebauungsplan sind entsprechende Geh-, Fahr- Kein Be-
burg GmbH Hoch- und Niederdruckgasleitungen. Diese sind versor- | und Leitungsrechte zum Schutz des vorhandenen Lei- |schluss erfor-
gungswirksam und wihrend der Bauphase in ihrem Be- | tungsbestands festgesetzt. derlich.

stand und Betrieb zu schiitzen. Eine Netzerweiterung fiir
geplante Neubebauung ist jederzeit moglich.
Mittelfristig (voraussichtlich 2010) ist seitens der Gas-
versorgung vorgesehen, die vorhandene HL-Gasleitung
Nr. 16a in der Strale Am Vogelgesang (von Schieber-
gruppe HDL 16/16a bis GDRA Zoo I und II) sowie die
HD-Gasleitung Nr. 16, von der StraBe Am Vogelgesang
(Schiebergruppe HDL 16/16a) bis zum Sportplatz Am
Schoppensteg zu sanieren.

Weiterhin wurden Abstimmungen gefiihrt beziiglich des
geplanten Elefantenhauses an der Strale Am Vogelge-
sang und die damit verbundene Baufeldfreimachung fiir
das ausgewiesene Geldnde. Dabei wurde in Betracht
gezogen, die vorhandene Gasdruckregelanlage umzuset-

Neuverlegungen sind in den 6ffentlichen Stralen bzw.
ebenfalls festgesetzten GFL-Trassen moglich.

Die im Ergebnis der noch nicht abgeschlossenen Ab-
stimmungen zwischen SWM und Zoo gGmbH vorzu-
nehmenden Verdnderungen konnen im weiteren Ver-
fahren nachrichtlich iibernommen werden, haben aber
keine unmittelbare Auswirkung auf Festsetzungen des
B-Planes.
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zen bzw. vorhandenen Leitungsbestand umzuverlegen.
Wasserversorgung:

Das B-Plan-Gebiet ist wasserseitig voll erschlossen.
NeuerschlieBungen, Auswechslungen und Sanierungen
sind seitens SWM kurz- und mittelfristig nicht vorgese-
hen. Der in Betrieb befindliche Leitungsbestand ist zu
schiitzen. Der Betriebsdruck (OP) betrdgt im Gebiet in
Abhingigkeit zur Geldndehohe etwa 4,3 bis 4,5 bar.
Zur Loschwasserversorgung wird nach dem DVGW-
Arbeitsblatt W 405 als Grundschutz eine Entnahmemen-
ge aus dem oOffentlichen Netz bis 96 m%h fiir einen Zeit-
raum von 2 Stunden gewéhrleistet.

Eine Netzerweiterung fiir die geplante Bebauung ist je-
derzeit moglich. Weitere Aussagen konnen erst nach
Kenntnis der Erweiterungspléne fiir den Zoo und weite-
rer im Geltungsbereich des B-Planes befindlicher Anla-
gen und Objekte gemacht werden.

Wirmeversorgung:

Eine Versorgung des Zoo’s mit Fernwirme der SWM
wurde gepriift und soll nach Entscheidung der Betriebs-
leitung Zoo in 2008 umgesetzt werden. Die Heranfiih-
rung der Fernwéarmeversorgungsleitung erfolgt durch die
StraBe Am Vogelgesang aus nordlicher Richtung bis zum
Elefantenhaus. Ausgangspunkt ist die Hoffldche hinter
den Héusern Salvador-Allende-Stral3e.

Info-Anlagen:
Im B-Plan-Gebiet bestehen keine Info-Anlagen der

SWM. Es besteht kein investiver Handlungsbedarf.

Abwasserentsorgung:
Derzeit ist konform zum Abwasserbeseitigungskonzept
eine Erweiterung der 6ffentlichen Anlagen in der Strafle

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen im die
Begriindung zum B-Plan aktualisiert.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Fiir
die geplante Leitungsverlegung vom Steingewénde
aus konnen bereits festgesetzte Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte genutzt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zu Kenntnis und in die Begriin-
dung aufgenommen.
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Am Vogelgesang nicht vor 2016 vorgesehen, lediglich
mittelfristig eine Sanierung geplant.

Das Regenwasser muss vorzugsweise auf der Fliche des
B-Plan-Gebietes lokal bewirtschaftet werden, was nomi-
nell durch Versickerungsanlagen zu realisieren ist. Dem-
entsprechend wird die Vorgabe, Stellflichen in wasser-
durchlédssiger Bauweise herzustellen, ausdriicklich besti-
tigt.

Hinweis: Die zukiinftigen Grundstiickseigentiimer sollten
prinzipiell darauf hingewiesen werden, dass sie bei der
Errichtung ihrer Gebdude den Schutz vor Vernédssung
eigenverantwortlich vorzunehmen haben.

Der rechtsverbindliche Leitungsbestand ist bei unserem
Bereich Technische Dokumentation (TS-G) - auch in
digitaler Form - einzuholen und einzupflegen.

SWM sind rechtzeitig in die weitere Planung einzubezie-
hen.

Es wurde eine Fliche fiir Versorgungsanlagen - Re-
genwasserriickhaltung — angrenzend an die vorhande-
ne und neu geplante 6ffentliche Verkehrsfliche fest-
gesetzt. Damit ist eine Regenwasserriickhaltung gem.
Stellungnahme der SWM moglich. Die genaue Di-
mensionierung muss im spiteren Planungsphasen im
Rahmen der Realisierung ermittelt werden.

Der Hinweis wurde in die Begriindung aufgenommen.

Der digitale Leitungsbestand wurde zwischenzeitlich
abgefordert und die Festsetzungen des B-Planes ent-
sprechend iiberpriift bzw. aktualisiert.

7 14.11.07 | Stadtische Elektroenergieversorgung: Die StraBenschlieBung ist unter Abwigung aller er- Der Stellung-
Werke Magde- | Von Seiten der Elektroenergieversorgung wird einer mittelten Rahmenbedingungen und Folgkosten die nahme wird
burg GmbH SchlieBung der Durchgéngigkeit der StraBe Am Vogelge- | kostengiinstigste und fiir den Zoo vorteilhafteste L6- | nicht gefolgt.

sang nicht zugestimmt. sung.

Diese Stral3e ist weitrdumig die einzige Strale in Nord- | Die Fahrzeitverldngerungen sind nicht wesentlich, die
Siid-Richtung. Die SchlieBung dieser Strae wiirde meh- | Anzahl der Storfille bei SWM diirften nicht so hoch
rere Kilometer Umweg nach sich ziehen. Daraus wiirden |sein, dass dadurch relevante hohere Betriebsaufwen-
sowohl fiir normale Betriebsfille und vor allem im St6- | dungen oder Umweltbelastungen auftreten.

rungsfall verlidngerte Fahrzeiten und damit ldngere Ver- | Der vorhandene Leitungsbestand ist durch Geh-,
sorgungsunterbrechungen, hohere Betriebsaufwendungen | Fahr- und Leitungsrecht dauerhaft gesichert.

und hohere Umweltbelastungen resultieren.

8 14.11.07 | Stadtische Elektroenergieversorgung:

Werke Magde- | In Plan und Begriindung sind Korrekturen erforderlich. | Das im Baufeld der Schule dargestellte Planzeichen | Der Stellung-
burg GmbH Es befinden sich zwei Transformatorenstationen in Be- | fiir eine Trafostation entfillt. Dafiir wird in den Ent- | nahme wird
trieb: Eine Station nordlich der StraBe Am Schoppensteg | wurf eine Versorgungsfldche neu aufgenommen am gefolgt.
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im SWM-Eigentum und eine 6stlich der Strale Am Vo-
gelgesang in Hohe Wirtschaftshof Zoo im stddtischen
Eigentum (Plandarstellung korrekt). Die im Baufeld der
Schule dargestellte Station ist auBBer Betrieb.

Durch die Ausweisung der Wohnbaufldchen nordlich der
Schule kann hier ein neuer Bedarf entstehen. Vorsorglich
wird hier die Moglichkeit gefordert, nahe der Stichstrafle
nach Osten eine weitere Transformatorenstation zu stel-
len.

nordliche Rand des Schulgelidndes fiir einen potentiel-
len Neubau einer Trafostation geméll Abstimmung
mit SWM (FliachengroBe ca. 4 mal 6 m erforderlich).

9 07.11.07 | Untere Denk- |In der Begriindung sind unter Punkt 3.7 nachfolgende Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in | Kein Be-
malschutzbe- | Anderungen bzw. Ergiinzungen vorzunehmen: die Begriindung eingearbeitet. schluss erfor-
horde Im ersten Satz: ,,Der Vogelgesangpark ...ein Baudenkmal derlich.

gem. § 2 Nr. 1 Denkmalschutzgesetz...*
Im letzten Satz: ,,.Die Gestaltungselemente... Sondergir-
ten, Girtnerhaus und Unterkunft, die Mittelallee...*

10 [14.11.07 | NABU Natur- | Fiir eine Straf3e sollte eine ausreichende Trasse am 6stli- | Aufgrund der insgesamt geringen Belegung der Strafe | Der Stellung-
schutzbund chen Rand des Plangebietes im Verlauf des jetzt geplan- | Am Vogelgesang wird eine Ersatztrasse als unver- nahme wird
Deutschland ten Full-/Radweges geplant werden, weil mit Sicherheit | hdltnismédBig hinsichtlich Aufwand, Kosten ein- nicht gefolgt.
Kreisverband |eine Zeit kommt, in der eine ErschlieBungsstrale dort schlieBlich Folgekosten und Belastung von Anliegern
Magdeburg gefordert wird. Auch ggf. erforderliche Ersatzpflanzun- | eingeschitzt. Von den ermittelten insgesamt 2850

gen sollten in einem entsprechenden Planungsstreifen
nicht durchgefiihrt werden.

Fahrbewegungen iiber einen Zeitraum von 24 Stunden
ist ein Anteil Ziel- und Quellverkehr, welcher auch
iber die beiden Sackgassen sein Ziel erreichen wird.
Ein Teil ist gebietsfremder Verkehr, welcher sich
groBriaumig verteilen wird. Es diirften weniger als
2000 Fahrzeuge iiber 24 Stunden sein, welche sich auf
das benachbarte Straf3ennetz verteilen werden. Dieses
Stralennetz kann den zusitzlichen Verkehr aufneh-
men, wie die Untersuchungen ergeben haben.

Eine neue Stralle wiirde eher zusétzlichen Verkehr
erzeugen, da eine neue Strafle nach heutigen Ausbau-
kriterien zu errichten wire (Breiten, Belastungsklas-
sen usw.). AuBBerdem wiirde die Trasse entlang diver-
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ser Wohngrundstiicke verlaufen, und dort selbst bei
aktivem Larmschutz (dieser wiederum sehr kostenin-
tensiv) zu Einschrinkungen der Wohnqualitiit fithren.

11 [14.11.07 | NABU Natur- |Es wird groer Wert auf die Erhaltung des Altbaumbe- | Der B-Plan initiiert keine Eingriffe in den Altbaumbe- | Kein Be-
schutzbund stands gelegt und auf die Erhaltung des Fledermauskel- | stand und in den Fledermauskeller. schluss erfor-
Deutschland lers der ehemaligen Gaststitte ,,Vogelgesang*. derlich.
Kreisverband
Magdeburg
12 [16.11.07 |Landesverband | Der Landesverband schlieBt sich der Stellungnahme des | Die Stellungnahme wird mit dem gleichen Inhalt wie | Der Stellung-
Sachsen- NABU an und unterstiitzt die darin vorgetragenen Forde- |unter Punkt 8 und 9 (NABU) behandelt. nahme wird
Anbhalt des rungen und Hinweise. nicht gefolgt.
Bundes fiir
Natur und
Landschaft
13 [08.01.08 |Untere Was- Anfallendes Niederschlagswasser von befestigten Fli- Der B-Plan trifft entsprechende zeichnerische und Kein Be-
serbehorde chen (Dachfldchen, Verkehrsflachen, Stellplitze) ist nach | textliche Festsetzungen. So ist eine Flidche zur Re- schluss erfor-
§ 150 (4) Wassergesetz Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) | genwasserriickhaltung und —versickerung fiir die 6f- | derlich.
in geeigneten Fillen auf dem Grundstiick zu versickern. | fentlichen Flidchen festgesetzt, fiir die privaten
Grundstiicke trifft die textliche Festsetzung 5.3. ent-
sprechende Regelungen.
14 [08.01.08 |Untere Boden- |Im Planteil B ist nachfolgender Hinweis aufzunehmen: Der Hinweis wird in den Planteil B und in die Be- Kein Be-
schutzbehorde |,,Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analy- | griindung zum B-Plan aufgenommen. schluss erfor-
sen u.a. Hinweise auf schiadliche Bodenveridnderungen derlich.

oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffillig-
keiten durch Farbe und/oder Geruch) festgestellt werden,
ist das Umweltamt, entsprechend den Mitwirkungspflich-
ten nach § 3 Ausfithrungsgesetz des Landes Sachsen-
Anhalt zum Bundes-Bodenschutzgesetz (BodSchAG
LSA), vor Beginn weiterer Malnahmen unverziiglich
und unaufgefordert zu informieren (Tel.: 540-2715).
Treten diese Hinweise wihrend der vorgesehenen
Erdarbeiten auf, sind die Arbeiten in dem betroffe-
nen Bereich sofort einzustellen und das Umweltamt
ist ebenfalls zu informieren.*
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Begriindung: Die Beriicksichtigung ist zur Wahrung
der bodenschutzrechtlichen Belange erforderlich.

15

08.01.08

Untere Immis-
sionsschutzbe-
horde

Lirmschutz:

Da fiir das Verhalten von Elefanten in der Gefangen-
schaft und der unmittelbaren Ndhe zur Wohnbebauung
keine gesicherten Erkenntnisse vorliegen, sollte unbe-
dingt auf die Ausweisung neuer WA insbesondere des
Gebietes WA 2 verzichtet werden. Die immissions-
schutzrechtlichen Bedenken zur Ausweisung neuer WA-
Gebiete wurden bereits in diesem Verfahren mehrfach
zum Ausdruck gebracht (Rechtsstreit Affenhaus). Bei der
bereits vorhandenen gewachsenen Wohnbebauung in der
Strale Aue, kann von einer hoheren Toleranz gegeniiber
dem Zoobetrieb ausgegangen werden, da die Belastigun-
gen durch die Nutzung als Wirtschaftshof bereits erheb-
lich sind (diese Belidstigungen werden mit der neuen
Beplanung entfallen).

Der Nachweis des bewerteten Schallddimm-Mafes der
Bauteile fiir das Elefantenhaus ist im Baugenehmigungs-
verfahren als Bestandteil der Tiergehegegenehmigung zu
fiihren.

Die schalltechnisch Untersuchung zum neuen Parkplatz
vom Ing.-Biiro fiir Schallschutz GmbH hat ergeben, dass
die Fliache SO 2 in der Nacht nicht genutzt werden darf,
da der Immissionsrichtwert der Sechsten Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Lirm - TA Lirm) vom 11.08.1998 ohne
Schallschutzmafnahmen nicht eingehalten werden kann.
Der Wall A ist auf 3.50 m und der Wall B auf 4 m auf
der Fliache SO 2 gemif3 des Gutachten zu erhohen.

Der Busparkplatz im Gebiet SO 2 ist stidwestlich anzu-
ordnen.

Die Zu- und Abfahrt zum Parkplatz ist so zu gestalten,

Die Planung des WA 2 wird aufgegeben, auch die
iberbaubare Grundstiicksfldche des WA 1 wird im
Grenzbereich zur neuen Elefantenanlage verkleinert,
dazwischen eine private Griinflidche als ,,Puffer* vor-
gesehen. Die Bedenken der Immissionsschutzbehor-
den werden hier fiir gerechtfertigt betrachtet, da die
Berechnungen des diesbeziiglichen schalltechnischen
Gutachtens letztlich nur von Annahmen ausgegangen
sind, die in der Realitét nicht zutreffen miissen. Die
Landeshauptstadt Magdeburg als Planungstréiger geht
hier den sichereren Weg.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, hat aber
keine Auswirkung auf das Bebauungsplanverfahren.

Die Teilfldche fiir den Busparkplatz wurde im Plan-
entwurf als gesondertes SO3-Gebiet festgesetzt. Ein
Nachtbetrieb wird iiber eine zugehorige textliche
Festsetzung fiir den gesamten Parkplatz ausgeschlos-
sen.

Die Hohe der Larmschutzwille entspricht im Entwurf
den Ergebnissen des Gutachtens.

Der Busparkplatz ist exakt gem. Berechnung des Gut-
achtens angeordnet.

Es wurde ein Einfahrtsverbot auf 25 m Liange von der

Der Stellung-
nahme wird
gefolgt.
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dass diese nicht direkt an der Freiflidche des Hortes vor-
beifiihrt. Die Stellplitze an der Freifliche des Hortes sind
als Mitarbeiter- und Behindertenparkplitze auszuweisen.

Luftreinhaltung:

Aufgrund von Anderungen des o.g. B-Plan Entwurfes
(zusitzliche Ausweisung eines Wohngebietes) ist das
Geruchsgutachten des Ingenieurbiiros 6ko-control GmbH
vom Mai 2007 zu iiberarbeiten. Der geplante Parkplatz
(400 Fahrzeuge, 6 Busse) soll in unmittelbare Néhe zu
den Freifldchen der Schule sowie des Hortes und der
Wohnbebauung Schéppensteg errichtet werden.

Die Luftverunreinigungen (Abgase) sind gutachterlich
anhand der Grenzwerte der 22. BImSchV fiir die Schad-
stoffleitkomponenten Verkehr NO,, Benzol und PM10 zu
berechnen. Hierbei sind die Emissionen der Fahrzeugbe-
wegungen sowie auch der abgestellten Fahrzeuge (Ben-
zol) zu beriicksichtigen.

Schule nach Siiden entlang der Stra3e festgesetzt.

Auf die zusitzliche Festsetzung eines Wohngebietes
wurde im Entwurf aus Immissionsschutzgriinden ver-
zichtet. Damit ist eine Uberarbeitung nicht erforder-
lich.

Zur Untersuchung von Luftverunreinigungen durch
den geplanten Parkplatz wurde ein entsprechendes
Gutachten beauftragt. Im Ergebnis werden an allen an
den Parkplatz angrenzenden Fliachen mit schutzbe-
diirftigen Nutzungen die geltenden Richtwerte ein-
gehalten.
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10.01.08

Untere Natur-
schutzbehorde

Im Umweltbericht ist die Bilanzierung beziiglich der
gesonderten Anrechnung von Einzelbdumen auf der
Stellplatzanlage Zoo zu iiberarbeiten. Die hier erfolgte
Anrechnung von 1.340 Wertpunkten muss aus der Bilanz
gestrichen werden.

Die Bilanzierung der Eingriffe gem. § 1a BauGB
erfolgte nach dem ,,Magdeburger Modell** (aktuali-
sierte Fassung mit Ergdnzungsblatt vom 15.04.03).
Die Berechung von Finzelbdumen war 2003 Gegen-
stand mehrere Abstimmungen und Schreiben zwi-
schen der unteren Naturschutzbehdrde und dem
Stadtplanungsamt. Die zuvor strittige doppelte Fli-
chenbelegung (Einzelbaum, iiberstandene Biotopfli-
che) wird seither nicht mehr vorgenommen. Mit
Schreiben vom 03.05.03 und 22.05 03 wurde das Er-
ginzungsblatt zur Anrechung der Ausgleichsfunktion
von Einzelbaumpflanzungen von allen Beteiligten als
praktikable Arbeitsgrundlage akzeptiert.

Die aktuelle Bilanzierung zum B-Plan 121-2 ent-
spricht somit der seit Jahren abgestimmten Praxis.

Der Stellung-
nahme wird
nicht gefolgt.
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Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 121-2 ,,Am Vogelgesang/Zoo*

Stand: April 08
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