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Forderung von Wohnbauland fur Familien mit Kindern

Beschlussvorschlag:

1

Die Landeshauptstadt Magdeburg fordert familienfreundliche Politik beim Verkauf/VVergabe von

Erbbaurechten von eigengenutztem stadtischen Wohnbauland an Familien/Alleinerziehende mit
Kindern durch folgende Zahlungen.

- 1. Kind 5.000 Euro
- 2.Kind 10.000 Euro
- 3.Kind 15.000 Euro

maximal 30.000 Euro.

Fur weitere, auch nach dem Erwerb/der Vergabe eines Erbbaurechtes geborene Kinder, hdchstens
jedoch bis zum 3. Kind, werden entsprechende Forderungen bis zur Dauer von 10 Jahren nach

unter 10 Jahre
unter 14 Jahre
unter 18 Jahre

Vertragsabschluss geleistet. Es wird hochstens der Kaufpreis gefordert. (Grundsatzbeschluss)




2.

Fur kunftige B-Plan-Gebiete ist bereits mit dem Aufstellungsbeschluss tber die Gewahrung von
Forderungen flr stadtische Fl&chen und deren HOhe entsprechend Beschlusspunkt 1 zu beschlieRRen.
(Grundsatzbeschluss)

3.

Bei einem Weiterverkauf und Aufgabe der Eigennutzung innerhalb von 10 Jahren nach Gewéhrung
von Forderungen fordert die Landeshauptstadt Magdeburg Riickzahlungen in Hohe von 1/10 fir
jedes vor Ablauf der 10-Jahresfrist begonnene Jahr der Nutzungsaufgabe durch Weiterverkauf oder
Fremdvermietung.

4,
Fur die Baugebiete Gersdorfer Weg und fur die bisher nicht vermarkteten Parzellen in der
Stemmerner Stral3e werden Forderungen entsprechend Beschlusspunkt 1 gewahrt.

5.

Ein Planansatz wird in Héhe von 180.000,- EUR fir das Haushaltsjahr 2009 sowie in Héhe von
300.000,- EUR je Haushaltsjahr ab 2010 in der Haushaltsstelle 2.88001.988200-50 zur Verfligung
gestellt.
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Begrindung:

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 10.12.2007 mit Beschluss-Nr.: 1773-58(1V)07 die Verwaltung
beauftragt, Vorschlage fir ein familienfreundliches Bereitstellen von Bauland zur Beschlussfassung
vorzulegen. Die Landeshauptstadt Magdeburg hat zwar viele attraktive Angebote fur Familien auf
kulturellem wie sportlichen Gebieten, kann eine umfassende Betreuung von Kindern anbieten, hat
ein interessantes Schulangebot und trotzdem entscheiden sich viele Familien fiir eine Parzelle zum
Bau eines Eigenheimes auf dem Lande. Ziel dieser Drucksache ist es, der demografischen
Entwicklung entgegenzuwirken, Ansiedlungen in der Landeshauptstadt wieder interessant zu
machen und vor allem auf die Preispolitik des Umlandes zu reagieren.

Sowohl die inhaltliche Gestaltung als auch die zu erwartenden Auswirkungen wurden zwischen den
beteiligten Amtern/Fachbereichen beraten. Dabei ergaben sich folgende Punkte als wichtiger
Regelungsbedarf.

l.
Zahlungen (Verrechnung mit dem Kaufpreis) sollen fur vorhandene Kinder und fur spater geborene
Kinder gewahrt werden.

.

Um fur die Mehrzahl der Falle die Regelungen einfach handhaben zu konnen, ist eine
Pauschalisierung der Forderung zweckmaRig. Abweichungen hiervon, d. h. hdherer oder niedriger
Zahlungen mussten im Einzelfall beschlossen werden.

II.

Die zu erwartende finanzielle Entlastung muss deutlich spirbar sein, und zwar auch bei kleineren
Grundstiicken und somit geringen Grundstlckspreisen. Die K&ufer bzw. Erbbauberechtigte mit
bescheidenen Anspriichen in Bezug auf das Grundstiick sollen ebenso begunstigt werden.

V.

Fur das erste Kind soll nur eine Forderung gewahrt werden, wenn es unter 10 Jahre ist, bei zwei
Kindern soll das alteste Kind unter 14 Jahren sein und bei drei Kindern soll eine Zahlung erfolgen,
wenn das élteste Kind unter 18 Jahren ist, da Zahlungen gewahrt werden sollen, wenn ein etwa 10
Jahre folgender Verbleib der Kinder im Haushalt gewahrleistet oder wahrscheinlich ist.

V.

Bei Alleinerziehenden oder evtl. spaterer Trennung der Eltern soll der Vorteil ebenfalls gewahrt
werden, wenn die Kinder weiterhin in dem Haus auf dem gefordert erworbenen Grundstiick leben.
Fur den Fall des Weiterverkaufs, der Aufgabe der Eigennutzung oder des Auszugs eines Elternteils
mit den Kindern sollen allerdings Rickforderungen vertraglich vereinbart und am Grundstlick
dinglich durch eine Sicherungsgrundschuld gesichert werden. Riickzahlungen sollen je begonnenem
Jahr nach Vertragsabschluss auf 1/10 reduziert werden. Auferdem wird im Kauf- bzw.
Erbbaurechtsvertrag die Verpflichtung aufgenommen, dass innerhalb von ca. 2 Jahren nach
Vertragsabschluss der Bau eines Eigenheims abgeschlossen sein soll. In Einzelféllen kdnnen hier
Fristverlangerungen eingerdumt werden.

Im Regelfall weichen die GrundstlicksgrofRen und die Kaufpreise in den gangigen Baugebieten nicht
so stark voneinander ab (Ubersicht Anlage 1). Deshalb erscheint es angemessen, die Zahlungen zu
pauschalisieren. Sollten sich in bestimmten Fallen groRere Abweichungen ergeben, misste eine
Anderung der Forderung im Einzelfall beschlossen werden. Die Streuungsbreite in Abhangigkeit
von GrundstiicksgroRe und Kaufpreis ist in Anlage 2 dargestellt.



Da gerade junge Familien mit kleinen Kindern wegen noch fehlender finanzieller Ausstattung auch
das Erbbaurecht wahlen, soll eine analoge Forderung wie beim Verkauf erfolgen, um einen
entsprechenden Anreiz zu schaffen. Alle Gbrigen Regelungen des Verkaufs gelten gleichermalien.

Entsprechend der gegenwaértig konzipierten weiteren Gebiete und der daftr mittelfristig geplanten
Einnahmen, ist unter bestimmten Annahmen ein Anteil fur die Foérderung fur familienfreundliches
Bauen fiir das Haushaltsjahr 2008 und in der mittelfristige Finanzplanung ab dem Haushalt 2009 zu
beriicksichtigen und zu planen. Diese Mittel sollen in der Haushaltsstelle 2.88001.988200-50 erfasst
werden. Eine mdgliche Deckungsquelle sind Mehreinnahmen aus Grundsticksverkaufen, wie z. B.
Verkauf der Parzellen Stemmerner Stral3e.

Um einen Planansatz herleiten zu kénnen, wurden durch das Amt fiir Statistik beispielhaft die
Wohngebiete An den RoOthen und Saures Tal untersucht. Hier gibt es 465 Gebdude laut
Bautatigkeitsstatistik. 1465 Personen sind laut Einwohnermelderegister gemeldet, d. h.
durchschnittlich sind 3 Personen je Haushalt vorhanden. Von den 1465 Personen sind 163 im Alter
von 0-10, 63 Personen im Alter von 10-14 und 91 Personen im Alter von 14-18. Aus diesem
Beispiel kann man ableiten, dass maximal 50 % der Grundstiicksgeschéfte gefordert werden
mussten. Bei der Planung der Haushaltsmittel fiir 2009 ist davon auszugehen, dass 12 Parzellen mit
15.000,- EUR zu fordern sind, d. h. 180.000,- EUR sind zu veranschlagen.

Fur das Baugebiet ,,Stemmerner Stral3e liegt bereits der Beschluss FG 195-76(111)02 zum Verkauf
in Hohe von 65,- bis 70,- Euro/m2 vor. 8 Parzellen von insgesamt 19 Parzellen konnten verkauft
bzw. Uber ein Erbbaurecht vergeben werden.

Im B-Plangebiet Gersdorfer Weg/Harsdorfer Worthen ist der Verkauf von ca. 13 Parzellen geplant.

In den Folgejahren sollten 300.000,- EUR Ausgabemittel fiir familienfreundliches Wohnbauland
geplant werden, da mehrere Gebiete mit Férderung vermarktet werden sollen.

Die Verwaltung kann die Amortisation des Gesamtaufwandes der Forderung flr zu erwartende
Neuzuzlige nicht zuverldssig einschatzen, da hierliber keine gesicherten statistischen Daten
vorliegen. Dies ist von unterschiedlichen Einflussfaktoren abhéngig. Die durchschnittliche pro
Kopfzuweisung (Finanzausgleichsgesetz/Schliisselzuweisungen vom Land) betrégt ca. 600,- EUR
je Zuzug. Theoretisch betrachtet, kdnnte sich der Forderbetrag von 5.000,- EUR pro Kind nach 8,3
Jahren amortisieren, weil wir einerseits Burgerinnen und Biirger mit unserem FOrderprogramm
Uberzeugen konnten, von einem mdglichen Wegzug ins Umland Abstand zu nehmen und
andererseits, weil wir neue Burgerinnen und Burger fur unsere Stadt gewinnen konnten.

Anlagen:

Anlage 1
Anlage 2 (gescannt)








