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Satzung-Veranderungssperre 1. Anderung des B-Planes Nr. 242-1 "Elbebahnhof/Stidliches
Stadtzentrum' Teilbereich A

Beschlussvorschlag:

Aufgrund des 8 16 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

21. September 2004 (BGBI. 1, S. 2414) in der zuletzt geénderten geltenden Fassung und des

8 6 Abs.1 der Gemeindeordnung fiir das Land Sachsen-Anhalt (GOLSA) vom 05.10.1993 (GVBI.
S. 568) in der zuletzt gednderten geltenden Fassung, beschliel3t der Stadtrat der Landeshauptstadt
Magdeburg am ..........ccccoeevirinnen. folgende Satzung:

§1
Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat am 04.10.2007 den Aufstellungsbeschluss zur
ersten Anderung des Bebauungsplans Nr. 242-1 , Elbebahnhof / Sudliches Stadtzentrum*
Teilbereich A im vereinfachten Verfahren gefasst. Zur Sicherung der Planung wird fiir das in § 2
néher beschriebene Gebiet eine Veradnderungssperre gem. § 14 Abs.1 BauGB erlassen.

§2
Die Veranderungssperre erstreckt sich auf das Gebiet, das umgrenzt wird:
— von der Elbuferpromenade in H6he des Doms im Norden,
— von der Kaimauer der Stromelbe im Osten,
— von der Ostseite des Hammersteinweges im Stdosten,

— von der verlangerten Planckstral’e (Elbebahnhofsbriicke) und der sudlichen Flurstiicksgrenze des

Flurstiicks 10014 der Flur 142 im Siiden,

— im Westen durch die Ostliche Begrenzung des Schleinufers (Verkehrsflache), nordlich des

Gebdaudes Schleinufer 24p durch die westliche Begrenzung des Schleinufers.



Das in seiner Begrenzung vorstehend beschriebene Gebiet ist im beiliegenden Lageplan, der einen
Bestandteil dieser Satzung bildet, dargestellt.

§3
Im rdumlichen Geltungsbereich der VVeranderungssperre diirfen:

1. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen nicht
beseitigt werden,

2. erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Verénderungen von Grundstiicken und baulichen
Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtig
sind, nicht vorgenommen werden.

Wenn Uberwiegende 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen, kann von der Veranderungssperre
eine Ausnahme zugelassen werden.

Die Entscheidung uber Ausnahmen trifft die Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der
Gemeinde.

Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich genehmigt worden sind,
Vorhaben, von denen die Gemeinde nach Mal3gabe des Bauordnungsrechts Kenntnis erlangt hat
und mit deren Ausfiihrung vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre hatte begonnen werden
dirfen, sowie Unterhaltungsarbeiten und die Fortfiihrung einer bisher ausgelibten Nutzung werden
von der Veranderungssperre nicht berihrt.

§4
Die Veranderungssperre tritt am Tage der Bekanntmachung im Amtsblatt der Landeshauptstadt

Magdeburg in Kraft.
Sie tritt nach Ablauf von zwei Jahren auller Kraft.

Dr. Trimper
Oberblrgermeister
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Begrindung:
Am 04.10.2007 wurde durch den Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg der Beschluss zur 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 242-1 ,,Elbebahnhof / Sudliches Stadtzentrum* Teilbereich A
gefasst.
In dem Beschluss werden folgende Ziele fiir das Anderungsverfahren benannt:
Zusétzlich zu den festgesetzten Traufhohen soll die Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und
Hochstmal festgesetzt werden,
Es sollen zusétzliche textliche Festsetzungen zur Errichtung von Stellplatzen und Garagen
getroffen werden (Begrenzung der Anzahl von Stellplatzen auf die bauordnungsrechtlich
erforderliche Anzahl, Regelung zur Unterbringung von Stellplatzen in Tiefgaragen bzw.
oberhalb des Erdgeschosses, Ausschluss von ebenerdigen, gewerblichen Stellplatzen),
Eine Begrenzung der Verkaufsflache flr Einzelhandel soll gepruft werden.

Zudem wurde die Verwaltung beauftragt zu prifen, ob einzelne Elemente des Ideenwettbewerbes
Elbebahnhof, der mit einer Jurysitzung am 26.09.2007 beendet wurde, bei der Anderung des
Bebauungsplanes berticksichtigt werden kénnen.

Mit dem o. g. Aufstellungsbeschluss hat die Stadtverwaltung gem. § 15 BauGB die Mdglichkeit,
Baugesuche fur die Dauer von 12 Monaten zuriickzustellen, wenn zu befiirchten ist, dass die
Durchfiihrung der Planung durch das VVorhaben unmdéglich gemacht oder wesentlich erschwert
werden wiirde.

Die Veranderungssperre ist erforderlich, da die durch 8 15 BauGB eingerdumte 12-Monatsfrist
voraussichtlich nicht ausreicht, um das Anderungsverfahren zu Ende zu fiihren.

Konkret liegt seit September 2007 ein Bauantrag zur Errichtung eines Marktes sowie eines
Getrankemarktes im Elbebahnhof vor, der aber auf Grundlage des vorhandenen, rechtsverbind-
lichen Bebauungsplanes abgelehnt wurde. Der Antragsteller hat allerdings Widerspruch ein-gelegt.

Um sicherzustellen, dass das VVorhaben notfalls zuriickgestellt bzw. auf Grundlage der

Veranderungssperre abgelehnt werden kann, soll die Veradnderungssperre schnellstmdglich erlassen
werden.

Anlagen:

DS0258/08 Anlage 1 Lageplan





