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Begriindung

1. Allgemeines

Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Teil S&xdt. Es gehort zum Wohngebiet
,Lindenweiler* nordlich der Harsdorfer Stral3e. M&teltungsbereich wird umgrenzt
-im Norden durch die Nordgrenze des Neustadtemkiigs,

-im Osten durch die Ostgrenze des Flurstiicks 6EXL 234),

-im Stden durch die Nordgrenze der Harsdorfer 8tral3

-im Westen durch die Westgrenze des Flurstiicks G2t 234).

Ziel und Zweck der Planung

Durch die Planung soll auf gartnerisch genutztéaltién Baurecht fur die Errichtung einer
Einzelhausbebauung geschaffen werden. Nordlicliddesdorfer Straf3e befindet sich ein
grof3flachiges Siedlungsgebiet mit Einfamilienhansie zu unterschiedlichen Zeitrdumen
bebaut wurden.

Pragend fur die stadtebauliche Struktur des Gebgiel die in regelmaligen Abstanden
zwischen der Harsdorfer Strafl3e und der parallal dadaufenden Vogelbreite angelegten
Siedlungsstral3en. Das Baugebiet stellt eine dgeayfielle” dar die bislang nicht bebaut ist.
Durch den Bebauungsplan soll die Siedlung erganat ervollstandigt werden.

Vorbereitende Bauleitplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Landeshaugptstagdeburg ist das Plangebiet
teilweise als Wohnbauflache und teilweise als Qéahfe dargestellt. Der Flachennutzungs-
plan wird im Parallelverfahren geandert.

2. Rahmenbedingungen

Das Plangebiet umfasst ca. 1,2 ha und bestehtesmg-thrstiick 6141 (Flur 234) und einem
Teilabschnitt des Neustadter Bierweges.

Das Flurstiick 6141 beinhaltet die Herbert-Landwgtnafie, eine Grabelandflache und die
Kleingartenanlage ,Harsdorf* e. V. Plan Il sowieen Grunstreifen. Dieser Streifen wird
durch die angrenzenden Wohngrundstiicke genutzalign).

Die Flachen sind Eigentum der Landeshauptstadt Blagd. Der Grunlandstreifen ist mit
einigen Baumen bestanden. Die Kleingartenanlagstwen typischen Obstgehélzbestand
und vereinzelt Nadelbdume auf. Der Grabelandstresiedurch verschiedene in Nord-Sid-
Richtung verlaufende Ver- und Entsorgungsleitungelegt in die die Hausanschliisse der
Bebauung an der Herbert-Landwehr-Stral3e eingebusiddn
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3. Inhalt der Planung

Wesentliche Festsetzungen

Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet §egé BauNVO entwickelt. Die unter §

4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO aufgefiihrten Nutzungenalisnahmsweise zugelassen werden
kénnen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, semstigtstbrende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Taslest) sind am Standort ausgeschlossen.
Damit soll sicher gestellt werden, dass der Charaker bestehenden Siedlung beibehalten
wird und sich keine Nutzungen ansiedeln die die Mvohe durch eine Erh6hung des
Verkehrsaufkommens stdren konnten. Die Zulassigkaitkleinteiligen, gebietsversorgenden
Einrichtungen (Laden, Handwerker u. &.) ist UbédrAps. 2 BauNVO gewahrleistet.

Die GRZ (Grundflachenzahl) ist unterhalb der in/8BauNVO benannten Obergrenze fur
allgemeine Wohngebiet (0,4) angesiedelt. Sie witd3 festgelegt. AuRerdem wird die
geman § 19 Abs. 4 BauNVO mdgliche Uberschreitumga®RZ durch die dort genannten
Anlagen (Garagen, Stellplatze, Zufahrten, Nebemgmaemanl § 14 BauNVO, bauliche
Anlagen unter der Gelandeoberflache) auf 25 vomddtrbegrenzt. Dadurch kann ein
Baugrundstiick nur bis zu 37,5 % seiner Flache habaliversiegelt werden. Die
Neubebauung flgt sich so in den durch einen hohli@naateil gepragten Bestand ein.

Der Bebauungsplan ermdglicht Gebaude mit zwei \ésibfpossen. Gleichzeitig wird eine
maximale Gebaudehthe von 9,5 Metern festgesetzseDiorgaben lassen sowohl die
Errichtung des herkdmmlichen eingeschossigen Egjergs mit ausbaufahigem Dach zu als
auch den Bau von zwei voll nutzbaren Ebenen mémaifiach geneigten Dach. Beide
Hausformen sind in der Umgebung bereits vorhanBenHOhenbegrenzung nimmt Bezug
auf die gleichméaRige Situation der GebaudehtheBastand.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Im Plangebiet sind nur Einzelhduser zulassig. DBsmeveise entspricht der Bebauung in den
benachbarten Siedlungsteilen. Die Uberbaubarendstiicksflachen sind streifenformig in
Nord-Sud-Richtung angeordnet. Sie werden durch Bguzgn gebildet und haben eine Tiefe
von 12 Metern. Dadurch wird zwar keine durchlaugefdra3enflucht erreicht, die Gebaude
sind aber auf einen relativ eng begrenzten Korrmmchréankt. Die Neubebauung fuhrt so die
Grundstruktur der Siedlung trotz geringerer Eindokungen fur die Bauherren fort. Im
Ostlichen Teil dient der Zuschnitt der Baufeldecladazu den Abstand zu den Garten der
Nachbargrundstiicke zu vergrofRern.

Zwischen den westlichen Baufeldern und der Herbandwehr-Stral3e liegt ein ca. 20 Meter
breiter nichtiiberbaubarer Bereich. Dieser Gelaneliésh ist mit einer Vielzahl von
Leitungsrechten und den entsprechenden Schutestiedlastet. Die Vorgaben der
Leitungstrager zur Nutzungseinschrankung in dieBemeich werden nachrichtlich in den
Bebauungsplan tbernommen. Dort dirfen keine befremden Bauwerke errichtet werden.
Ein Gelandeabtrag oder das Anpflanzen von Baumendist zulassig.



Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr33@#rbert-Landwehr-Strale”, Teil | 3

Verkehrserschliel3ung

Das Plangebiet grenzt im Stiden an die Harsdorfafi8t eine HauptsammelstraRe und im
Norden an den Neustadter Bierweg. Der Neustaderngg verlauft vom Kleiberweg
(westlich der Herbert-Landwehr-Straf3e) in nordék#i Richtung bis an die
Stral3enbahntrasse Richtung Olvenstedt. Der NeestBairweg ist zwischen Kleiberweg

und der Einmindung des Birkhahnweges asphaltierdient in diesem Abschnitt dem
Anliegerverkehr der Siedlung. Im weiteren Verlatfder Weg mit Kopfsteinen gepflastert.
Es besteht zwar Verbindung zu weiteren AnliegeRetinawie dem Rabenweg oder dem
Bussardweg, die Nutzung beschrénkt sich hier abavesentlichen auf die Zufahrt zu den im
Norden angrenzenden Kleingartenanlagen und andetezbauten Grundstticken.

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietesgtrion Norden. Vom Neustadter Bierweg
aus fuhrt eine Stichstral3e die in einer Wendeardadet in sudliche Richtung. Es wird eine
Stral3enraumbreite von 6 Metern festgesetzt. Digs#ig 6ffentliche Stral3e soll als
Mischverkehrsflache mit einer Fahrbahnbreite vé&® Hletern ausgebildet werden. Die
Begrenzung erfolgt durch Tiefborde mit Rickenstlitze

Von der Wendeanlage aus die so bemessen ist, idas# sireiachsigen Mullfahrzeugen
befahren werden kann (eingeschriebener Kreis ndttR®ason 6 m), geht ein privater
ErschlieBungsweg ab. Ein weiterer solcher Weg fahrder Ostgrenze des Plangebietes von
der Harsdorfer Stral3e aus nach Norden. Die Prigawend 3,50 Meter breit. Abzlglich der
Tiefborde und Ruckenstitzen ergibt sich eine Zusdneite von 3 Metern. Diese Stichwege
dienen als Zufahrt fir jeweils zwei bis drei Baugistiicke.

Die Herbert-Landwehr-Stral3e wird als 6ffentlichekéhrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung — Ful3- und Radweg, Anliegerverkehr -ireeBreite von 5 m festgesetzt.

Im Bestand stellt sich die Herbert-Landwehr-StralSesin 3,60 m breiter Betonplattenweg
dar. Sie dient lediglich der verkehrlichen Anbinduter anliegenden bebauten Grundstiicke
an die Harsdorfer Stral3e bzw. den Neustadter BgenAel3erdem wird sie als Ful3- und
Radwegeverbindung genutzt. Der Durchgangsverketar avirch eine entsprechende
Beschilderung unterbunden. Die Funktionen die diebidrt-Landwehr-Stral3e bisher erfullt
sollen unverandert erhalten bleiben. In der Radtedkonzeption der Landeshauptstadt
Magdeburg ist die Herbert-Landwehr-Stral3e Bestdreltesr zwischen der Grol3en
Diesdorfer Strafl3e und der Albert-Vater StralRe uéetaden wichtigen Radwegeverbindung.
Um die Belange der verschiedenen Verkehrsteilnelmm&trallenraum ausreichend
berticksichtigen zu kénnen ist die vorhandene higfedtlache zu gering bemessen. Der in
den Bebauungsplan tibernommenen Verkehrsraumbmité m liegt der Begegnungsfall
PKW-Radfahrer zugrunde (Lichtraumprofil PKW: 2,2501/5 m Abstand, Radfahrer 1 m,
beidseitiger Sicherheitsabstand von jeweils 0,50Mit)der Festsetzung als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung — Ful3- und Radweg, darierkehr — wird die spezielle
Funktion der Verkehrsanlage eindeutig bestimmt.\Beebreiterung der Verkehrsflache
erfolgt in westliche Richtung. Sie wird zu Lastenes kommunalen Geléandestreifens der sich
zwischen dem Plattenweg und den Bestandsgrundstiiededet vorgenommen.

Ver- und Entsorgung

Zwischen der Herbert-Landwehr-Stral3e und den wésth Baufeldern verlaufen Ver- und
Entsorgungsleitungen in Nord-Sid-Richtung. Im Belvasplan festgesetzt werden
Leitungsrechte zugunsten der VersorgungstragetiéiNiederdruckgasleitung DN 100 St,
den Mischwasserkanal DN 800 B und den MischwassatkaN 400 St sowie die zwischen
den Grundsticken an der Herbert-Landwehr-StralleldiiB) und diesen Trassen

3
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verlaufenden Hausanschlussleitungen. Die Breitd éigungsrechte die mit den von den
Versorgungstragern benannten Sicherheitsbereicleetisch ist, wird benannt.

Zur Ver- und Entsorgung der kiinftigen Baugrundséidierden die vorhandenen
Leitungstrassen erweitert. Fur die Elektroversoggshein Ringschluss erforderlich. Deshalb
wird zwischen den beiden privaten Erschlielungswege Leitungsrecht festgesetzt. Die
anderen Medien werden von Norden Uber die kiinffendiche Stichstral3e und den
anschlieBenden Privatweg bzw. von Stiden Uber demadgeordneten Zufahrtsweg an die
Baugrundsticke herangefihrt. Die Privatwege enmhdlétungsrechte zugunsten der
Versorgungstrager.

Das Regenwasser das auf den Baugrundstiicken anigi$ dort verbleiben und versickert
oder anderweitig verbracht werden. Das Gleiché fiif das auf den privaten Verkehrs-
flachen anfallende Oberflachenwasser zu. Fur disdegung des Regenwassers der
offentlichen Verkehrsflachen ist nach Aussage dsséndigen Unternehmens (Stadtische
Werke Magdeburg GmbH) der gleiche Entsorgungspfadstreben. Fehlen nachweislich die
Voraussetzungen daflr das Regenwasser im Gebilassen besteht die Mdglichkeit der
gedrosselten Ableitung in den Mischwasserkanal DOl @leustéadter Bierweg). Die
maximale Einleitmenge betragigk =10 I/s bei einer Wiederkehrzeit T > 10 a. Die
technische Losung wird parallel zum Bebauungspldakesn untersucht.

Grunflachen

Zwischen der Herbert-Landwehr-Strafl3e und den Walnagtiicken die Uber diese Stral3e
erschlossen werden verlauft ein ca. funf Meterteréselandestreifen. Die Flache befindet
sich in stadtischem Eigentum. Sie ist begriint (Rasiezelne Geholze) und wird von den
Anliegern deren Zuwegung Uber diesen Streifen girfpgpflegt. Entsprechende rechtliche
Regelungen (Grunddienstbarkeiten, Pacht- oder &frtrage) bestehen bislang nicht. Es ist
beabsichtigt diese Situation zu bereinigen undAtdiegern die Grunflache anteilig
zuzuordnen (Verkauf, Pacht). Daraus resultierfaistsetzung als private Grinflache.
Innerhalb dieser Flachen sind nur Zufahrten und &\leginem festgelegten Umfang
zulassig. Damit soll der bisherige Charakter (Vaega erhalten werden.

Grinordnung

Fur das Plangebiet erfolgte eine Biotopkartierudgy. Bestand wurde bewertet und eine
Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung auf der Grurgtades ,Magdeburger Modells* erstellt.
Die Gesamtbilanz ergibt ein Ausgleichserfordermis 858 Wertpunkten das nicht innerhalb
des Plangebietes erbracht werden kann. Der exfersgleich soll durch die Anlage von
Gehdlzpflanzungen im St.-Laurentius-Weg und duieideiterfiihrung der Grinverbindung
erfolgen.

4. Auswirkungen der Planung

Auswirkungen

Auswirkungen ergeben sich fir die bisherigen NutierFlachen. Die Pachtvertrage mit dem
Zwischenpachter (Verband der Gartenfreunde Magdghuzw. den Einzelpachtern von
Garten- und Grabeland wurden fristgerecht gektindigt
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Durchfihrung

Die Erschliel3ung und die Vermarktung der Baugruicks wird von der Landeshauptstadt
selbst vorgenommen.

Folgekosten

Folgekosten entstehen fir die neu anzulegendesBtdie in Hohe von ca. 1 119 EUR / Jahr
(746 m2 StralRenflache, 1,50 EUR Folgekosten prbJa#r).

Flachenbilanz
Bauflache (allgemeines Wohngebiet) 9 488,46 m? 78,13 %
davon mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten A9 8n2

belastete Flachen
(private Verkehrsflachen)

Verkehrsflache (6ffentlich) 2 060,83 m2 6%
Grunflache (privat) 594,87 m? 4,90 %
Gesamtflache Bebauungsplangebiet 12144,16 m2 00,0Q %
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1. EINLEITUNG
1.1 Planungsanlass, Kurzdarstellung der Inhalte uniele des Bebauungsplanes

Planungsanlass fur die Aufstellung des Bebauungeplset die Schaffung von Baurecht auf
bisher gartnerisch genutzten Flachen. Das Gekgtiln der Siedlung Lindenweiler, es
umfasst die Herbert-Landwehr-Stral3e, eine Grab#ééauicek und einen Teil der
Kleingartenanlage ,Harsdorf“ e.V., Plan Il. Durcie deplante Bebauung soll der Bestand
der Siedlung erganzt werden.

Das Plangebiet ist ca. 1,2 ha grof3 und besterdemag-lurstiick 6141 (Flur 234).

Durch den Bebauungsplan soll Baurecht auf den big¢nerisch genutzten Flachen
hergestellt werden.

Der Bebauungsplan sieht ein reines WohngebietMese Gebietsfestsetzung entspricht der
im Bestand der Umgebung nahezu ausschlief3lich mdgreen Wohnnutzung.

Da es sich um stadteigenen Flachen handelt, dieriirdchliel3ung der Bereitstellung
preisgunstiger Bauparzellen.

1.2 Umweltschutzziele einschlagiger Fachgesetze uRdchplanungen sowie deren
Bedeutung fiir das Plangebiet

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden MigEungen der Nutzung und Gestalt
von Flachen mit Auswirkungen auf die Umweltbelange die verschiedenen Schutzguter
vorbereitet. Entsprechende Fachgesetze und Facimglan sind zu beachten. Fir das
Plangebiet ist die Eingriffsregelung gem. § 1a ABauGB i.V.m. § 21 des
Bundesnaturschutzgesetzes beachtlich. Als Grunaidigkgte eine flachendeckende
Biotoptypenkartierung fur den Geltungsbereich sosue Bewertung und Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung nach dem ,Magdeburger Modiet Eingriffsregelung®.

Die fur das Plangebiet vorliegenden Fachplanungemd&chaftsplan und
Landschaftsrahmenplan wurden hinsichtlich zu besigtitigender Vorgaben ausgewertet.
Als Entwicklungsziele des Landschaftsrahmenplamabisa. zu nennen:

- Beachtung der Erfordernisse des Arten- und Besxtbptzes,

- Erhalt, Pflege und Entwicklung des Gehdlzbestande

- Okologische Entwicklung der Durchgriinung.

Der Landschaftsplan der Landeshauptstadt Magdetemgt u.a. folgende Entwicklungsziele:
- Erhalt, Pflege und Entwicklung des Gehdlzbestande

- Schutz und Pflege unversiegelter Boden,

- Erhalt klimatisch wirksamer Grunbesténde,

- Angemessene Eingrinung von Neubaugebieten.

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGE N

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

2.1.1 Schutzgut Mensch

Die tberwiegende Flache des Geltungsbereicheshiglang kleingartnerisch bzw. an der
Herbert-Landwehr-Stral3e als Grabeland von den Anexhgenutzt. Der Bestand an
Kleingartenflachen ist ein charakteristisches Eletnaer landschaftsbezogenen Erholung im

stadtischen Raum. Verluste von Gartenflachen gindie Nutzer oft mit einer hohen
personlichen Betroffenheit verbunden.
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Bewertung:
Die Auswirkungen der Planaufstellung hinsichtligr &rholungsfunktion sind damit fiir die

unmittelbar betroffenen Menschen hoch. Aufgrundidesrproportional guten Versorgung
mit Kleingartenflachen in Magdeburg ist der Rickaser Gartenflachen insgesamt als
gering bis mittel zu bewerten.

2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzéd gnre und Pflanzen als Bestandteile
des Naturhaushaltes in ihrer nattrlichen und h&sthrgewachsenen Artenvielfalt zu
schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und gegebelienigeder herzustellen.

Potenziell-natirliche Vegetation

Unter dem Begriff poteztiell natirliche Vegetatishdas theoretisch vorlaufige Endstadium
der Vegetation zu verstehen, die sich entsprectiendbiotischen Faktoren ohne
menschliche Einflussnahme einstellen wirde. Aldigewpotenziell natirliche Vegetation
wird die Pflanzenartenkombination bezeichnet, dik anter den heutigen anthropogen
veranderten Standortbedingungen bei Beendigungahkciser Nutzung einstellen wiirde.
Die potenziell natirliche Vegetation der Bordeeist Traubeneichen-Winterlinden-
Hainbuchen-Mischwald (Galio-Carpinetum). Charalstiesch fur diesen Waldtyp sind die
Traubeneiche (Quercus petrea), die Winterlinded Tibrdata), vereinzelte Stieleichen
(Quercus robur) sowie die Hainbuche (Carpinus bsjuln der Strauchschicht sind u.a.
Hasel (Corylus avellana), die Felsenkirsche (Prumabkaleb) sowie Weil3dorn (Crataegus
monogyna), Schwarzer Holunder (Sambucus nigrajeBSel{Prunus spinosa), Roter
Hartriegel (Cornus sanguinea) oder Rote Heckertkérgtonicera xylosteum) vertreten.

Die heutige Vegetation im Planungsraum ist vonreamehropogenen Uberformung durch die
kleingartnerische Nutzung gekennzeichnet.

Biotoptypen

Die Bestandsaufnahmen und Biotopbewertung deg€lteetes erfolgte auf Grundlage der
Biotoptypen- und Landnutzungskartierung MagdebBepf(beitungsstand 05/1997).
Kartierarbeiten im Plangebiet erfolgten im Somm@d2 Weiterhin wurden
Luftbildaufnahmen aus den Jahren 2003 und 2006esuestet. Die einzelnen Biotoptypen
wurden entsprechend des fur die Stadtbiotoptypéiekang modifizierten Kartierschltissels
des Landes Sachsen-Anhalt erfasst.

B Bebauter Bereich
BGgo Grunflachen im Siedlungsbereich, Kleingartenalage, mit tiberwiegendem Obst-
und Gemiuiseanbau

Das Bebauungsplangebiet umfasst den Plan Il dendg@detenanlage ,Harsdorf* e.V. sowie
weitere direkt verpachtete Kleingartenflachen. Bi€sirten werden als Nutz- und
Erholungsgarten genutzt, die Garten stellen siatemcharakteristischen Mischung von
Nutzgartenflachen mit Obstgeholzen ergénzt dureingéhdlze und vereinzelte Nadelgeholze
dar.
Okologische Bedeutung:
Aufgrund der Nutzung ist die 6kologische Bedeutdigger Flachen eingeschrankt.
Bewertungmittel
Magdeburger Modell: Wertfaktor 0,4 (Kleingarten)

Erhaltungszustand 0,8 (entwicklungsfahig)
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BGho Grinflachen im Siedlungsbereich, Hausgéarten, pivates und halbéffentliches
Grin, Gemuse- und Obstgarten (Grabeland)

Westlich an die Kleingartenanlage angrenzend befirgich ein Streifen, der in
unterschiedlicher Auspragung als Grabeland gemuitdt Die Nutzung erfolgt im
wesentlichen durch die Anwohner der Herbert-Landwithal3e zum Anbau von einjahrigen
Kulturen, teilweise sind auch Beerenstraucher unidge Ziergehotlze vorhanden. Die
Nutzung ist insgesamt nicht sehr intensiv. EinifeRken wurden in diesem Jahr, vermutlich
aufgrund der anstehenden Nutzungsanderung, nidit ale Anbauflache genutzt, so dass
Teilflachen brachgefallen wirken.
Okologische Bedeutung:
Aufgrund der Nutzung ist die 6kologische Bedeutdigger Flachen eingeschrankt.
Bewertungmittel
Magdeburger Modell: Wertfaktor 0,3 (Grabeland)

Erhaltungszustand 0,8 (entwicklungsfahig)

BVw Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Weg befégt

Als versiegelte Verkehrsflachen stellen sich dieldde-Landwehr-Stral3e mit den
abgehenden Zufahrten und der Neustadter Bierweg dar
Okologische Bedeutung:
Die 6kologische Bedeutung dieser Flachen ist gering
Bewertung:
Magdeburger Modell: Wertfaktor 0 (versiegelt)
Erhaltungszustand -

BVu Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Weg unbestigt

Zwischen Kleingartenanlage und Grabelandflacheiuéirein kleiner unbefestigter Ful3weg
zwischen Neustéadter Bierweg im Norden und Harsd&teaRe im Suden.

Okologische Bedeutung:

Die 6kologische Bedeutung dieser Flachen ist gering

Bewertung:

Magdeburger Modell: Wertfaktor 0,1 (Schotter)
Erhaltungszustand 0,8 (entwicklungsfahig)

F Vegetationsfreie Flache

FA  Antrhopogen vegetationsfreie Flachen

Im Stden des Gebietes an der Harsdorfer StraRede¢sich eine vegetationsfreie

unbefestigte Flache, die als Stellplatzflache ganwuird.

Okologische Bedeutung:

Die 6kologische Bedeutung dieser Flachen ist gering

Bewertung:

Magdeburger Modell: Wertfaktor 0,1 (vgl. Wasséngredene Decke)
Erhaltungszustand 0,8 (entwicklungsfahig)




Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 302-3 ,Herkhemdwehr-Stralle” Stand: Mai 2008 5

H Geholze

HHd Hecke, geschlossen ohne Baume

Die Grabelandflache wird im Stden von einer Heakejangen Weiden begrenzt.

Okologische Bedeutung:

Fur Vogel und Kleinsauger bieten auch kleine Gebliiseiche Lebensraum als Nahrungs- und

Bruthabitat, die Bedeutung fur den Arten- und Bpstchutz ist als mittel bis hoch zu bewerten.

Bewertung:

Magdeburger Modell: Wertfaktor 0,7 (Feldgehdlecke, stufige Waldrénder)
Erhaltungszustand 0,8 (entwicklungsfahig)

HE Einzelbaum, Laubbaum

Auf den privaten Griinflachen am westlichen RandRlasgebietes sind vereinzelte
Laubbaume angeordnet. Es handelt sich hierbei WalBussbaume, 1 Essigbaum und einen
jungen Ginkgo.

Okologische Bedeutung:

Baumbestand ist grundsatzlich von Bedeutung alehsiaum sowie als Nahrungs- und
Bruthabitat, die Bedeutung fur den Arten- und Bpstchutz ist als mittel bis hoch zu bewerten.
Bewertung:

Magdeburger Modell: Der Baumbestand wird als Bedtil der Grinflache nicht gesondert
bewertet.

K Krautige Vegetation

KGt Grunland, Tritt-, Park- und Zierrasen

Die privaten Grunflachen am westlichen Rand desd®lhietes sind als Rasenflachen

angelegt und werden von den Anliegern gepflegt.

Okologische Bedeutung:

Die 6kologische Bedeutung dieser Flachen ist gering

Bewertung:

Magdeburger Modell: Wertfaktor 0,4 (private Girachen)
Erhaltungszustand 0,8 (entwicklungsfahig)

KSm Staudenfluren, mesophil
Im Randbereich des Weidengebiischs befindet siehké#mne ruderale Staudenflur mit
Vorkommen von Brennnessel, Goldrute, Beifuss u.a..
Okologische Bedeutung:
Im Zusammenhang mit den angrenzenden Gehdlzberelaen die Flachen Lebensraum fur
Tier- und Pflanzenarten.
Bewertung:
Magdeburger Modell: Wertfaktor 0,7 (Sozialbrache)
Erhaltungszustand 0,8 (entwicklungsfahig)

2.1.3 Schutzgut Luft und Klima

Der Raum Magdeburg ist grof3raumig der gemaligtenddone zuzuordnen und liegt im
Bereich zwischen subozeanischem Klima im Westensub#ontinentalen Klima im Osten. Die
Zugehorigkeit zum Mitteldeutschen Trockengebiet, jahrlichen mittleren Niederschlagswerten
um 500 mm kennzeichnet das Klima im MagdeburgemRavobei der Juni der
niederschlagreichste und der Februar der niedexg&hhste Monat ist. Die
Jahresmitteltemperatur liegt bei 8,5 bis 9°C. M&gulg liegt in der Westwindzone,
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entsprechend herrschen Westwinde vor. Aufgrundadt@tklimatischen Wirkungen im
grof3stadtischen Raum sind im Stadtgebiet die Testymsverte und auch die Niederschlagswerte
leicht erhoht.

Fur die Stadt Magdeburg ist die Entstehung unddfehr von Kaltluft in das Stadtinnere
Voraussetzung fur Be- und Entliftung, insbeson@etanflachen mit altem Baumbestand
wirken ausgleichend auf Temperatur- und Luftfelgitgitsverhaltnisse.

Laut Klimaanalyse Magdeburg (1999) sind die Klemgabereiche von hoher bis mittlerer
Bedeutung fur die Kaltluftproduktion, es wird emiplien diese flr Frisch- und
Kaltluftversorgung bedeutenden Bereiche als Ausbtgaum freizuhalten.

Gemal} Landschaftsplan liegt das Untersuchungsgebmgringfligig tberwarmten
Peripheriebereich mit leicht erh6hten Temperaturahrelativ gutem Luftaustausch.
Bewertung:

Grundsatzlich verandert jede zuséatzliche Versiegelind Bebauung und Verlust von
Vegetationsbestand die kleinklimatische Situatime® Gebietes.

Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen durchidhesetzung der Planung sind nicht zu
erwarten, da die Durchgriinung eines Wohngebietegimzelhausbebauung sich nicht
wesentlich von einer typischen Kleingartenanlagenscheidet.

2.1.4 Schutzgut Landschaft

Landschaft bzw. Landschaftsbild werden gepragtldincPlanungsraum vorhandene Nutzungs-
und Biotopstrukturen.

Der Landschaftsrahmenplan belegt Gebiete im Ubegrgamschen offener Landschaft und
Siedlungsbereich sowie Kleingartenanlagen mit emmigteren Wertigkeit.

Laut Landschafsplan gehdort der Untersuchungsraudeatsonstigen innerstadtischen
Freiraumen und bewertet die Grin- und FreirAum8&8iedlungsbereich als Bereiche mit
hoher Bedeutung.

Bewertung:

Grunbestimmte Siedlungsbereiche wirken landschidtstigend, diese Qualitat von
Kleingartenflachen wird vergleichbar auch in Einfike@mhausgebieten erflllt. Der Verlust
von Kleingartenflachen fur die natur- und landd$tgimezogene Erholung ist nicht
ausgleichbar. Aufgrund der geringen Grol3e des Gebhgnd diese Auswirkungen begrenzt.

2.1.5 Schutzgut Boden

Der vorherrschende Bodentyp im Gebiet der BorddiesSchwarzerde (Tschernosem), die sich
auf LOR in unterschiedlichen Machtigkeiten entwitkat. Aufgrund der anthropogenen
Pragung des Plangebietes durch die langjahrigeddeinerische Nutzung ist hier von einer
Bodenvermischung unterschiedlicher Art und Auspnéigauszugehen. Diese Mischbdden
werden als Hortisole bezeichnet.

Der naturlich vorkommende Boden zeichnet sich diiaies Sorptionsvermégen, mittlere bis
sehr hohe Feldkapazitat und hohe bis sehr hohbanetFeldkapazitat mit hoher
Verdichtungsneigung aus.

Die naturlich vorkommenden Béden haben aufgruneriphysikalischen und chemischen
Eigenschaften wichtige Regelungsfunktionen, inshésme hohes Sorptions- und
Wasserhaltevermogen.

Bewertung:

Die Boden im Planungsraum zeichnen sich durch wgetRegelungsfunktionen und gute
Schadstoffakkumulation durch hohe Filterleistung. &odenbelastungen im
Siedlungsbereich durch Versiegelung, Schadstoffagetund strukturelle Uberformung sind
nicht auszuschlief3en.
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2.1.6 Schutzgut Wasser

Im Planungsraum befinden sich keine Oberflachengsera

Der Grundwasserflurabstand betragt zwischen 2 umd 5

Die Grundwasserneubildungsrate in den Gartenbexeiliegt im mittleren Bereich bei 30
mm pro Jahr, wobei im Siedlungsbereich die Grungdemeubildung durch Versiegelung
reduziert ist.

Bewertung:

Fur das Grundwasser ist keine erhebliche Umweltalkisng durch die Planaufstellung
festzustellen, die Versiegelung im Plangebiet wiudch die vorgesehene Bebauung mafiig
erhoht. Die Festlegung einer Grundflachenzahl v8rsbhrankt die Flachenversiegelung im
Gebiet deutlich ein.

Damit ist das Schutzgut Wasser insgesamt von @eraBfstellung gering betroffen.

2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im Planungsraum sind keine Kultur- und sonstigech§ater bekannt.

Bewertung:
Das Vorhaben hat keine Bedeutung flir das Schukagitir- und sonstige Sachgiter.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Weitschutzes

Es sind keine wesentlichen Wechselwirkungen zwisd®sn einzelnen Schutzgitern zu
erkennen. Durch die Versiegelung von Boden erfolgagriffe in den Vegetationsbestand
und es erfolgen Auswirkungen auf die Grundwassdritdingsrate durch eine maRige
Erh6hung der Versiegelung. Die Einfamilienhausbebgulgt sich in das umgebende
Ortsbild ein, so dass die Auswirkungen auf das &gut Landschaft gering sind. Diese
Wechselwirkungen sind aufgrund der geringen Gesaikung ebenfalls als gering
einzuschétzen.

2.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes

2.2.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflilung der Planung

Die Entwicklung eines reinen Wohngebietes aufdriglértnerisch genutzten Flachen fihrt
teilweise zu einer Erh6hung der Versiegelung, isshdere im Bereich der erforderlichen
ErschlieBung der Grundstticke. Durch die Innenehktuwg kbnnen Flachen im
Aul3enbereich geschont werden.

2.2.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist keine Anderdes bestehenden Zustandes im
Planungsraum zu erwarten.

2.3  Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerunguind zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Als allgemeine Anforderungen der umweltbezogeneivarstellungen fur das
Bebauungsplangebiet sind zu nennen:
- Beachtung des Orts- und Landschaftsbildes
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- Erhalt der Versickerungsfahigkeit des Bodens
- Sicherung des Lebensraumes fiur Flora und Fauna

Gemal3 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Belange dawtltschutzes bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwagung zu beachten. DdretRealisierung des Bebauungsplanes
zu erwartende Beeintrachtigungen der Schutzgitdrggmal § 21 BNatSchG zu

vermeiden, auszugleichen oder zu ersetzen. Vermadieeintrachtigungen sind zu
unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen ddefbnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen.

Folgende Schutz-, Vermeidungs- und Minderungsmafiealsind zu beachten:

- Geholze sind wahrend Baumalinahmen entsprech@&hd&920 (Schutz von Baumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baunmafera) und der Richtlinie fur die
Anlage von Stral3en - Landschaftspflege (RAS-LP3chiitzen.

- Die Anforderungen der ,Satzung zum Schutze desikeestandes, der Grol3straucher und
Klettergehdlze als geschutzter Landschaftsbestdnuter Stadt Magdeburg* -
Baumschutzsatzung - sind zu beachten.

- Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes BoderhdiicUmsetzung des Vorhabens ist
durch folgende Mal3hahmen zu minimieren: getrentteady und sachgemale Lagerung
von Ober- und Unterboden, Wiedereinbau abgetraggieen, flachensparende
Ablagerung von Erdmassen und Baustoffen, fachgeethmgang mit Bau- und
Betriebsstoffen, fachgerechte Entsorgung von BaugschAbfallen, Einhaltung der
Bestimmungen der DIN 18915 (Landschaftsbau, Bodbaiizn flr vegetationstechnische
Zwecke).

- Beeintrachtigungen des Schutzgutes Grundwagssgrzsi mindern durch die Sicherung
des Grundwassers vor Schadstoffeintragen sowielgrasserschonende Bauweise.

- Eingriffe in das Schutzgut Boden und in den Ledpaam Arten und
Lebensgemeinschaften sind durch flachensparendediseizu minimieren.

- Die innerortliche Entwicklung des Gebietes widkim Landschaftsverbrauch entgegen,
Belastungen der betroffenen Schutzguter wird daorgebeugt.

Der Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landsdigift als erbracht, wenn keine
erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung dearNaushaltes zurtickbleibt, das
Landschaftsbild wiederhergestellt oder landschaftsght neu gestaltet ist. Art und Umfang
der erforderlichen Ausgleichsmal3hahmen werden augnd Umfang der Eingriffe in den
Bestand abgeleitet.

Nachfolgend werden die wesentlichen Aussagen zlAdswirkungen der Planung sowie den
vorgesehenen Schutz, Vermeidungs- und Vermindenialdsahmen sowie
AusgleichsmalRnahmen fur die betroffenen Schutzgistegelegt.

2.3.1 Schutzgut Mensch

Von dem Vorhaben sind keine erheblichen Auswirkungef das Schutzgut Mensch zu
erwarten. Betroffen von der Entwicklung des Wohnegs sind die Kleingartner, die ihren
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langjahrigen Garten in der Kleingartenanlage vegtie Die Verbundenheit zum eigenen
Garten ist durch finanziellen Ausgleich bzw. Bstellung von Ersatzgarten nicht
vollstandig ausgleichbar, aufgrund der geringerchgagrol3e sind nur wenige Menschen
unmittelbar betroffen.

2.3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Verlust von vegetationsbestimmten Flachen, ih&resondere die Kleingartenanlage,
fuhrt zu Veranderungen des Lebensraums von Tietr-Rilanzenarten. Im unmittelbaren
Umfeld befinden sich gro3ere Flachen mit Kleingérterivatgarten und Griinflachen als
Ausweichlebensraum fir die Fauna des Gebietes. Nbsbthluss der Bebauung werden mit
den privaten Garten vergleichbare Verhaltnisse &iedtstehen, so dass die Auswirkungen
auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen nicht erhleloic

2.3.3 Schutzgut Luft und Klima

Die Funktion der Kleingartenflachen fir die Kafthroduktion wird durch die vorgesehene
Bebauung reduziert. Erhebliche Beeintrachtigungea sicht zu erwarten, da die
Durchgriinung eines Wohngebietes mit Einzelhaushetzasich nicht wesentlich von einer
typischen Kleingartenanlage unterscheidet. Mit\denigabe der Grundflachenzahl von 0,3
(mit 25 % Uberschreitungsmoglichkeit) im Bebauurigspvird der Versiegelungsgrad
niedrig gehalten und die Durchgriinung des Gebgaé&sdert.

2.3.4 Schutzgut Landschaft

Grunbestimmte Siedlungsbereiche wirken landschiédistigend, die Durchgriinung des
geplanten Einfamilienhausgebietes gleicht diesaltamaftsbildveranderung weitgehend aus.
Die Verluste von Flachen fur die landschaftsbezedernolung ist durch ausreichende
Angebote anderer Kleingartenflachen im Stadtgehetgehend ausgleichbar, der Eingriff in
das Landschaftsbild ist nicht erheblich.

2.3.5 Schutzgut Boden

Bodenbelastungen durch Versiegelung sind durcPldieung vorgesehen, wobei es sich
anteilig um bereits bestehende versiegelte Flabhhadelt. Durch die Bebauung erhéht sich
der Versiegelungsgrad durch die Regulation UbeGdisdflachenzahl von 0,3 maRig.

2.3.6 Schutzgut Wasser

Fur das Grundwasser ist keine erhebliche Umweltalkisng durch die Planaufstellung
festzustellen, die Versiegelung im Plangebiet wiudch die vorgesehene Bebauung mafiig
erhoht. Die Festlegung einer Grundflachenzahl v8rsbhrankt die Flachenversiegelung im
Gebiet deutlich ein.

2.3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im Planungsraum sind keine Kultur- und sonstigech§éater bekannt.

2.4  Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Grundsatzlich alternative Planungsmoglichkeiten xaniegenden Entwurf bestehen nicht.
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Durch die geplante Bebauung soll der Bestand dgrebenden Siedlung erganzt werden.
Der Bebauungsplan sieht ein reines WohngebietMese Gebietsfestsetzung entspricht der
im Bestand der Umgebung nahezu ausschlief3lich mdgreen Wohnnutzung.

Da es sich um stadteigenen Flachen handelt, dieriirdchliel3ung der Bereitstellung
preisgunstiger Bauparzellen.

3. ZUSATZLICHE ANGABEN
3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwadeten technischen Verfahren

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Nahda Landschaft wurden eine
Biotoptypenkartierung und Bewertung nach dem ,Méguaiger Modell der
Eingriffsregelung” durchgefihrt.

Die Daten von Landschaftsplan, Landschaftsrahmergoavie die Angaben von
Fachbehdrden wurden ausgewertet.

3.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung desrheblichen
Umweltauswirkungen

Erhebliche Umweltauswirkungen werden nicht erwagstsind nur geringe bis mittlere
Auswirkungen auf einzelne Schutzguter zu erwaideese Auswirkungen sind durch die
zustandigen Behorden der Landeshauptstadt Magdehurgobachten.

3.3  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Bebauungsplangebiet befindet sich innerhakr giro3eren Einfamilienhaussiedlung. Es
handelt sich um eine Grabelandflache und eine K&tenanlage. Ziel des Bebauungsplanes
ist die Ergdnzung der vorhandenen Baustruktur aof Gelande durch freistehende
Einfamilienhduser. Voraussichtlich sind keine ettoblen Umweltauswirkungen durch die
Realisierung der Planung zu erwarten. Durch di¢agée Bebauung soll der Bestand der
Siedlung erganzt werden, der Anteil der versiegdhiédchen wird sich erhdhen. Die
ErschlieBungsanlagen (Stral3e) und die Grundflaetitmaurden so gewahlt, dass etwa die
Halfte der Flache als Hausgarten verbleibt.

Der geplante Eingriff in Natur und Landschaft wueddhand bewertet, anhand des
.Magdeburger Modells der Eingriffsregelung” wurder e&rforderliche Ausgleichsbedarf
ermittelt.
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Anhang:

Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung nach dem Mage@burger Modell der
Eingriffsregelung

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist als feibeng eines Eingriffs gemal 8§ 18
NatschG LSA zu werten.

Der Umfang des durch diesen Eingriff notwendig veexden Kompensationsbedarf wird
anhand des ,Magdeburger Modells der Eingriffsreggiermittelt.

Auf der Grundlage der Biotopwertigkeiten des vodemren Bestandes und der Wertigkeit des
Gebietes nach Umsetzung des Vorhabens unter Einarpeles Malinahmenkonzeptes fur
Ausgleichs- und Gestaltungsmal3nahmen erfolgt dogksche Bilanzierung des
Planungsgebietes — vergleiche hierzu die nachfdigeabellen ,Biotopbewertung Bestand*
und ,Gesamtwertigkeit Planung®.

Tabelle: Bestand

Flache Biotoptyp Biotoptyp nach Wert- | Erhaltungs- | Wertigkeit
in m2 Biotoptypenkartierung .Magdeburger Modell* | faktor zustand
Bebauter Bereich (B)
7.597 | Griunflachen im Siedlungsbereich, Kleingarten 0,4 0,8 2.431
Kleingartenanlage, (BGgo)
2.169 | Griunflachen im Siedlungsbereich, Grabeland 0,3 0,8 521

Hausgarten, privates u. halbéffentliches
Grin, Gemuse- und Obstgarten
(Grabeland), (BGho)

273 Verkehrsflache im bebauten Bereich,| Wassergebundene Deckg 0,1 1 27
Weg unbefestigt, (BVu)
1.208 | Verkehrsflache im bebauten Bereich,| Versiegelte Flachen 0 - 0

Weg befestigt (BVw)

Vegetationsfreie Flache (F)

124 Anthropogen vegetationsfreie FlachenWassergebundene Deckg 0,1 1 12

(FA)
Gehdlz (G)

50 Gehdlz, Hecke, geschlossen ohne | Feldgehdlze, Hecken, 0,7 0,8 28

Baume, (HHd) stufige Waldrander
Krautige Vegetation (K)

653 Krautige Vegetation, Grinland, Tritt-,| Private Griinflachen 0,4 0,8 209
Park-, Zierrasen, (KGt)

71 Krautige Vegetation Staudenfluren, | Sozialbrache 0,7 0,8 40

mesophil (frisch), (KSm)

Gesamt:
12.144 3.268
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Tabelle: Planung

Flache Biotoptyp nach "Magdeburger Modell” Wert- Entwick- Flachen-
in m2 faktor | lungsdauer wert
9.488 | Reines Wohngebiet WR (GRZ 0, 25% Uberschr.),
3.558 | davon uberbaute Grundstiicksflache, - 1 -
5.930 | nicht berbaute Grundstiicksflache, Hausgarten 0,4 1 2.372
2.060 Verkehrsflache, StralRe 0 - 0
230 Private Griinflache 0,4 1 238
Gesamt:
12.144 2.610

Durch die Umsetzung der im Baugebiet festgesetntémordnerischen MalRnahmen werden die
zu erwartenden Eingriffe in den Natur- und Landfishaushalt nur anteilig ausgeglichen. Es
verbleibt fir den gesamten Geltungsbereich desBetgsplangebietes ekusgleichsdefizit

von 658 Biotopwerteinheiten.

Der Ausgleich des planexternen Defizits von 658 Wigaunkten soll im Grinzug St.- Laurentius-
Weg (Flur 508, Flursticke 10528, 10529, 10535, 1830546, 10561, 10575) durch die Anlage
von 700 m2 Gehdlzpflanzung sowie durch die Weiterfirung der 6ffentlichen Grinflache (Flur
508, Flurstuck 10528) uiber das Flurstiick 144/2 (Fhub08) erfolgen.

[l. Planteil:

- Bestandsplan Biotoptypen (M 1:1000)
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Zeichenerkléarung

Grundlage der Erfassungseinheiten:

Katalog der Biotoptypen und Nutzungstypen fir CIR,
luftbildgestiitze Biotoptypen- und Nutzungstypenkartierung im Land Sachsen -
Anhalt, Landesamt fir Umweltschutz des Landes Sachsen-Anhalt (LAU), 1992

-

. Bebauter Bereich (B )

Gg Grunflachen im Siedlungsbereich, Kleingartenanlage,
mit Uberwiegendem Obst- und GemUseanbau

GrUnflachen im Siedlungsbereich, Hausgérten, privates und halbof-

¢ fentliches Griin, GemuUse- und Obstgarten, (Grabeland)

Grunflachen im Siedlungsbereich, Hausgérten, privates und halbof-

o fentliches Grin, Gemuse- und Obstgarten, (Grabeland brachgefallen)

Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Weg befestigt

JREE

BV Verkehrsflachen im bebauten Bereich, Weg unbefestigt

2. Vegetationsfreie Flache ( F

Anthropogen vegetationsfreie Flachen

3. Gehdlze (H)
-H|ij Hecke, geschlossen ohne Bdume
I-@I Einzelbaum, Laubbaum

4. Krautige Vegetation (K

KGt Grinland, Tritt- Park- Zierrasen

Staudenfluren, mesophil (frisch)

HHEHHH 2 BIOTOP.fortlaufende Nummer innerhalb des Schlussel

b. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(8 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

Landeshauptstadt
Magdeburg

Stadtplanungsamt Magdeburg
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