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1. Planungserfordernis

Die Sicherung der verbrauchernahen Versorgung ist wesentlicher Belang der

Bauleitplanung. Gemafll 8 1 Abs. 6 Nr. 4 Baugesetrtsiod , ... die Erhaltung und

Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche* bei darfstellung von Bebauungsplénen
insbesondere zu bertcksichtigen.

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches 2006 wudd®m Gemeinden ein neues
Steuerungsinstrument zur Ansiedlung des EinzelHandemdglicht. Mittels Aufstellung

einfacher Bebauungspléne im vereinfachten Verfalygem. 8§ 13 BauGB kdnnen fur den
ansonsten unbeplanten Innenbereich ausschliel3liegelfhgen zur Zulassigkeit von
Einzelhandelsbetrieben getroffen werden.

Der Bebauungsplan 455-1 ,Schonebecker StralRe“dselverbrauchernahe Versorgung der
Bewohner Buckaus sichern, indem die Ansiedlung waiteren Einzelhandelsbetrieben
aul3erhalb des Nahversorgungsbereichs Buckau ehrge&t bzw. ausgeschlossen wird.

2. Abgrenzung des Geltungsbereichs

Das ,Magdeburger Marktekonzept definiert ausgehemu Bestand und der beabsichtigten
Entwicklung den Nahversorgungsbereich Buckau. Dexhvwersorgungsbereich Buckau
erstreckt sich zwischen der Warschauer StrafRe erd BididenbergstraRe westlich der
Schonebecker Strale und im Bereich des Engpasskswaiter nach Sidden bis zum
Knochenpark beidseitig der Schénebecker Stral3e.

Sudlich des Nahversorgungsbereichs Buckau sindrenttier Schonebecker Stral3e Flachen
vorhanden, die fur die Ansiedlung von Einzelhangetiseben interessant wéren, allerdings
hatte die Ansiedlung von Einzelhandel mit zentriawanten Sortimenten in diesem Bereich
negative Auswirkungen auf den NahversorgungsberBigbkau und die verbrauchernahe
Versorgung.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplan umfasdiisher unbeplanten Flachen westlich
der Schonebecker Strale. Nordwestlich dieses Babaplans sowie 06stlich der
Schonebecker Strale existieren bereits Bebauumgspldzw. Bebauungsplan-
Aufstellungsbeschlisse, so dass fiur den Stadttesk&1 die Ansiedlung von Einzelhandel
flachendeckend Uber Bebauungsplane gesteuert wikaten

Das Plangebiet wird deshalb wie folgt umgrenzt:
im Norden durch die sudliche Flursticksgrenze desticks 152/1, die
Begrenzung der Verkehrsflache BudenbergstralRe gsittiohe Flurstiicksgrenze
der Flurstiicke 306/1, 1135/141),
im Osten durch die 6stliche Begrenzung der Verkilutse Schonebecker StralRe
(6stliche Flurstiicksgrenze der Flurstiicke 107/1196
im Sutden durch die nordliche Begrenzung der Vedftohe Schanzenweg
(n6rdliche Flurstiicksgrenze der Flurstiicke 15185%15/10, 1516/7, 1516/1,
1509/5),
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im Westen durch die 6stliche Begrenzung der Vedt&iuhe Hettstedter Stral3e
(6stliche Flurstiicksgrenze der Flurstiicke 15098912, 2420/271, 10171,
2522/266), durch die nordliche Begrenzung der Kjartenanlage ,,Griines Eck”
und des Sportplatzes auf dem Flurstiick 275/4, ddieckstliche Begrenzung der
Verkehrsflache Karl-Schmidt-Stral3e (westliche sliicksgrenze des Flurstlicks
2679/274).

Das Plangebiet liegt in der Flur 440 bzw. 465 uatidine Grof3e von ca. 27 ha.

3. Rechtliche Rahmenbedingungen

Der Bebauungsplan Nr. 455-1 ,Schonebecker Straf3ef aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplen Landeshauptstadt Magdeburg ist
das Plangebiet als Wohnbauflache bzw. gewerblichdl8che ausgewiesen.

Das gesamte Plangebiet ist dem Innenbereich zuzenydlie planungsrechtliche Zulassigkeit
von Vorhaben wird gem. § 34 BauGB beurteilt.

4. Stadtebauliche Einordnung, Bestand

Das Plangebiet liegt im siUdwestlichen Bereich deéadtgils Buckau. Zwischen der
Budenbergstralle und dem Knochenpark wird das Hi@igedurch die vorhandene
Blockbebauung (Wohnbebauung, teilweise mit kleliger Gewerbeunterlagerung) gepragt.
In den Blockinnenbereichen gibt es z.T. brachlieigen Gewerbeflachen. Die
Blockrandbebauung ist durch den Abriss von Gebdaustank perforiert. Ein Teil der
freigewordenen Flachen wurde in den vergangenemedahu offentlichen Grinflachen
umgestaltet, der ,,Griinen Mitte Buckaus”.

Dieser nérdliche Bereich des Plangebietes liegtrimalb des Sanierungsgebietes Buckau. Fur
das Sanierungsgebiet Buckau formuliert der Stadtelee Rahmenplan u.a. das Ziel, die
Geschaftsstruktur durch Objektsanierung, Modemisig und Erganzungsbauten zu erhalten.
Das Leithild fir die stadtebauliche Entwicklung Raas legt die Schénebecker Stralie als
einen zu entwickelnden bzw. zu erhaltenden Gessitereich fest. Vorrangig soll hier der
Einzelhandel im Erdgeschossbereich erhalten bztwiekelt werden. Daneben sollen, unter
Berucksichtigung der erhaltenswerten historischansBbstanz, entlang der Basedowstral3e,
Coquistraf3e, Karl-Schmidt-StraBe und der Bleckeydital3e vorhandene Einzelhandels-
einrichtungen erhalten und fortentwickelt werden.

Sudlich des Knochenparks existiert eine uneinlohiéli Bebauungs- und Nutzungsstruktur,
neben Gewerbe- und Industrieflachen gibt es urse Biskothek, eine Kita, ein Arztehaus

sowie mehrere Wohngebaude.

Die Bebauung ist uneinheitlich, teils in offenedueils in geschlossener Bauweise errichtet.
Hinsichtlich des Baustils reicht die Bebauung voenkinalgeschiitzten, historischen

Wohngebauden und Fabrikhallen tGber PlattenbauterzibiNeubauten aus den 90er Jahren.
Dieser sudliche Bereich des Plangebietes liegttgri@ils nicht im Sanierungsgebiet Buckau.
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5. Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan trifft ausschlie3lich Festseteangur Regelung der Zulassigkeit von
Einzelhandelsbetrieben. Grundlage fur diese Festsgen bildet das ,Magdeburger
Marktekonzept".
Zur gezielten Steuerung und Entwicklung des Eiresdlels hat die Landeshauptstadt
Magdeburg bereits 1991 ein erstes Grobkonzept znzebandel beauftragt. Dieses Konzept
wurde durch die GMA Gesellschaft fir Markt- und Atorschung Ludwigsburg erstellt und
wird seit diesem Zeitpunkt regelmaRig fortgescheigeb mit wichtigen Behdrden und
berthrten Trager offentlicher Belange abgestimnat inden politischen Gremien diskutiert
und inhaltlich bestéatigt.
Das ,Magdeburger Marktekonzept* sieht vor, die Eihandelsentwicklung auf geeignete
Lagen zu konzentrieren und raumlich zu steuerrde&imd dabei:
eine abgestufte Versorgung mit dem Ziel einer ,Bted kurzen Wege*
Reduzierung des Einkaufsverkehrs
Sicherung der wohnortnahen Versorgung in den Sfiadhtren und
Nahversorgungsbereichen
Ausbau attraktiver Stadtteilzentren durch Untemstiig einer vielfaltigen
Nutzungsmischung als Voraussetzung fir einen Edebrkauf und fir soziale
Kontakte

Entsprechend dem ,Magdeburger Marktekonzept* z&nhsich Nahversorgungsbereiche im
wesentlichen durch einen Besatz an Angeboten ams tdglichen Bedarf aus. Sie sollen
insbesondere fir immobile, altere Blrger die wotmadre Versorgung mit Waren des
kurzfristigen Bedarfs sichern.

Das Marktekonzept empfiehlt die Sicherung und Weitwvicklung des
Nahversorgungsbereichs Buckau i.V. mit einer resien Ansiedlungspolitik im Stadtteil
und den an den Stadtteil angrenzenden Bereichenwightiger Baustein zur Sicherung von
Nahversorgungsbereichen ist das Sortimentskonzapt, bestimmte, zentrenrelevante
Sortimente sollen nur in zentralen Lagen zugelasssarden, also hier im
Nahversorgungsbereich Buckau.

Um den Nahversorgungsbereich Buckau unter den marggen Aspekten zu sichern und in
der Entwicklung zu unterstlitzen, werden fir dasndihiet differenzierte Festsetzungen
getroffen:

Bereich 1: Die Flachen im Bereich 1 gehéren zumvdeorgungsbereich Buckau. Dieser
Bereich umfasst die Grundstiicke entlang der Scleikel StralRe in einer Tiefe von 30 bis
40 Metern, die Abgrenzung erfolgt i.d.R. entlang deckwartigen Grundsticksgrenze. Die
Zulassigkeit von Einzelhandel wird fir den Bereithnicht eingeschrankt, da durch die
Ansiedlung von zusatzlichen Einzelhandelsbetrieblen Nahversorgungsbereich Buckau
gestarkt werden soll.

Bereich 2: Die Flachen im Bereich 2 liegen aul3érltls Nahversorgungsbereichs Buckau,
gehoren aber zum Kernbereich Buckaus und liegee, otien erlautert, innerhalb des
Sanierungsgebietes. Die vorhandene Blockrandbelgaoesteht aus Wohnhausern, teilweise
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mit Gewerbeunterlagerung. In diesem Bereich wirdtrearelevanter Einzelhandel bis zu
einer Verkaufsflache von 400 m2 ausnahmsweise asgeh, soweit es sich um die Nutzung
oder Umnutzung bestehender Ladenlokale handekl i die Sicherung der vorhandenen
Einzelhandelsbetriebe, zudem sollen die Nutzung$ohibgiten fir die vorhandene
Bausubstanz nicht eingeschrankt werden , um didigsehte Sanierung und Belebung des
Stadotteils nicht zu erschweren. Diese Einzelstaedzngdnzen die Handelsstruktur Buckaus.

Bereich 3: Die Flachen im Bereich 3 liegen auR3érltkds Nahversorgungszentrums Buckau
und  groBtenteils aullerhalb des  Sanierungsgebieté&ir  Sicherung  des
Nahversorgungsbereichs Buckau werden im Bereich iBzelhandelsbetriebe mit
zentrenrelevanten Sortimenten ausgeschlossen.

Fur den nichtzentrenrelevanten Einzelhandel erfolgmgegen keine Beschrankungen, um
den Grundstickseigentimern bzw. Investoren ausedsn wirtschaftlichen Spielraum zu
geben.

6. Zentrenrelevante Sortimente

Nachfolgend sind die zentrenrelevanten bzw. nicahtrenrelevanten Sortimente gem.
.Magdeburger Marktekonzept* aufgefuhrt:

Zentrenrelevante Sortimente Nicht zentrenrelevante Sortimente

(abschlie3ende Aufzahlung) (nicht abschlieRende Aufzéhlung)

Nahrungs- und Genussmittel Mobel

Drogeriewaren (u.a. Wasch- und Putzmittel, | Klcheneinrichtungen, Biromaobel,

Kosmetika), Apothekerwaren ElektrogroRgerate (sog. weilRe Ware, z.B. Ofen,
_ Herde einschl. Zubehor), Kiichenstudios,

Blumen, zoologischer Bedarf Beleuchtungskorper, Elektroinstallationsbedar

Oberbekleidung, Kirschnerwaren, sonst. Baustoffe, Bauelemente, Dammstoffe,

Textilien, Wolle u.a. Sanitar (Keramik, Stahl, Installation),

Schuhe, Leder- und Galanteriewaren, Badeinrichtungen, -ausstattung, Fliesen

Sportbekleidung, Sportgerate Werkzeuge, Maschinen, -zubehor
Eisenwaren, Holz, Holzmaterialien, Fenster,
Tiren, Platten, Kork, Farben, Lacke,
Malereibedarf, Tapeten, Gardinen, Rollladen,
Rollos, Gitter

Haushaltswaren, Unterhaltungselektronik,
optische und feinmechanische Geréte,
Fotowaren, Uhren, Schmuck, Silberwaren

Papier- und Schreibwaren, Bicher,

Spielwaren, Musikalien Pflanzen (einschl. Hydrokultur), Pflege- und

Dungemittel, Torf, Erde, Pflanzgefalie,
Gartenmdbel, Gartenwerkzeuge, -maschinen,
Zaune, Gartenhauser, Gewachshéauser,
Naturhdlzer, Campingartikel
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Kraftfahrzeuge incl. Motorrader, Mopeds u.a.,
Kfz-Zubehor (z.B. Ersatzteile, Einbauprodukte
Ausstattungsartikel)

Fahrrader, Fahrrad- und Motorradzubehor
Landmaschinen

Kohle, Mineraldlerzeugnisse

Serviceleistungen (z.B. Schlusseldienste, Scharf-
und Glasschneidedienste)

7. Auswirkungen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan schrankt die betroffenen Gruolsdigentiimer dahingehend ein, dass
eine Vermietung und Verpachtung bzw. ein VerkauhZwecke des Einzelhandels
hinsichtlich der Verkaufsflache und des Sortimetgeschrankt wird.

Andererseits sichert der B-Plan mit seinen Fesisgen die verbrauchernahe Versorgung mit
Sortimenten des taglichen und periodischen Bedarfs.



