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Begriindung zur Satzung der 1. Anderung in einem Teilbereich

zum Bebauungsplan Nr. 460-1
WASSERWERK - BUCKAU
Stand: Mai 2008
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B-Plan Nr. 460-1 ,Wasserwerk Buckau“ Stand Mai 2008

A Begrundung fir die Anderung

Der Bautrager méchte eine einfache B-Plandnderung um ErschlieBungskosten zu
sparen und gefélligere Grundsttickszuschnitte zu erreichen. Die Grundstiicke sollen

vorzugsweise nach Suden bzw. Westen ausgerichtet werden.

Da hier phasenweise mit hohen Grundwasserstdnden zu rechnen ist, werden
entsprechende Hinweise in den textlichen Festsetzungen aufgenommen. Um eine
stadtebauliche Ordnung zu gewahrleisten — Keller sind nur mit entsprechenden
Aufwendungen moglich - werden MindestgrundstiicksgroRen festgesetzt, eine

Uberschreitung der Grundflachenzahl ausgeschlossen.

Neben der Reduzierung von Verkehrsflachen sollen die geplanten Stra3enbdume in
die benachbarten Vorgarten versetzt werden. Die Errichtung von Stellplatzen,
Carports und Garagen wird hier deshalb ausgeschlossen. Damit trotz der
Querschnittsreduzierung der Strallen diese mit den Vorgarten eine raumliche
Wirkung entfalten kénnen, wird die maximale Hohe von Mauern und anderen
Einfriedungen zu 6ffentlichen Stralen auf 1,3 m Hohe reduziert. Ausnahmen bilden
Hecken und Strauchpflanzungen bis maximal 2 m HoOhe um Sichtschutz zu

gewabhrleisten.

Der SWM-gehdrige, geschitzte Landschaftsbestandteil im Osten wird als private

Griunflache ausgewiesen.

Bei den Fuf3- und Radwegen im B-Plangebiet kann der Investor nur anteilig zur
Herstellung mit herangezogen werden. Diesen Anteil will der Investor statt dessen fir
den Bau eines Ful3- und Radweges entlang der Sulze bis zur Elbe aufbringen. Die
Sicherung erfolgt Giber den stadtebaulichen Vertrag. Das Tiefbauamt ist bereit diesen

Weg in Baulast zu Gbernehmen.

Die Betriebskosten der geplanten oOffentlichen Anlagen werden durch die

Anderungen im B-Plan gesenkt.
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Anderungen

Anderungen gegeniiber Satzung B-Plan Nr. 460-1 "Wass erwerk Buckau"

A

A

A

A

Grundstuicke:

ALT: Keine MindestgrofR3en, Versiegelungsgrad 0,3 bzw. 0,4 zuzuglich 50 %
fur Nebenanlagen bedeutet, dass maximal 45 % bzw. 60 %
Versiegelung moglich sind.

NEU: GrundstiicksmindestgrofRen 500 gm EFH, 325 gm DHH und 200 gm RH
mit einer maximalen Versiegelung von 40 % (entsprechend den

Vorgaben der Hochwasserstudie).

Baufenster und Baulinien:

ALT: Relativ schmale Baufenster mit Baulinien fihren zu vielen
Baugrundstiicken mit Terrassen nach Norden. An der Planstral3e 1
weite Bauabstande zur Stral3e, somit nur kleine rickwartige Garten.

NEU: Baulinien konsequent an den Nord- bzw. Nordostseiten der
Grundsticke mit 5 m Abstand zu den Stralen. GrofR3ere Baufenster
ermdglichen eine Sudwestausrichtung der Terrassen bei nun drei statt

zwei Baureihen zwischen Planstraf3e 2 und 4.

Hbhenentwicklung der Gebaude:

ALT: Maximale Traufhohe 5 m. Keine Firsth6he und keine Geschossangabe.

NEU: Maximale Traufhhe 7 m. Maximale Firsthhe 10 m. Wegen der neuen
Landesbauordnung wird auf eine Begrenzung der Geschossigkeit
verzichtet. Mit dieser Festsetzung kénnen nun nach alter Bauordnung
Pulthduser mit zwei Vollgeschossen oder Hauser mit bis zu zwei

Vollgeschossen plus Dachgeschoss gebaut werden.

Planstral3e 1, HaupterschlieBungsstralie:

ALT: 12,5 m Querschnitt

NEU: 8,0 m => 55 m nutzbare Fahrbahnbreite fir Begegnungsverkehr
LKW/LKW. 2 m Gehweg entlang der Wohnanlage. Auf beiden Seiten

noch 0,25 m fir Riuckenstitzen gleich 8,0 m Verkehrsraumbreite.
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Planstral3en 2 + 3, Anliegerstralen mit Sammelfun  ktion:
ALT: 8,05 m Querschnitt
NEU: 7,5 m => 55 m nutzbare Fahrbahnbreite um parken auf der Stral3e zu

ermoglichen, 1, 5 m Gehweg und 2 x 0,25 m Ruckenstutzen.

Planstral3en 4 + 5, reine Anliegerstral3en:

ALT: 8,05 Querschnitt bzw. 5,5 mit Wendehdmmer

NEU: 55 m => 5 m breite Mischverkehrsflache und 2 x 0,25 m Ruicken-
stitzen. Aus den drei Sackgassen im Osten wird eine Schleife

(PlanstralRe 5), die mittlere Stichstral3e entfallt.

Stral3enbaume :
ALT: 56 Baume innerhalb des Stralenraumes.
NEU: 56 Baume innerhalb der Vorgarten. Textliche Festsetzung 8§ 7.

Sicherung erfolgt mittels stadtebaulichen Vertrages.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, Ful3- und Radweg:

ALT: offentliche Verkehrsflache, Zweckbestimmung FufR3- und Radweg
zwischen Planstral3e 2 und 4.

NEU: Ful3- und Radweg zwischen Planstrale 2 und 4 entfallt anteilig
zugunsten eines oOffentlichen Weges zur Elbe entlang der Silze.

Sicherung erfolgt mittels stadtebaulichen Vertrages.

Gas- und Abwasser - Ful3weg:

ALT: Gastrasse im Siidwesten des Wohngebietes. Offentlicher FuRweg
zwischen Planstraf3e 2 und umlaufenden Ful3weg im Suden.

NEU: Gastrasse wird wegen zu grofer Nahe zu den Baufenstern
aufgegeben. Eine vorhandene Abwassertrasse im Uferbereich der
Sulze wird nachrichtlich Ubernommen. Fir eine neue geplante
Abwasserleitung in PlanstralRe 3, die weiter Giber das Wohngebiet nach
Suden zum umlaufenden FuRweg verlaufen soll, wird ein Leitungsrecht
fur die Versorgungstrdger und ein Gehrecht fir die Allgemeinheit

eingeraumt. Der FuRweg als offentliche Verkehrsflache entfallt dafir.
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