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Entwicklungsmallnahme Rothensee
Konzept fiir den Abbau das Defizits im Treuhandvermigan

Sehr geehrter Herr Dr. Scheidemann,

bezugnehmend auf die Besprachung vom 23.04.2008 erhalten Sie anbel aine
Konkretisierung unserer Vorschlége fur ein Konzept zum Schuldenabbau aus un-
serem Schreiben vom 11.03.2008 an den Herm Oberbdrgermeister Dr. Triimpear.

Der Erfolg dar EntwicklungsmaRnahme spiegelt sich in dar Enlwicklung dos Treu-
handvermigens nicht wider. So kannten im Industrie- und Logistik-Centrum Re-
thensee irotz schwieriger Rahmenbedingungen namhafte Ansiedlungserfolge ver-
buchl wardan, Die positive Entwicklung im Bereich Alte Neustadl = Handelshafen
verdeutlichen am besten die erheblichan privalen Invesliionen, die durch die
Entwicklung angestolten wurden, und der Erfolg des Wissenschaflshalans insbe-
sondere der Denkfabrik,

Das Trouhandvermiagen ist gepriigt durch die Finanzierung von Investitionen, die
zur Schatfung der infrastrukturellen Voraussetzungen der Entwicklung erforderlich
waren, und hinter dan Pragnosen zuriickbleibende Einnabhmen, dia neben der
Entwicklung am Immobilienmarkt auch aul die Fordermittelentwicklung zurlickzu-
fiihren sind. Aul Seite der Inveslilionskoslen sind erhebliche Volumen fr Frojekte
angefallen, die nichl vorranglg der Entwicklung dienen, sondem zur Enllaslung
des stidlischen Haushalts in einer giinstigen Férdarsituation Ober das Treuhand-
vermégen finanzier wurden, Dabei handelt es sich um Infrastrukturmalinahmen
mit Gberdrtlicher Bedeulung, wie beisplelswelse dan Ausbau des August-Bebel-
Damms und den Neubau der Thecdor-Kozlowski-Stralla. Uberdies trifft dies auch
belsplelhaft auf die Erfichtung der Theaterwerkstitlen und des Jugendtreffs zu.
Diese Vermigenswerte sind aul die Stadl thertragen. Dem Treuhandvermiigen
verbleiben ladiglich entsprechende Koslen, die durch die Einnahmesiuation nicht
aulgefangan werden kinnen.

Diese Gesamtentwicklung hat dazu geflibrt, dass das Treuhandvermgen fihbrli-
che Finanzisrungskoslen von bis zu 4 Mic. € zu verkraften hat. Eine malgebliche
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Entschuldung des Treuhandvermogens efardart verdringlich die Erhdhung ent-
sprechender Einnahmen.

Von dam prognostizierien Defizil des Treuhandkontos im Jahr 2011 entfallen rd.
414 Mia, € auf den Entwicklungsbereich Alte Neustadt -~ Handelshafen' (Zona
IV}, Da der Anteil des Defizits fir das Industrie — und Logistik-Centrum Rothensoe
durch Kindigung zum 31,12.2008 vom stddtischen Haushalt Gbarmnommen wird,
muss sich dieso perspektivische Betrachtung auf Zone [V konzentneran.

Folgenda Maltnahmen arschainen geaignet, zum Schuldenabbau beizutragen:
»  Kostenausgleich Tir auf die Stadl bertragene Projekle

Im Treuhandvermégen wurden neben den auf die Waobau Uberraganan acht
Wohnblécken verschiedene Projekte finanziert, die scnst im stidtischen
Haushall zu finanzieren gewesaen wiren, Diese Vermogenswerle wurdan auf
dio Stadt Ubertragen und stérken bei Einflihrung dar Doppik das Anlagever-
mogen ces stddtischen Haushals, Das Treuhandvermagen welst die ent-
standenen Kosten aus, Gamalk der Aufstellung vom 21.03.2008 (siehe Anla-
ge) summieren sich diese Belastungen des Treuhandvermbgens alleine im
Berelch Alle Neustadt — Handelshalen auf rd. 33 Mie, €. Darin sind nicht die
laulenden Finanzierungskosten enthallen, Dies triffl insbescndere aul folgen-
de Projelte zu:

Thaalerwearkslatt
- Jugendtref
- BarGumie Grundsticke {dr die Feueryache Mard
= Div. Straften, u.a, Theodor-Kezlowski-Sirake
- Grundsticks fur das Wemear-van-Slemeans-Gymnasium nebst Spartplatz
- Dianklabik,

Fiir das Industrie- und Logistik-Centrum Rothensee ergibl sich gemalk ange-
fitgtar Aufstellung vom 14.05.2008 ein Volumen von rd, 8 Mie, €.

Der Ausgleich der vorfinanziedan Kosten etwa durch eine Schulcen- und 5
Zinslastibemahme wiirde spilrbar zur Reduzierung des Defizits beilragen. '

v Konzentration der Stadlebaultrdermittel in der Entwicklungsmalinahme

Im Trauhandvermigen mussien Stddtebaufdrdermitiel von rd. 19 Mio. € vor-
finanzierd werden. Dies hat seine Ursachen darin, dass die Fardermittelbewil-
ligungan mil den Anforderungen an die Entwicklung des Entwicklungsbe-
reichs nicht sinhergingen. Zundchst mussien in der Maltnahme grofe Invesli-
tianean finanziert werden, die wie beispielsweise die Sanierung der von der
Wobau erworbenen Wohnblécke oder die VorbereitungsmaRnahmen fir die
Theador-Kozlowski-Stralle kaine zeitiche Streckung zuliefen, Als dann der
Entwickiungsbareich in die Landesinitiative Urkban 21 aufgenommen wurde,
begann bereits die kentinuierliche Reduziarung der Zuwelsungen aus cer
Stadtebauftrderung, so dass dia Stadt die Kofinanzierung der bewilliglen
EFRE-Mitta] gewahrleisten musste, um nicht den Verlust der EFRE-
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Farderung zu riskiaran,

Parallel dazu hat sich gezeigt, dass seit Jahren der Gherwiegende Teil der fiir
dia Sladl Magdeburg bewilligten Stadlebaufordermittel in die Sanierungs-
malnahme Buckau flieltt, Die Sanierungsmafnahme Buckau hat bis zum
Jahr 2008 rd. 50 Mio. € mehr an Slidlebaultrdermitteln erhalien als die Ent-
wickiungsmalnahme, Ein tellwalses Umlenken der Stidtebauférdermiltel
wilrde bai entsprechenden Fordervolumen zu einer deutlichen Entlastung des
Trauhandvermigens fihren, Uns ist hewusst, dass auch die Sanierungs-
mafinahme weailerhin aul Sladlebaviirdermillel angewissen ist. Doch legt ein
sachgerachter Ausgleich letzilich Im Interesse des stédtischen Haushalts, ca
die Vorfinanzierungsvolumen nur weaitere Finanzierungskasten nach sich zia-
her. Es muss an dieser Stelle jedoch darauf hingewiesen werden, dass ain
wasanllichar Unlerschied zur Sanierungsmafinahme darin besteht, dass im
Entwicklungsbereich weniger privata als offantliche und Infrastrukturmalfi-
nahmen gafirder werdan,

Beandigung der Blrgerbsetrauung (Wegfall der Miete flr das Blrgerburg so-
wie dar Persanalkosten)

Die Birgerbetreuung in Alte Neustadt = Handelshafen wurda im Rahmen der
Landesinitiative Urban 21 geldrdert, Dieses Programm lauft zum Ende des
Jabres 2008 aus, ohne dass eine Nachiolgefrderung zur Verllgung steht.
Der abschlieRende Monitoringbericht fir die Férdarmalinahme wurdg beim
Fordermittelgeber eingeraichl, Daher sollte die Burgerbetreuung mil Auslau-
fan das Forderprogramms ebenfalls beandet werden.

In einem arsten Schritt hat der Entwicklungstiriger cas Burgerblro zum
30.06.2008 gekindigl, Die Beendigung der Tétigheit des Birgerbalrauars ist
zu Beginn des IV, Quartals vorgesehen.

Neuvergabe der Mietverwaliung im Handelshafen zum 01,01,2009

Zur Erhaltung von Teilbereichen der Magdeburger Hafen GmbH wurde sel-
nerzeil aul Wunsch der Stadt die Verwaltung zu nicht markigerechten Prai-
sen mit elnem fixen Johreshonorar vereinbart. Angesichls der fortischreiten-
den Entwicklung des Hafenberaichs hat sich der Umfang der Aufgaben be-
reits verandert und wird sich auch weiterhin anpassen. Die Verwallung scllite
kinflig zu bedarfs- und markigerechten Konditionen eralgen. Dazu muss das
bastehende Vertragsverhiltnis geldst und die Leistungen neu vergaeben wer-
dan.

Gewsarhaslaverainnahmen

Der Efolg der Enlwicklungsmainahme spiegelt sich u.a. auch in sleigenden
Gewerbesleverainnahmean wider, In beiden Entwicklungsheraichen dokumen-
ticrt der mittelfristige Anstieg der Gawerbesleuereinnahmen, dass die Ent-
wicklungsmabnahme fruchtet. Im Indusirie- und Logistik-Centrum Rothensee
liegen die [dhrichen Gewerbesteuersinnahmen noch knapp unter 1 Mio, €
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Aufgrund der im Treuhandvermbgen realisierten Investitionen fir den Ausbau
des August-Bebel-Damms sind auch die Einnahmen fiir den Bereich dsllich
des August-Bebel-Damms mil in Betracht zu ziehen die sich alleln in 2007
auf rd. 6,5 Mio. € baliefen. Im Entwicklungsbereich Alte Neustadl - Handels-
hafen haben sich die Einnahmen in 2007 bereits aufl rd. 13,5 Mio. € sum-
miert. Es ist davon auszugehen, dass die effolgreiche Entwicklung weitere
Uniernehmensansiediungen und die zunehmende Konselidlerung der ange-
siedellen Unlernehmen mit entsprechender Auswirkung auf die Gewarbe-
steuer nach sich zichen wird, Diese posiliven Auswirkungen fir den stadti-
schen Haushalt sollten auch der Entlastung des Treuhandvermogens dienen.
Daher kénnte vargesehen werden, Gewerbesteusrainnahmen, die gin be-
slimmites Volumen Ubersteigen, zur Reduzierung des Defizits ainzusalzen.

Ubernahme dar Finanzierungskasten durch den stddlischen Haushall

Die laufenden Finanzierungskosten belasten das Treuhandvermigan fir bei-

de Entwicklungsbereiche mil jahrlich jeweils rd. 2 Mio. €. Da das Treuhand-
vermagan im wesentlichen iber keinc gesicheren laulenden Einnahmen var-
fiigy, Tihren die Finanzierungskesten selbst 2u einer weileren Erhéhung des
Defizits, Um das Anwachsen des Defizits aus den Finanzierungskesten zu
verhindern, kinnie das Treuhandvermégen durch den Haushalt von Finan- _
mierungskosten entlastet warden, wic dies bei sonstigen kommunalen Inwesti-
bonen auch geschiaht,

Fiir Fragen und Abstimmungen slehen wir Ihnen gerne zur Verfilgung.
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