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Entwurf B-Plan Nr.: 252-1 ,Biederitzer Weg"“ Stand: Mai 2008

1. Allgemeines
1.1 Rechtsgrundlagen

Fur diesen Bebauungsplan gelten

« das Baugesetzbuch (BauGB) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
geltenden Fassung,

« die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung,

« die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planz) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden
Fassung.

1.2 Planungsanlass

Der Bedarf an stadtischen Eigenheimstandorten existiert im ostelbischen Raum nach wie
Vor.

Die Flachen befinden sich auf dem Gelande einer ehemaligen Kleingartenanlage, die
vollstandig aufgegeben wurde.

Durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes soll das Plangebiet einer stadtebaulich
vertraglichen Nutzung zugefuhrt werden.

1.3  Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Es werden folgende Planungsziele angestrebt:

Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes am Biederitzer Weg und Entwicklung eines
reinen Wohngebietes mit Anbindung Uber eine Privatstrale an den Biederitzer Weg.
Ermaglicht werden soll der Bau von Einfamilienhausern/Doppelhausern.

Die verkehrliche Anbindung erfolgt an die Herrenkrugstral3e.

1.4 Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet befindet sich im ostelbischen Stadtteil Briickfeld. Die Entfernung zum
Rathaus betragt in Luftlinie ca. 2.000 m.

1.5  Abgrenzung und Flache des Geltungsbereiches
Das Gebiet des Bebauungsplanes wird umgrenzt:

— im Norden:
durch den Biederitzer Weg, Flurstiick (FST) 10124
— im Osten:
durch die Ostgrenze der FST 10040+399/24 (Wohngrundstick) und des FST 207/24
(zurzeit unbebautes Gartengrundstick)
— im Suden:
durch das FST 10052 (Wohngrundstlck)
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— im Westen:
durch die ostliche Grenze des Areals der zweigeschossigen Ein- und
Mehrfamilienhduser der Herrenkrugstrafie

Das Planblatt zeigt den aktuellen Untersuchungsraum.
Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 3.300 mz2.

1.6 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan sieht fir das Gebiet Wohnbauflache vor.

2. Rahmenbedingungen
2.1 Zustand des Plangebietes

Das Plangelande ist bei einer Hohenlage von ca. 45,5 m Gber HN als eben zu betrachten.
Es liegt aus geologischer Sicht im Bereich des Elbstromtales. Die
Grundwasserverhaltnisse werden maRgeblich von der Wasserfihrung der Elbe
beeinflusst. Hochstmoégliche Grundwasserstande werden in Abhangigkeit von der
Hochwasserfuhrung der Elbe auftreten.

Die Parzellen im Plangebiet sind Teil einer ehemaligen Kleingartenanlage, die inzwischen
aufgegeben worden ist.

Die Garten sind seit Jahren ohne Nutzung. Der vorhandene alte Obstbaumbestand ist
verwildert.

2.2 Verkehr

Das Gebiet ist Uber den Anschluss Biederitzer Weg / HerrenkrugstalRe sowohl fur den
Individualverkehr als auch durch den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) sehr gut
erschlossen.

Das nordlich angrenzende Flurstiick 10124 ist im angrenzenden B-Plan Nr. 251-1
.Nordbrlickenzug"“ als 6ffentliche StralRe festgesetzt.

2.2.1 Individualverkehr

Das Plangebiet wird vom nérdlichen Teil des Biederitzer Weges aus erschlossen.

Im Westen mindet der Biederitzer Weg in die Herrenkrugstral3e ein, die in Nord/Sud-
Richtung verlauft und im Sidden an die Berliner Chaussee und im Norden an die
Jerichower Straf3e anbindet, beides DurchgangsstralRen mit Uberregionaler Bedeutung.
Der Biederitzer Weg hat auch Richtung Osten einen ful3laufigen Anschluss an die Georg-
Heidler-Stral3e.

2.2.2 OPNV
Der Jerichower Platz (in ca. 200 m Nahe zum Wohngebiet) ist Knotenpunkt der

StraRenbahnlinien 5 und 6 und der Buslinie 51.
Diese Haltepunkte liegen ca. 250 m vom Rand des Wohngebietes entfernt.
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3. Naturschutzfachliche Belange

Mit dem Umweltamt fand im Zuge der Aufstellung des B-Planes eine Vor-Ort-Begehung
statt. Dabei wurde festgestellt, dass die vorgesehene Bebauung keinen wesentlichen
Eingriff darstellt und kein separater Griinordnungsplan aufzustellen ist. Ziel ist es jedoch,
den vorhandenen Obstbaumbestand in Abhangigkeit der vorgesehenen Bebauung
mdglichst zu erhalten und durch fachgerechte KronenschnittmaRnahmen die
Lebensdauer entsprechend zu beeinflussen.

Der im B-Plan-Gebiet vorhandene Ahorn ist aufgrund seiner GréRe und seines Habitus
erhaltenswert und wird deshalb bei der Festlegung der privaten ErschlieBungsstral3e
bericksichtigt. Er erhalt ein Pflanzbeet von 3,50 m Breite und 7 m Lange, an das sich
entlang der Ostlichen B-Plan-Grenze noch ein Griinstreifen von 3 m Breite und ca. 27 m
Richtung Suden anschliel3t.

4. Stadtebauliche Ziele und Festsetzungen
4.1 Grundkonzept

An der 6stlichen Grenze des neuen Bebauungsplanes grenzen 6 Flurstiicke an, die mit 2
Doppelhausern und 2 Einfamilienhdusern bebaut sind. Unmittelbar daran ist die neue
Wohnbebauung vorgesehen.

Erschlossen werden die neuen Grundsticke durch eine am d&stlichen Flursticksrand
verlaufenden ErschlieBungsstrale (PrivatstrafRe), die im Norden an den Biederitzer Weg
anschlief3t.

Diese Erschief3ungsstralie ist als Sackgasse mit Wendehammer konzipiert und erschlief3t
auch gleichzeitig das sudlich an den B-Plan angrenzende Flurstiick 10052, das mit einem
Einfamilienhaus bebaut ist.

Damit kdonnen 3 Wohngrundstiicke entstehen, die mit Einfamilienhdusern oder
Doppelhauser bebaut werden kénnen.

4.2  Artund Mal3 der baulichen Nutzung

« Das allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen. Neben Wohngebauden

sind die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe zuldssig soweit sie nach
Anzahl, Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebietes
entsprechen und von ihnen keine Belastigungen oder Stérungen ausgehen, die nach
der Eigenart des Baugebietes im Baugebiet selbst oder in dessen Umgebung
unzumutbar sind, entsprechend § 4 Abs. 1 und 2 i. V. mit § 15 Abs. 1 BauNVO.
Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des
Beherbergungswesens, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur die
Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden gemall § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Die maximale Traufhthe betragt
8 m und die der First 12 m.

Die Traufhdhe ist die Hohenlage der &ufReren Schnittkante der AulRenwand mit der
Dachhaut. Die Firsthohe ist die Ho6henlage der oberen Dachbegrenzungslinie.
Mafl3gebend ist das eingedeckte Dach.

Die Hohe von Mauern und geschlossene Einfriedungen werden in der relativ schmalen
ErschlieBungsstrale auf 1,3 m begrenzt, damit sich eine Raumwirkung entfalten und
keine beengte und bedrohliche Atmosphére entstehen kann.
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4.3 Verkehr

Das Wohngebiet ist mit einer durchschnittlichen fuBlaufigen Entfernung von 5 Minuten zur
nachsten Bus- und StralRenbahnhaltestelle gut an das OPNV-Netz angeschlossen. Die
Strallenbahnhaltestelle fur Niederflurwagen ist behinderungsgerecht gestaltet.

Die ErschlieBungsstrale im B-Plan-Gebiet ist als Mischverkehrsflache mit 5,0 m Breite
als Sackgasse ausgewiesen und erhélt eine Wendeanlage Typ 2 fiur dreiachsige
Muillfahrzeuge.

Die Darstellung im Planblatt erfolgt mittels Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fur die Anlieger
sowie Ver- und Entsorger. Diese Privatstraf3e wird nicht 6ffentlich gewidmet.

4.4 Behindertengerechter Ausbau

Die  Verkehrsanlage st barrierefrei  auszuftihren, um  Behinderten  mit
Mobilitatsbeeintrachtigung den uneingeschréankten Zugang zu gewahren.

5. Ver- und Entsorgung

Die stadttechnische Ver- und Entsorgung wurde bereits durch das B-Plan-Gebiet fur das
sudlich angrenzende Flurstick 10052 ausgefuhrt und dabei auch die Belange der
angrenzenden neuzubildenden Flurstiicke im B-Plan berlcksichtigt.

Die Stadtischen Werke Magdeburg GmbH haben mit Schreiben vom 11.08.2006 fur die
Sparten  Abwasserentsorgung,  Stromversorgung,  Trinkwasserversorgung  und
Gasversorgung der ErschlieBung des Flurstiickes 10052 zugestimmt und damit auch die
Grundlagen fir die Versorgungssicherheit der Flurstiicke im B-Plan-Gebiet bestétigt.

Mit der baulichen Umsetzung im Jahr 2006/2007 wurden somit die Voraussetzungen
geschaffen fur die ErschlieBung des B-Plan-Gebietes.

An den angrenzenden Flurstiicken erfolgt keine Beeintrachtigung aus der Sicht des
Umweltschutzes fur das B-Plan-Gebiet.

6. Flachenubersicht - Kosten

Fur die Landeshauptstadt Magdeburg entstehen bei der Herstellung und fiir den Betrieb
keine Kosten.

7. Mafl3nahmen zur Verwirklichung

Die Realisierung der Planung im Biederitzer Weg (Flurstiick 10124) erfolgte bereits mit
ErschlieBung (Ver- und Entsorgung) fir das Flurstick 10052. Ein Anschluss der
neuzubildenden Flurstiicke ist bei den Versorgungstragern dabei bereits mit

Planungsgrundlage gewesen und somit berlcksichtigt.

Bodenrodende MalRnahmen sind nicht erforderlich.
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