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Aufstellung und Entwurf des einfachen Bebauugsplanes Nr. 106-2 "*Saalestraf3e™

Beschlussvorschlag:

1. GeméaR §1 Abs. 3 Satz 1 und § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB sowie § 13 BauGB soll fiir das

Gebiet, welches umgrenzt wird:

im Norden durch die nérdliche StraRenbegrenzung des Korbwerder (gleichzeitig
stdliche Begrenzung des B-Planes Nr. 103-2C ,,Korbwerder*),

im Osten durch die westliche Uferbegrenzung des Industriehafens,

im Suden durch die nérdliche StraRenbegrenzung des Klosterkamp,

im Westen durch die 6stliche StraRenbegrenzung der Allerstral3e, sowie der
Westgrenze des Flurstiickes 183/19 der Flur 209 und der 6stlichen Begrenzung der
Hafenbahntrasse entlang des August-Bebel-Dammes,

ein einfacher Bebauungsplan aufgestellt werden.
Das in seiner Begrenzung vorstehend beschriebene Gebiet ist im beiliegenden Lageplan,

welcher Bestandteil dieses Beschlusses ist, dargestellt.




2. Es werden folgende Planungsziele angestrebt: Der Bebauungsplan soll ausschlieRlich
Festsetzungen nach § 9 Abs. 2a BauGB zur Erhaltung und Entwicklung des
Nahversorgungszentrums Rothensee enthalten. Der Bebauungsplan wird aus dem
Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg entwickelt. Im Flachennutzungsplan
der Landeshauptstadt Magdeburg ist der Bereich als gewerbliche Bauflache bzw.
Sondergebiet Hafen ausgewiesen.

3. Die von der Planaufstellung berlihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sind gemal 8 4 Abs. 1 und 2 i. V. m. § 4a Abs. 2 BauGB zu beteiligen. Die Beteiligung der
Offentlichkeit soll gem. § 13 (2) Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 durch 6ffentliche Auslegung des
Entwurfs erfolgen. VVon der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wird gem. § 13 (2) Nr. 1
BauGB abgesehen.

4. Der Entwurf zum einfachen Bebauungsplan Nr. 106-2 ,,Saalestral’e” und die Begriindung
werden in der vorliegenden Form gebilligt. Der Entwurf und die Begriindung sind gemaR
8 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats ¢ffentlich auszulegen. Ort und Dauer der
Offentlichen Auslegung sind ortsiiblich bekannt zu machen.
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Begrindung:

Fur die Landeshauptstadt Magdeburg besteht das ,,Magdeburger Marktekonzept*. Es dient der
Steuerung der Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben, um eine verbrauchernahe Versorgung der
Bevolkerung zu sichern und um die stadtebaulich wichtigen Nahversorgungs- und Stadtteilzentren
sowie das Stadtzentrum zu starken und zu entwickeln.

Fir das nordliche Stadtgebiet, tberwiegend gepragt durch Gewerbe-, Industrie- und

Hafennutzung, fungiert das Nahversorgungszentrum Rothensee als wichtiger Standort fur die
verbrauchernahe Versorgung. Aufgrund der geringen Einwohnerzahl der Ortslage Rothensee und
des groRen Abstands zum sonstigen Stadtgebiet mit den dort vorhandenen
Einzelhandelseinrichtungen ist der Schutz und die Sicherung der verbrauchernahen Versorgung hier
von besonderer Bedeutung.

Deshalb soll in den umliegenden Gewerbe- und Industriegebieten, die aufgrund der guten
verkehrlichen ErschlieBung teils fir die Ansiedlung von Einzelhandelsunternehmen interessant
sind, durch die Aufstellung eines einfachen Bebauungsplanes der weitgehende Ausschluss von
zentrenrelevanten Einzelhandel erfolgen.

Fur benachbarte Gebiete existieren bereits Bebauungsplane bzw. Bebauungsplan-
Aufstellungsbeschlisse, durch welche die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben gesteuert wird.

Anlagen:

DS0315/08 Anlage 1 Lageplan
DS0315/08 Anlage 2 Planentwurf
DS0315/08 Anlage 3 Begrundung





