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Beschlussvor schlag:

Das Bauvorhaben Erzbergerstral3e 8/9 ist aus stadtebaulicher Sicht zu begrifen. Die
planungsrechtliche Zulssigkeit nach § 34 BauGB ist gegeben, auch wenn die geplante
Einzelhandel snutzung vom Magdeburger Marktekonzept abweicht.
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Begrindung:

Das Grundstiick / stadtebauliche Vor gaben

Nach dem Abriss der beiden Turme auf dem Grundstiick Erzbergerstral3e 8/9 wurde ein ebenerdiger
Stellplatz eingerichtet. Dieser Stellplatz ist nur al's Ubergangs 6sung gedacht, da das Grundstiick fir
eine bauliche Nutzung veraul3ert werden soll.

Es gab in der Bauverwaltung mehrere Gespréache mit Kaufinteressenten, um die Bebaubarkeit des
Grundstlicks auszuloten. Dabei wurde grundsétzlich davon ausgegangen, dass das Grundstiick nach
§ 34 BauGB bebaubar ist. Den Interessenten wurden folgende st&dtebaulichen V orgaben genannt:
Stral3enbegl eitende Bebauung entsprechend der umgebenden Bebauung (maximal 6 Geschosse).
Betonung der Ecke Erzbergerstral3e / Virchowstral3e a's Blickpunkt am Ende der Otto-von-
Guericke-Stral3e.

Zufahrt von der Virchowstral3e auf der westlichen Grundstiicksgrenze, um langfristig die
Erschlief3ung der innenliegenden Grundstiicke (BIMA) zu gewahrleisten (Freihalten der Trasse fur
eine kunftige private Erschlief3ungsstralie).

Eine Unterlagerung durch einen Markt bis 800 m? ist im Zusammenhang mit einem Uberzeugenden
Gesamtkonzept denkbar. Aufgrund der Abweichung vom Marktekonzept (Zentrumsbereich endet
ostlich der Erzbergerstral3e) musste hierfir ein politische Beschluss gefasst werden.

Das Bebauungskonzept

Aufgrund dieser VVorgaben hat das Architekturbiro Ullrich Architekten aus Heidelberg fir das
Grundstick die beiliegende Bebauungskonzeption entwickelt. Ein sechsgeschossiges,

stral3enbegl eitendes Gebaude wird auf der Ecke durch einen 12-geschossigen Turm betont, der in
der Blickachse der Otto-von-Guericke-Stral3e steht. In dem Gebaude soll betreutes Altenwohnen,
studentisches Wohnen, Biros, Arztpraxen, Dienstleister, eine Drogerie sowie ein Markt mit 800 m?
Verkaufsflache untergebracht werden. Ein grof3ziigiger Durchgang auf Hohe der Ful3gangerquerung
schafft eine fuldaufige Anbindung in Richtung Max-Otten-Stral3e und Breiter Weg.

Die erforderlichen Stellplédtze sind hinter dem Gebaude ebenerdig und z.T. in einer 2-geschossigen
Parkpal ette untergebracht. Die Zufahrt erfolgt Uber die Virchowstral3e.

Das Magdeburger M éarktekonzept

Das Magdeburger Marktekonzept weist zentrale V ersorgungsberei che unterschiedlicher Kategorien
aus, in denen der zentrenrelevante Einzelhandel konzentriert werden soll, um eine verbrauchernahe
Versorgung der Bevdlkerung zu gewahrleisten. Aul3erhalb dieser zentralen Versorgungsbereiche
soll die Zulassung von zentrenrelevantem Einzelhandel restriktiv gehandhabt werden, um die
bestehenden Stadtteilzentren und Nahversorgungsbereiche nicht zu geféhrden.

Die Magdeburger Innenstadt ist im Marktekonzept as zentraler V ersorgungsbereich mit
gesamtstadtischer und Uberdrtlicher Funktion ausgewiesen. Der zentrale Versorgungsbereich
Innenstadt reicht bis an die Ostseite der Erzbergerstral3e heran (s. Anlage).

Das Grundsttick Erzbergerstral3e 8/9 liegt westlich der Erzbergerstral3e und damit aul3erhalb des
Stadtzentrums, so dass nach dem Magdeburger M éarktekonzept ein SB-Markt (auch unter 800 gm
Verkaufsflache) nicht zugel assen werden soll.



Planungsr echtliche Zulassigkeit

Fur das V orhaben wurde eine Bauvoranfrage eingereicht. Das beantragte V orhaben ist nach § 34
BauGB zulassig. Der SB-Markt dient der verbrauchernahen Versorgung und kann nicht auf
Grundlage des § 34(3) BauGB abgel ehnt werden, da von einem Markt dieser Grol3e keine
schéadliche Auswirkung auf den benachbarten zentralen Versorgungsbereich (hier: Stadtzentrum)
ausgeht.

Ein einfacher Bebauungsplan gem. §89(2a) BauGB zur Steuerung von zentrenrelevantem
Einzelhandel soll nicht aufgestellt werden. Die Verwaltung schlégt vor, den beantragten
zentrenrelevanten Einzelhandel an dieser Stelle zuzulassen, da das vorgel egte Gesamtkonzept
stédtebaulich Uberzeugt.

Eswird darauf hingewiesen, dass die Verwaltung aus Sicht des Méarktekonzeptes die Ansiedlung
eines SB-Marktes im Bereich Breiter Weg / Nordabschnitt préferieren wirde, allerdings hat sich in
diesem Bereich aufgrund der Erschlief3ungs- und Stellplatzsituation bisher kein Marktbetreiber
angesiedelt.

Anlagen:

DS0334/08 Anlage 1 Investorenkonzept Neubebauung Erzbergerstral3e 8/ 9
DS0334/08_Anlage 2 Abgrenzung Innenstadt gem. Méarktekonzept (DS0553/07)





