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Kurztitel

Aufstellung und Entwurf des einfachen Bebauungsplanes Nr. 103-7 " August-Bebel-Damm/

nordlich Hohenwarther Strafe"

Beschlussvor schlag:

1. GemaR§1Abs 3Satz1und §2Abs. 1 Satz 1 BauGB sowie 8§ 13 BauGB soll fir das

Gebiet, welches umgrenzt wird:

im Norden durch die nordliche Grenze des Flurstiickes 10297 der Flur 204
(gleichzeitig stdliche Begrenzung des Vorhaben- und Erschlief3ungsplanes Nr. 103-

2.1, Hafenbecken Il OImiihle"),

im Osten durch die 6stliche Grenze der Flurstiicke 10297, 10345, 10304 der Flur 204

sowie durch die 6stliche Grenze der Flur 204,

im Stiden durch die nordliche Stral3enbegrenzung des Kraftwerk-Privatweges und

der Hohenwarther Strafie

im Westen durch die westliche Begrenzung der Stral3e Am Deichwall und in deren

geradliniger Verlangerung bis zur nordlichen Grenze des Flursttickes 909/60 der Flur

204 sowie durch die Ostseite der Hafenbahntrasse am August-Bebel-Damm,




ein einfacher Bebauungsplan aufgestel It werden.
Dasin seiner Begrenzung vorstehend beschriebene Gebiet ist im beiliegenden Lageplan,
welcher Bestandteil dieses Beschlusses ist, dargestellt.

. Eswerden folgende Planungsziel e angestrebt:

Der Bebauungsplan soll ausschliefdlich Festsetzungen nach 8 9 Abs. 2a BauGB zur
Erhaltung und Entwicklung des Nahversorgungszentrums Rothensee enthal ten.

Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg
entwickelt. Im Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg ist der Bereich als
gewerbliche Bauflache bzw. Sondergebiet Hafen ausgewiesen.

. Dievon der Planaufstellung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sind gemél3 § 4 Abs. 2i. V. m. § daAbs. 2 BauGB zu beteiligen. Die Beteiligung der
Offentlichkeit soll gem. § 13 (2) Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 durch 6ffentliche Auslegung des
Entwurfs erfolgen. Von der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wird gem. 8§ 13 (2) Nr. 1
BauGB abgesehen.

. Der Entwurf zum einfachen Bebauungsplan Nr. 103-7 "Ostlich August-Bebel-Dammy/
nordlich Hohenwarther Stral3e" und die Begriindung werden in der vorliegenden Form
gehilligt. Der Entwurf zum einfachen Bebauungsplan und die Begrtindung sind gemal3 § 3
Abs. 2 BauGB fur die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung sind ortstiblich bekannt zu machen.
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Begrindung:

Fur die Landeshauptstadt Magdeburg besteht das ,, Magdeburger Mérktekonzept*. Es dient der
Steuerung der Ansiedlung von Einzel handel sbetrieben, um eine verbrauchernahe Versorgung der
Bevdlkerung zu sichern und um die stadtebaulich wichtigen Nahversorgungs- und Stadtteil zentren
sowie das Stadtzentrum zu stérken und zu entwickeln.

Fur das ndrdliche Stadtgebiet, Uberwiegend geprégt durch Gewerbe-, Industrie- und

Hafennutzung, fungiert das Nahversorgungszentrum Rothensee als wichtiger Standort fir die
verbrauchernahe Versorgung. Aufgrund der geringen Einwohnerzahl der Ortslage Rothensee und
des grof3en Abstands zum sonstigen Stadtgebiet mit den dort vorhandenen

Einzelhandel seinrichtungen ist der Schutz und die Sicherung der verbrauchernahen Versorgung hier
von besonderer Bedeutung.

Deshalb soll in den umliegenden Gewerbe- und Industriegebieten, die aufgrund der guten
verkehrlichen Erschlief3ung teils fir die Ansiedlung von Einzel handel sunternehmen interessant
sind, durch die Aufstellung eines einfachen Bebauungsplanes der weitgehende Ausschluss von
zentrenrelevanten Einzelhandel erfolgen.

Fur benachbarte Gebiete existieren bereits Bebauungsplane bzw. Bebauungsplan-
Aufstellungsbeschltisse, durch welche die Ansiedlung von Einzelhandel sbetrieben gesteuert wird.

Anlagen:

DS0339/08 Anlage 1 Lageplan
DS0339/08_Anlage 2 Planentwurf
DS0339/08 Anlage 3 Begrindung





