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Industriegebiet
(§9BaunvO)

PLANZEICHENERKLARUNG
(dem. § 2 Abs. 4 und 5 PlanzVO 90)
I. Planzeichenfestsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1N 1 BauGB /§ 11 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Gewerbegebiet
(58BauNVO)

Sondergebiete
(§ 11 Abs. 1 BauNVO)

Sondergebiet Hafen
(511 Abs. 1 BauhvO)

Sondergebiet Bundeswehr
(§11 Abs. 1 BauNvO)

Nutzungsschablone

Zan der
Baugeoh Volgeschosse

Geschobflachen-
Grundfachenzahl 2

IFSP Baumassen
(Tag / Nacht) zan

Ma der baulichen Nutzung und iiberbaubare Grundstiicksfliche
(59 Abs. 1 NI, 1 und 2 BauGB / § 16 Abs. 2 bis 6 BauNVO)

Grundfiichenzahl (GRZ)

(§ 19 BauNVO)
GeschoBfiachenzahl (GFZ. Hochsimat)
(620 BaukvO)
[700] | Bwumassenaani(m2)
(621 BauNVO)
\ THe Traufhhe dber OK August:

[ 6-15m | (516405 4unagis Baunvo)

Baul A .6 m aber OK 9
[ maxgm | (516Abs 4ung§18 Baunvo)

Tag- / Nachwert in dB(A) / m Grundsticksflache
(51 Abs. 4 Ne 1 bzw. § 11 Abs. 2 BauNvO)

Baugrenze
[— (s238aNVO)
Verkehrsflichen

§9 Abs.1 N 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflachen
(Stratien, Wege, Verkehrsgrin)

Bereich ohne Ein- und Ausfahiten

Bahnanlagen
der Hafenbahn

hiE

Flichen fir Ver- und Entsorgung
(§9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Versorgungsflachen

I

Zwackbestimmung:
O | fme ™
I

= Zweckbestimmung:
= Abwasserbeseitigung

Griinflichen
(59 Abs.1 N 15 BauGB)

private Grinflichen

Wasserflichen
(69 Abs 1 N1.16 BauGB)

E=== wassorflichen
(59 Abs. 1 Nr. 16 BauGE)

O

Planungen, und Fléchen fir

(Hochstmat)

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(59 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB)

Flachen fir Magnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs 12 BauGe)

der Flichen hutz, zur Pllege
I und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Entwickiungsziele: siehe texliche Festsetzungen N | 5.1)

Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Stiuchern und

liiiieeatl sonstigen Bepflanzungen (59 Abs 1 N 253 BauG8)
=7

Stauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 250 BauG8)
( . Bindungen fiir die Erhaltung von Biumen
(§9Abs. 1 Nr 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen

= Mit Goh., Fah, und Leitungsrecht zu belastende Flichen
| (9 avs1r 21 BauGE)

GR Gehrecht fur die Allgemeinneit
GFR' Geh- und Fahrrecht fur die Anlieger
GFRY Geh- und Fahrrecht fir die Allgemeinheit

R Loitungs- und Gehrecht fr die Leitungstrager

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (Baugebiete)
und des Mafes der Nutzung (§ 16 Abs 5 BauhvO)

Grenze des Geltungsbereiches.
(59 Abs. 7 BauGB)

und Ubernahmen

.
56 Abs.5 und 6 BauGB)

p( XXX umgrenzung der Flashen, deren Boden erheblich mit umwelt-
% X X X1 gefahrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs 5 Nt 3 BauGE

110KV | Versorgungsleitungen unteriraisch: Elektrokabel
(59 Abs. 6 BauGB)

[ unterirdisch:

[ oberirdisch
T o 5B

0 10 20 50 100 m

Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fii die Erhaltung von Baumen

Teil B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gema § 9 Abs. 1 BauGB

1

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG '
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

111 In den GE und Gl sind unzulassig. Ver-

1

12

kaufs- und Ausstellungsflichen sind ausnahmsweise zulassig, sofern der

Verkauf von Waren in unmittelbarem Zusammenhang mit den auf dem je-

weiligen Grundstuck ausgeubten Herstellungs-, Verarbeitungs- oder Dienst-

leistungsgewerbe steht und diese Flachen nur einen untergeordneten Teil

der Gesamtbetriebsflache umfassen (§ 1Abs. 5 und 9 BauNVO)

Im Sondergebiet Hafen (SO Hafen) sind gem. § 11 Abs. 2 BauNVO hafen-
vante Gewerbe- und Industriebetriebe zulassig: hafenrelevante Be- und

Entiadeeinrichtungen, Lagerhallen. Werften, Reparatureinrichiungen fur

Sehiff, Ubergabsstationen LKW/ Sctif und Ha«ennzm /Schiff

In den nicht

gem. § 14 Abs. | BauNvO umscmags und Vel\adeaulagﬁn halentypihe

Uferbauwerke und Gleisanlagen zulassig (§ 23 Abs 5 Bau

Wohnungen entsprechend § 9 Abs. 3 Nr 1 BauNVO el

VERFAHRENSLEISTE

Aung s §10 s 1 inVitiodung it 253
Ao, | Sute2 Buugusgibich (BauGB) o dor Mo

o Sk s v

nore
41 Gamedeorinn fir s Lond Sachaen
A o 0 Oober 1683 G . 56814 n

g on 18,30.00 o gondatan Ertmst

40 abausgsptanos uritdo Boyridng 2o

Hotdor
st St gl o
ngson e 10028 Yasobsckon

0 Bt o 10320 s V3513
S BarGB basehosar

Hagemaste

D10 vawondts Panuntadage atha da it dos
Uogenserafiatatsios wd wast 0o tasidbaoich
Sraen

se zugelassen werden

113 Im Sondergebiet Bundeswehr (SO Bund) sind gem. § 11 Abs. 2 BauVO

Gebaude und Anlagen zulassig, die den Zwecken der

Vi iy
Sat s o

tung dienen
Wohnungen entsprechend § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO konnen ausnahmswei-
se zugelassen werden

14 Im Gewerbegebiet aligemein und bei der ausnahmsweisen Erstellung von

Wohnungen entsprechend Festsetzungen | 12 und 3, jeweils letzter Satz
sind aufgrund der zu ewartenden Larmemissionen durch die GI- und SO-
Gebiete sowie den passive Larmsct

nach DIN 4109 erforderlich (§ 9 Abs 1 Nr. 24 BauGB)

15 Die Baugebiete sind hinsichtich der zulassigen Schallemissionen geglie-

dert Es sind die mit "IFSP" festgesetzten immissionswirksamen flachenbe-
zogenen Schalleistungspegel gemad DIN 16005 *Schalischutz im Stadte-
bau" einzunallen Die Laimkontingente der einzelnen Teilfachen werden
durch zuldssige S in Form von fla-

W / tmmis
sionspegelanteilen bestimmt (§ 9 Abs. 1 Nr 1 BauGB iV.m § 1 Abs. 4
BauNVO fur die GE- und Gl-Gebiete bzw § 11 BauNVO fir die SO-
Gebiete) Ausnahmen sind zulassig im Sinne von Nr I 1.6 der textichen
Festsetzungen

| 16 Abweichungen von diesen Werten sind in Ausnahmefallen zulassig, wenn

2 STELLPLATZE UND GARAGEN, |

sie mit schalltechnischen Einzelnachweisen begrundet werden sowie in der
schutzbedurfigen Nachbarschaft die Einhaltung der Immissionsrichtwerte
sichergestell ist und die Lamkontingentierung gemat N 116 angepalit
wird. Dabei ist es zulassig solche Schallminderungen zu bericksichtigen.
die bei bestehenden bzw. geplanten Einzelvorhaben entstehen (fur GE- und
Gl-Gebiete: § 1 Abs. 4 und fur SO-Gebiete § 11 BauNVO jeweils iV.m
§31 Abs. 1 BauGB)

(§9Abs 1Nr 4 BauGB) [ |
in den nicht berbaubaren Flachen im Norden des GE Gemues und im

i Ot 1 oraandi maghch

Mopdeburg, don

[T ——

o

Suden des SO Bund (jewells die westiiche:
« sid ofene Stelpitze oder Tilgarsgen zusssi Garagen sind ausge.
schiossen (§ 12 Abs. 6 BauNVO

3 VERKEHRSFL/\CH[N(§9AD5 N HEauGE]

4 FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLE

Von der Planstrate 5 it je Grundstuck eine Grundstuckszufahit als Que
rung der offentlichen Grunflache zulassig

£ GE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAF T
(§9Abs 1Nr 70 und Ah: 1a BauGB!

141 Die Flachen fr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung

von Natur und Landschaft sind entsprechend den olgenden Zielen zu ent
wick

et und Entwicklung eines Auenweidengebisches

Il Ruderalflur tiockenwarmer Standorte

| 42 Das auf den Bauflachen anfallende Niederschiagswasser ist in geeigneter

Weise zurtickzuhalten und gedrosselt (mit max 10 1/ 5°ha) abzuleiten. Eine
Versickerung von Regenwasser ist nicht zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGE)

| 4.3 Die Flachdacher von neu zu erstellenden Gewerbehallen sowie von Neben.

gebauden und Garagen sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu ver-
sehen

| 44 Das mit der Umsetzung der Planung verbleibende Ausgleichsdefizit in einer

i
|

Grofie von 6504 Werlpunkten gemal Magdeburger Modell ist auerhalb
des Plangebietes tber das Ausgleichsmanagement der Stadt Magdeburg
auszugleichen

5 FLACHEN UND MASSNAHMEN FUR DAS ANPFLANZEN UND BINDUN- |

GEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAU
MEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON|
GEWASSERN (§ 9 Abs 1 Nr_ 25 BauGB)

51 Die Flachen mit Pllanzbindung sind als Grimbereiche zu erhalten Beste-

hende Baume sind zu erhalten und zu erganzen mit mindestens 1 grof-
kronigen Laubbaum, alternativ mit 2 mittelkronigen Laubbaumen, und min
destens 25 Strauchern je 150 m?

| 52 Mindestens auf 10 % der Grundstacksflache sind auf den nicht Giberbauba-

e entlang der auf einom minde-
stens 3 m breiten Streifen Geholzpflanzungen gemat Festsetzung 1. 5.1
vorzunehmen. Ausnahmen konnen zugelassen werden, wenn Sicherheits
belange oder andere gewichtige Umstande, wie 2.B. die zu geringe Grund:
stiicksgrofie. dies erfordern

153 Stellplatzaniagen sind durch ein Baumraster zu gliedern Fur jeweils

ebenerdige Stellplatze ist mindestens 1 grofikroniger Laubbaum in eine
offene Vegetationsflache von mindestens 6 m* zu pflanzen

[

0

KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(§ 9 Abs 5 und 6 BauGB|

1 ALTLASTEN gemats § 9 Abs 5Nr 3 BauGB

In den in Planteil A gekennzeichneten Bereichen sind im Zuge von Bauge-
die abzu

stimmen und durchzufuhren. Anfallendes Aushubmaterial ist nach abfall
rechtiichen Bestimmungen zu behandeln und fachgerecht zu entsorgen

2 VERSORGUNGSLEITUNGEN
Die im westlichen Planbereich bestehende unterirdische 110 kV-Elektro.
leitung darf nicht dberbaut werden. Ein Sicherheitsabstand von 2,0 m ist
enzuhalten. Eine Umverlegung ist méglich in Abstimmung mit den Versor-
gungsunternehmen und zu Laslen des Verursachers

[ sonsTicE HinwEIsE

1 Das Plangebiet ist als Bombenabwurfgebiet registriert. vor einer Bebauung
sind die Flachen auf Kampfmittel zu untersuchen

Die "Satzung 2um Schutz des Baumbestandes, der Grofistraucher und der

als geschiltzte L in der Stadt Magde-
burg (Baumschutzsatzung)” vom 29.07 1993 ist zu beachten

3 Fur die Auswahl der Baume und Straucher, die gemat den Festsetzungen
14 und 1.5 gepflanzt werden mussen, wird auf die Pilanzliste des Granord-
nungsplanes verwiesen, die in der Begriindung aufgefuhrt it

114 Die fur eine Flachen sollen

des avsgasatiet wanten. Eo
soll unkontaminierter Qberboden der bedeutenden, nicht zu erhalienden
Biotope verwendet werden. Die sich entwickelnden Biotope sind extensiy zu
pllegen
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