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Behandlung der Anregungen und Hinweise zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 483-3.1 Nahversorgungszentrum Alt-Salbke

Teil 1: Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange
a) Behdrden und Triger 6ffentlicher Belange, die beteiligt wurden und keine Stellungnahme abgegeben haben

Lfd. Nr. Behdrden und sonstige Tréger Sffentlicher Belange
09 Landesamt fir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt
PF 156, 06035 Halle
19 Abwassergesellschaft Magdeburg mbH.- AGM —
Am Alten Theater 1, 38104 Magdeburg
30 Magdeburger Verkehrsbetriebe GmbH.
Otto- v.- Guericke Str. 25, 39104 Magdeburg
37 Untere Denkmalschutzbehtrde Magdeburg
An der Steinkuhle 6, 39128 Magdeburg
38 Untere Bauaufsichtsbehérde Magdeburg
An der Steinkuhle 6, 39128 Magdeburg
39 Untere Strallenverkehrsbehtrde Magdeburg
An der Steinkuhle 6, 39128 Magdeburg
40 Bundesnetzagentur fir Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und Eisenbahn
AuRenstelle Magdeburg
Kaiser Otto Ring 16, 39106 Magdeburg

b) Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange, die eine zustimmende Stellungnahme teils mit Anregungen oder Hinweisen abgegeben haben
Lfd. Nr. | Behdrden und sonstige Stellung- Anregungen und Hinweise Abwédgung Beschlussvorschlag
Tréger dffentlicher Belange | nahme vom
01 Landesverwaltungsamt 08.04.08 Siehe unter Ifd. Nr. 02

Sachsen-Anhalt

Raumordnung und regionale

Entwicklung, 06114 Halle

02 Landesverwaltungsamt 08.04.08 Ref. 309 Obere Landesplanungsbehé&rde: Wird zur Kenntnis genommen Kein Beschluss erforderlich

Sachsen-Anhalt; Die Planung ist mit den Erfordernissen der Raumordnung

Referat 309 (als Verteiler fir gemaR LEP LSA vereinbar und entspricht ebenfalls den

Sammelstellungnahme) Darstellungen des Flichennutzungsplanes der LH Magde-

Willy Lohmann Str. 7, burg

06114 Halle :
Ref. 307 Obere Luftfahrtbehtrde und Erlaubnisbeh&rdg¢ Wird zur Kenntnis genommen Kein Beschluss erforderlich
fiir den Grof- und Schwerverkehr:
Keine Einwéande
Ref. 401 Obere Abfallbehérde: Hinweise werden zur Kenntnis genommen Kein Beschluss erforderlich
Belange der Abfallwirtschaftsplanung sind nicht berghrt. | und im Rahmen der Bauausfilhrung
Hinweise auf die Eingruppierung, nachweisliche Verwer- | berlicksichtigt
tung und Entsorgung des im Rahmen der BaumaRnahme
anfallenden Bauschutts und Bodenaushubs
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Ref. 402 Obere Immissionsschutzbehérde:
Keine Bedenken in Bezug auf die vom Zustandigkeits-

bereich erfassten immissionsschutzrechtlichen Belange.
Im Geltungsbereich und der naheren Umgebung befinden
sich keine Anlagen, fiir die das Landesverwaltungsamt
die zusténdige Uberwachungsbehdrde ist.

In diesem Zusammenhang Verweis auf das Umweltamt
der LH Magdeburg.

Die als Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung sich
ergebenden Mafinahmen sind verbindlich in den Plan und
die textlichen Festsetzungen zu bernehmen.

Im Baugenehmigungsverfahren ist sicherzustellen, dass
Stérungen durch die gewerbliche Nutzung vermieden
werden

Ref. 404 Obere Behdérde filr Wasserwirtschaft:.
Zusténdige Belange sind nicht berihrt

Ref. 405 Obere Behdérde fiir Abwasser:
Zustéandige Belange sind nicht beriihrt

Ref 407 Obere Naturschutzbehrde:

Hinweis, dass hinsichtlich der geplanten Umsetzung des
Wildbienenvorkommens eine artenschutzrechtliche
Befreiung notwendig ist. Ansonsten keine weiteren
Belange beriihrt

Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Das Umweltamt wurde sowohl im Vorfeld
des B-Plan-Verfahrens als auch im
Verfahren selbst als Fachamt beteiligt.
Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
werden danach keine Einwande oder
Auflagen im Hinblick auf den B-Plan Entwurf
geltend gemacht, zumal die Immissions-
schutzprognose des Ingenieurbiros Dr.
Ziliner zu dem Ergebnis kommt, dass mit
der Umsetzung des geplanten Bauvor-
habens keine erheblichen bzw. schidlichen
Beldstigungen im Sinne von TA-L&rm zu
erwarten sind.

Der vorliegende B-Plan-Entwurf bzw. die
Erschlieungsplanung tragen der
weitgehenden Minderung von Larm-
immissionen bereits Rechnung, weitere
Nachweise sind vom Bauherren

im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens zu erbringen

Wird zur Kenntnis genommen

Wird zur Kenntnis genommen

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
Im Rahmen der Ausfilhrungsplanung
beriicksichtigt

Kein Beschluss erforderlich

Kein Beschluss erforderlich

Kein Beschluss erforderlich

Kein Beschluss erforderlich

Lfd. Nr. | Behdrden und sonstige Trager| Stellung- Anregungen und Hinweise Abwidgung Beschlussvorschlag
Sffentlicher Belange nahme vom
03 Regionale Planungs- 01.04.08 Vorhaben ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar. | Wird zur Kenntnis genommen Kein Beschluss erforderlich
gemeinschaft Magdeburg,
Halberstadter Str. 39 a, 39112
Magdeburg
04 Landesamt fiir Denkmalpflege | 17.03.08 Hinweis wird zur Kenntnis genommen und | Kein Beschluss erforderlich

und Archéologie Sachsen-
Anhalt, Richard- Wagner-Str. 9,
06114 Halle

Keine Bedenken sowohl aus Sicht der archaologischen J
Denkmalpflege als auch der Bau- und Kunstdenkmalpfieg

Hinweis auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht
durch die bauausfiihrenden Betriebe im Falle unerwartet

freigelegter Funde oder Befunde

im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens bzw. der Bauausfiihrung beachtet
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06 Fernwasserversorgung Elbaue- | 12.03.08. Keine Einwadnde. Belange sind nicht betroffen Wird zur Kenntnis genommen Kein Beschluss erforderlich
Ostharz GmbH.
Nauendorfer Str. 46,
04860 Torgau
07 Vattenfall Europe Transmission | 12.03.08 Belange sind nicht betroffen Wird zur Kenntnis genommen Kein Beschluss erforderlich
GmbH. Abt. T-AR,
PF 04 02 80, 10061 Berlin
08 VNG-Verbundnetz Gas 25.3.08 Keine Einwénde gegen das Vorhaben. Hinweis wird zur Kenntnis genommen Kein Beschluss erforderlich
AG. GDMcon mbH. Bei einer Vergréferung des Geltungsbereiches des
Maximilianallee 4, Bebauungsplanes bzw.einer Erweiterung der Planung ist
04129 Leipzig GDMcon am weiteren Verfahren zu beteiligen
09 Landesamt fiir Geologie und 02.04.08 Belange sind nicht betroffen. Wird zur Kenntnis genommen Kein Beschluss erforderlich
Bergwesen Sachsen-Anhalt Ingenieurgeologische und hydrogeologische Belange
PF 156, 06035 Halle stehen nicht entgegen.
14 Deutsche Telekom AG, TNL 17.03.08 Belange sind nicht berihrt Wird zur Kenntnis genommen Kein Beschluss erforderlich
Magdeburg, BBN 23/2.5
PF 2100, 39096 Magdeburg
16 E.ON Avacon AG, Bereich 12.03.08 Belange sind nicht beriihrt Wird zur Kenntnis genommen Kein Beschluss erforderlich
Hochspannungsanlagen,
Taubenstr. 7,
38106 Braunschweig
Bereich Ubertragungssysteme | 17.03.06 Belange sind nicht beriihrt Wird zur Kenntnis genommen Kein Beschluss erforderlich
17 Trinkwasserversorgung 02.04.08 Keine Einwédnde. Belange sind nicht betroffen Wird zur Kenntnis genommen Kein Beschluss erforderlich
Magdeburg GmbH
Herrenkrugstr. 140
39114 Magdeburg
18 Stadtische Werke Magdeburg | 10.04.08 Gasversorqung: Keine Einwande Wird zur Kenntnis genommen Kein Beschluss erforderlich
GmbH, Am Alten Theater 1,
39104 Magdeburg Wasserversorgung:

Die Versorgung mit Trinkwasser ist (iber die Leitung in
der Strasse Alt- Salbke moglich. Auch die Léschwasser-
versorgung ist gesichert.

Elektroversorgung:
Hinweis darauf, dass der Standort der Trafostation im

Plan zu fixieren ist. Die Kabeltrasse zwischen Gehweg
und Trafo ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten des Netzbetreibers zu sichern. Weitere Hin-
weise zur Gestaltung des Trafostandortes und zur Ver-
kabeluna.

Wird zur Kenntnis genommen

Wird im Planblatt als Festsetzung beriick-

sichtigt.

Kein Beschluss erforderlich

Kein Beschluss erforderlich
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Wirmeversorgungs- und Infoanlagen:
Keine Einwénde

Abwasserentsorgung:

Hinweis: Die Regenwasserableitung ist einzuschranken,
um hydraulische Reserven zu erhalten.

Weitere Hinweise zur Entwasserungstechnik im Trenn-
system. Eine Reduzierung des Versiegelungsgrades der
Fldchen sollte angestrebt werden. Die Entwasserungsge-
nehmigung ist gesondert zu beantragen

Wird zur Kenntnis genommen

Die Hinweise werden im Rahmen der Er-
schlieBung bzw. Bauausfilhrung beachtet.
Die Versickerungsfahigkeit der Stellplatz-
flachen wird durch eine teilweise gesinderte
Anordnung der Baumstandorte erhéht

Kein Beschluss erforderlich

Kein Beschiluss erforderlich

20 Landesamt fiir Vermessung 09.04.08 Keine Bedenken oder Anregungen zur Planung. Die Hinweise werden beachtet und in der Kein Beschluss erforderlich.
und Geoinformation Sachsen- Als Hinweis wird empfohlen, in der Planzeichnung die Planzeichnung entsprechend beriicksich-
Anhalt Flurstiicksgrenzen deutlicher hervorzuheben. tigt.
Otto von Guericke Str. 15, Ein weiterer Hinweis darauf, dass im Planblatt ein Ver- Gem. § 13 (5) VermKatG LSA ist eine
39104 Magdeburg merk zur Katengrundlage nachzutragen ist. Vervielféltigungserlaubnis nicht erforderlich,
Fur den verwendeten Auszug aus der Liegenschaftskarte | wenn die Ausziige fiir eigene, nicht gewerb-
ist eine Erlaubnis zur Vervielféltigung und Verbreitung zu | liche Zwecke verwendet werden.
beantragen Bei Bauleitplanverfahren ist dieses der Fall
23 Industrie- und Handelskammer | 09.04.08 Keine Anregungen Wird zur Kenntnis genommen Kein Beschluss erforderlich
Magdeburg, Alter Markt 8
39104 Magdeburg
24 Handwerkskammer Magdeburg | 09.04.08 Keine Einwénde, Belange sind nicht berithrt Wird zur Kenntnis genommen Kein Beschluss erforderlich
Humboldtstr. 16
39112 Magdeburg
25 Landesamt fir Verbraucher- 10.04.08 Keine Anregungen oder Einwinde Wird zur Kenntnis genommen Kein Beschluss erforderlich
schutz Sachsen-Anhalt
Dezernat 55, Gewerbeaufsicht
Mitte
Saalestr. 32
39126 Magdeburg
26 Landesbetrieb Bau 26.03.08 Belange sind nicht beriihrt Wird zur Kenntnis genommen Kein Beschluss erforderlich
Sachsen-Anhalt
Niederlassung Mitte
Tessenowstr. 1
39114 Magdeburg
27 Polizeidirektion Sachsen-Anhalt | 27.03.08 Plangebiet ist als Kampfmittelverdachtsflache (Bomben- | Hinweis wird zur Kenntnis genommen und | Kein Beschluss erforderlich
Nord abwurfgebiet) eingestuft. Vor Beginn von Tiefbauarbeiten | vor Bauausfiihrung beriicksichtigt
Gefahrenabwehrbehtrde ist eine Uberpriifung auf das Vorhandensein von Kampf-
Sternstr. 12, mitteln notwendig. Ein entsprechender Antrag ist mindes-
39104 Magdeburg tens sechs Wochen vor Baubeginn zu stellen
31 Flughafen Magdeburg GmbH. 10.4.08 Keine Einwande gegen das Bauvorhaben Wird zur Kenntnis genommen Kein Beschluss erforderlich

Ottersleber Chaussee 91
39120 Magdeburg
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34 Stadt. Abfallwirtschaftsbe- 10.03.08 Ein Abfallbehaiterstandplatz ist gemeinsam mit dem Wird im Planblatt als Festsetzung berilick- | Kein Beschluss erforderlich
trieb, Stadtischen Abfallwirtschaftsbetrieb festzulegen und im | sichtigt
Sternstr. 13 B-Plan zu fixieren
39104 Magdeburg
35 Landeshauptstadt Magdeburg | 31.03.08 Belange sind nicht betroffen. Eine entsprechende Korrektur wird vorge- | Kein Beschluss erforderlich
Eigenbetrieb Stadtgarten u. Hinweis, dass einer der zu erhaltenden Biume (Kirsche) | nommen : :
Friedhéfe in Planblatt und Beiplan an unterschiediichen Standorten
Grofie Diesdorfer Str. 160 eingezeichnet ist
39110 Magdeburg
36 Untere Naturschutzbehtrde | 13.03.08 Keine Hinweise oder Anregungen Wird zur Kenntnis genommen Kein Beschluss erforderlich

Julius Bremer Str. 10
39104 Magdeburg
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Behandlung der Anregungen und Hinweise zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 483-3.1 Nahversorgungszentrum Alt-Salbke

Teil 2: Anregungen und Hinweise aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
bzw. sonstige Anregungen zum Entwurf

Am 15. August 2007 wurde im Biirgerbiiro Alt Salbke 50 die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 des BauGB in Form einer Blrgerversammiung durchgefiihrt. Anwesend waren 15 Biirger
sowie als Ansprechpartner die Projekttektbeteiligten und Mitarbeiter des Stadtplanungs- und Umweltamtes der Landeshaupistadt Magdeburg.
Abwigungsrelevante Stellungnahmen wurden in diesem Zusammenhang nicht vorgebracht.

Die Fragen der Biirger bezogen sich im Wesentlichen auf folgende Punkte:

 Umagang mit den Mietern des abzul nden Hauses Alt Salbke 49.
Auf diese wird persénlich zugegangen. Sie werden keine Verschlechterung erfahren.

. Betreiber der Ergdnzungsmarkte.
Deren Akquisition ist noch nicht abgeschlossen. Winsche hierzu kénnen noch entgegen genommen werden.

e Breite der Zufahrt zum Markt und deren Markierung.
GeméR Verkehrsgutachten ist nur eine Zufahrt von ca. 10m Breite vorgesehen. Eine Markierung wird erfolgen (im
Rahmen der Entwurfserarbeitung wurde die zentrale Ein-/Ausfahrt auf 9m Breite festgelegt).

¢  Baubeginn des neuen Marktes.
Vorgesehen ist Frithjahr 2008.

¢  Umagang mit dem Baumbestand.
Einschnitte in den Baumbestand sind nicht zu vermeiden, wenn das Projekt durchgefiihrt werden soll. Ersatzpflanzungen werden aber in Abstimmung mit der
Stadt erfolgen

Das allgemeine Stimmungsbild l4sst sich dahingehend zusammenfassen, dass sich die Birger eindeutig fiir den Markt aussprachen unter Inkaufnahme des Wegfalls des GroBteils der
vorhandenen Vegetation, obschon mit dem Aufstellungsbeschluss des B-Plans die Forderung nach dem weitgehenden Erhalt des GroBbaumbestandes verbunden war.
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Wahrend der éffentlichen Auslegung des Entwurfes vom 14.03.08 bis 17.04.08 nahm ein Biirger mit Datum vom 16.04.08 schriftlich Stellung zu dem Entwurf des Bebauungsplanes.

Im Wesentlichen wurde auf die folgenden Aspekte abgestelit:

Hinweise und Anregungen

Abwidgung

Beschlussvorschlag

Die Notwendigkeit fir zeitgemé&Ren Einzelhandel wird als nicht nachvollziehbar ange-
sehen, eher wird eine Verschlechterung der Situation ansassiger Einzelh&ndler gese-
hen, verbunden mit einem Arbeitsplatzabbau.

Das Kita-Gebiude befinde sich in keinem schlechten baulichen Zustand, andere
Kitas im Stadtteil seien chronisch {iberbelegt

Die weitgehende Entfernung des Baumbestandes und die vorgesehene
starkere Versiegelung der Fliche (auch im Hinblick auf die Ableitung des Nieder-
schlagswassers) werden kritisch gesehen

Hinweise auf die zukiinftige Verkehrsorganisation fehlen; die StraBenbahnhaltestelle
kénne nach Bestétigung des B-Planes nicht behindertengerecht ausgebaut werden.

Hinweis auf die erhthten Schallimmissionen durch den neuen Markt

Das Bebauungsplanverfahren wird als Uberflissig angesehen, da wihrend der Ausle-
gung des Entwurfes schon wesentliche MaRnahmen der Umsetzung (Baumféllungen)
erfolgten

Der Kita-Standort ist seit lingerem aufgegeben und eine Nachnutzung der Fliche in
einer der Bevolkerung zugute kommenden Weise trigt zu einer Starkung des Stadit-
teiles bei.

Die Erweiterung des Marktes verhindert die villige Aufgabe dieses Einzelhandels-
standortes, der explizit im Marktekonzept der Stadt ausgewiesen ist. Die noch in
Salbke und Westerhlisen anséssigen (kleineren) Méarkte kénnten den Wegfall dieses
Standortes nicht kompensieren, das zeigt nicht zuletzt auch die Resonanz aus der
Bevilkerung.

Eine Verschlechterung fiir den sonstigen Einzelhandel vor Ort ist nicht anzunehmen,
zumal es sich ja hier auch um keine véllige Neuansiedlung handelt

Im Ergebnis einer Bestandserfassung wurde festgestellt, dass ein Teil der Baume
vorgeschédigt war und ohnehin nicht auf Dauer hétte erhalten werden kénnen.

Die Bedeutung des Einzelhandelsstandortes wurde aber letztlich auch von den politi-
schen Gremien gewiirdigt, so dass in der Abwagung dem Wegfall des Baumbestan-
des (mit Ausnahme von sechs B&umen) nicht zuletzt auch deshalb zugestimmt
werden konnte, weil sowohl im Plangebiet selbst als auch auflerhalb davon Neuan-
pflanzungen bzw. Ersatz von Biumen erfolgen werden. Die stirkere Versiegelung
der Flache wird auf diese Weise relativiert.

Die ErschlieBungsplanung letzten Standes sieht zudem die (weitgehende) Versicke-
rung des Niederschlagswassers vor

Ausfithrungen zur Verkehrserschlieung sind unter Punkt 9 der Begriindung zum B-
Plan enthalten.
Von Seiten der MVB werden die Bedenken hinsichtlich der Haltestelle nicht erhoben

Zum Larmschutz erfolgen Erlduterungen unter Punkt 12 der Begriindung. Die schall-
technische Untersuchung des Biiros Dr. Zéliner, die {iber das beauftragte Planungs-
biiro Stadt & Raum eingesehen werden kann, kommt zu dem Ergebnis, dass das
benachbarte Wohnumfeld durch die Erweiterung des Marktes unter Einhaltung be-
stimmter Rahmenbedingungen nicht in unzuldssiger Weise mit La&rm belastet wird

Der Bebauungsplan ist eine notwendige und unverzichtbare rechtliche Grundlage, um
Baurecht fiir den neuen Markt herzustellen.

Fir die im Vorfeld erfolgten Baumfallungen wurden entsprechende Fallgenehmigun-
gen erteilt.

Kein Beschluss erfordlich




Behandlung der Anregungen und Hinweise zum_vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 483-3.1 Nahversorgungszentrum Alt-Salbke

Teil 3: Beteiligung der Beauftragten der Landeshauptstadt Magdeburg

a) Beauftragte, dle beteiligt wurden und keine Stellungnahme abgegeben haben

Bea

umw
Amt 16 Gleichstellungsbeaufiragte Frau Beier, Atter Markt, Haus il

Kinderbeaufiragte Frau Thager Altes Rathaus Raurn 051

aﬂss&
z

Seniorenbeaufiragter Herr Schabanowski, Alter Markt 6, Haus |l

Auslanderbea r Herr Coul Alter Markt 6 Haus |l

b) Beauftragte die eine zustimmende Stellungnahme mit Anregungen oder Hinweisen abgegeben haben

Lfd. Nr.

Beauftragter

Stellung-
nahme'vom

Anregungen und Hinweise

Abwigung

Beschlussvorschlag

Behindertenbeauftragter 18.03.08

Herr Pischner
Alter Markl 6,

Haus Il

Hinweis, dass die gemat Planentwurf vorgesehenen drei
Behinderten-Stellplatze in DIN-gerechter Grile von 5 x
3,5 m angelegt werden soflen.

Um Barrierefreiheit zu gewdhrieisten, sollte im Markt auf
Drehkreuze verzichtet werden und die Gange sollten
mind. 1,20m Breite aufweisen, Wendefiachen eine GriRe
von mind. 1,50m x 1,50m.

Die Kassendurchginge drfen eine lichte Weite von
mind. 0,90m nicht unterschreiten

Behindertenstellpldtze sind bereits
im Planentwurf beriicksichtigt.

Die Hinwelse zur Barneretreieit
betreffen die Bauausfithrung und
sind nicht Gegenstand des
Bauleitplanverfahrens.

Die geforderten Abmessungen der

Kein Beschluss erforderlich






