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Kurztitel
Abwégung zum Bebauungsplan Nr. 235-3 " Neustadter Strafl’e/ An der Magdalenenkapelle”
Beschlussvor schlag:

1. Dieim Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemal3 § 3 Abs. 1 BauGB, der
frihzeitigen Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemald § 4
Abs. 1 und 2 BauGB und wahrend der offentlichen Auslegung des Entwurfs des
Bebauungsplanes Nr. 235-3 ,, Neustadter Stral3e / An der Magdalenenkapelle, in den
Stellungnahmen vorgebrachten Anregungen hat der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg
gemal3 8 1 Abs. 7 und § 3 Abs. 2 BauGB mit folgendem Ergebnis geprift:

Der Berticksichtigung von Stellungnahmen entsprechend dem Abwégungsergebnis wird
zugestimmt. Die Abwagung, Anlage zur Drucksache, wird gebilligt.

2. Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr beschliefdt vorbehaltlich der
abschlieffenden Entscheidung des Stadtrates tiber die vorgebrachten Stellungnahmen
(Abwégungskatal og).

Zur Behandlung der Stellungnahmen ergehen fol gende Einzel beschl lisse:

2.1 Untere Naturschutzbehtrde vom 24.01.2007 (Abwéagungskatalog S. 1-6)
a) Stellungnahme
- Es wird vorgeschlagen, die Planung grundlegend zu Uberarbeiten mit dem Ziel, die



offentliche Grunflache in ihrer jetzigen Grof3e zu erhalten und das Baufeld an der Jakobstral3e
auf die Flache des vorhandenen Baukorpers zu reduzieren.

- Uberdiesist ein allgemeines Wohngebiet keine spezifisch innenstadtrel evante Nutzung, firr die
laut Begriindung durch den Plan Baurecht geschaffen werden soll. Baurecht fir eine solche
Nutzung besteht im Plangebiet auch ohne Bebauungsplan. Die Baulinie und die Festsetzungen
zur Zahl der Vollgeschosse bewirken, dass das neue Gebaude as Fremdkorper beziehungslos
zur Umgebung entstehen wirde. Es wirde die Blickbeziehungen aus der Innenstadt zu den in
der Begriindung genannten Kirchen beeintrachtigen und auch den Luftaustausch in Ost-West-
Richtung zwischen der Elbe und der Innenstadt beeintrachtigen.

- Schliefdlich soll durch die Errichtung dieses Gebaudes - ebenfalls laut Begriindung- die weitere
Beseitigung innerstadtischer Griinflachen eingeleitet werden. Eine stadtebauliche Verdichtung
im Plangebiet und seiner Umgebung verbietet sich insbesondere unter Bezugnahme auf die
Vorkriegsverhéltnisse. Diese waren nahezu ausschliefdlich vom wirtschaftlichen
Verwertungsinteresse an Grund und Boden gepragt, ohne dabel das Recht der Wohn- und
Arbeitsbevilkerung auf gesunde Wohn- und Arbeitsverhétnisse und damit korperliche
Unversehrtheit angemessen zu berticksichtigen.

- Bauland fir Wohnzwecke, auch besonderer Art wie im Plangebiet angedacht, steht in
Magdeburg reichlich zur Verfligung, so dass keine Notwendigkeit fir die Beseitigung einer
offentlichen Griinanlage mit wertvollem Baumbestand und von ansprechender Gestaltung
besteht.

b) Abwéagung

- Es besteht das stédtische Ziel, die Innenstadt in diesem Bereich wieder zu verdichten.

Die Bebaubarkeit des Baugrundstiickes an der Jakobstral3e ist bereits nach § 34 BauGB
gegeben, eine Einschrankung der Bebaubarkeit wére moglicherwei se entschadigungspflichtig
gewesen.

- Wie zurecht angemerkt, besteht fir das Bauvorhaben an der Jakobstral3e auch ohne
Bebauungsplan Baurecht. Der Bebauungsplan sollte fir diese Fléchen Gber § 34 BauGB hinaus
weitergehende Regelungen treffen. Letztlich wurde das Bauvorhaben vor Planreife des
Bebauungsplans auf Grundlage des § 34 BauGB, in Zusammenhang mit elnem stadtebaulichen
Vertrag, genehmigt.

Das Bauvorhaben fligt sich sowohl hinsichtlich der raumlichen Anordnung als auch hinsichtlich
der Vollgeschosse in die Umgebung ein. Im Baugenehmigungsverfahren war Amt 31 beteiligt.
Esist, nach Kenntnis des Stadtplanungsamtes, kein Hinwels auf eine Einschréankung des
Luftaustausches in Ost-West-Richtung vorgebracht worden.

- Das Plangebiet liegt im norddstlichen Quadranten der Magdeburger Altstadt. Das vor dem
Krieg dicht bebaute Gebiet (780 EW /ha) wurde in dem Jahren 1960-63 in einer aufgel ockerten
Zeilenbebauung wiederaufgebaut, die historische Stral3en- und Blockstrukturen negiert. Die
bauliche Verdichtung ist auch mit den geplanten Vorhaben weit von den Verhéltnissen der
Grunderzeit entfernt.

- Das geplante Beginenhaus soll im Zusammenhang mit der Magdalenenkapelle und in
Anlehnung an die ehemalige Klosterbebauung an diesem konkreten Ort entstehen. Eine
Verlagerung ist daher nicht sinnvoll. Es handelt sich hier um eine Erganzungsbebauung im
historischen Kontext, die die Nutzungsvielfalt in diesem Bereich der Altstadt erhéhen wird.

Beschluss 2.1: Den Anregungen wird nicht gefolgt.



2.2 Untere Naturschutzbehdrde vom 29.11.2007 (Abwagungskatalog S. 6-21)

a) Stellungnahme

- Eswird vorgeschlagen, das Planverfahren einzustellen. Fir das Plangebiet besteht kein
stédtebaulicher Regelungsbedarf mehr. Ein wesentliches Bauvorhaben im Plangebiet ist auf der
Grundlage von 8§ 34 BauGB genehmigt worden und befindet sich bereits in der Realisierung.
Die Ubrigen Planungsziele des Entwurfs sind mit den Vorgaben der gesetzlichen
Bestimmungen, des Flachennutzungsplans (FNP) sowie den Anforderungen an den modernen
Stadtebau im Hinblick auf den Umwelt- und Naturschutz und gesunde Wohn- und
Arbeitsverhatnisse nicht zu vereinbaren. Damit ertibrigt sich eine Weiterfiihrung des Plans.

- Die Anwendung von § 13a BauGB in diesem Bebauungsplanverfahren widerspricht also
sowohl Geist al's auch Buchstabe der Vorschrift; sieist deshalb mit dem Gebot des
rechtsstaatlichen Handelns der Verwaltung nicht zu vereinbaren.

b) Abwéagung

- Auch wenn das Senioren-Zentrum Jakobstral3e bereits realisiert wird, gibt es fir das Plangebiet
noch Planungsbedarf. Zum einen basiert der Grundstiickstausch und der stéadtebauliche Vertrag
zu dem Bauvorhaben Senioren-Zentrum auf dem Bebauungsplan-Entwurf. Zum andern soll der
Bebauungsplan Baurecht fir ein Beginenhaus schaffen. Im Flachennutzungsplan ist die Flache
des Bebauungsplans als Wohnbaufl&che dargestelIt, der Bebauungsplan (WA-Gebiet und
Gemeinbedarfsflache) ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Die Anforderungen im Hinblick auf Umwelt- und Naturschutz und gesunde Wohn- und
Arbeitsverhatnisse werden bel der Planung, wie im Abwagungskatal og ausfuhrlich dargelegt,
berticksichtigt.

- Der Bebauungsplan entspricht den Kriterien des § 13a BauGB (s. Abwagungskatalog) und ist
somit gesetzeskonform. Am 04.10.2007 hat der Stadtrat die Weiterfuhrung des
Bebauungsplanverfahrens nach § 13 a BauGB bereits beschlossen.

Beschluss 2.2: Den Anregungen wird nicht gefolgt.

2.3 Burgerversammlung am 12.12.2006, Burger 3 (Abwégungskatalog S. 22)

a) Stellungnahme

Ein Burger kritisierte die Baufelder auf dem 6stlichen Grundstiick, vor alem das Baufeld im
Hof der Magdalenenkapelle focht er an, da der Hof oft fir kulturelle V eranstaltungen genutzt
wird. AulRerdem hdlt er die Bebauung des Gebietes in Anlehnung an die historische Bebauung
von vor 1945 nicht fur sinnvoll, er wirde sich eine interessantere Baustruktur winschen.

b) Abwéagung

Die Bebauung des Hofes ist nicht mehr Bestandteil des Bebauungsplans.

Die geplante Bebauung in Anlehnung an das ehemalige Magdal enenkloster ist stéadtebaulich
beabsichtigt.

Beschluss 2.3: Den Anregungen wird teilweise gefolgt.

2.4 Burgerversammlung am 12.12.2006, Burgerin 4 (Abwéagungskatalog S. 23)

a) Stellungnahme

Die Burgerin weist darauf hin, dass die Grinanlage momentan in einem ungepflegten Zustand
ist, der Bereich ist unsicher und einsam. Sie wirde die Anlage jedoch gern erhalten und schlégt
vor, die Beginen mit im geplanten Seniorenheim unterzubringen. Eine weitere Option wére die
Nutzung von leerstehenden Gebauden fir das Beginenhaus, um die Grinanlage zu erhalten.

b) Abwéagung
Die Griinanlage geht der Offentlichkeit nicht vollstandig verloren. Auch wenn die Flachen als



private Grunflachen festgesetzt werden, wird die 6ffentliche Zuganglichkeit durch ein Gehrecht
gesichert.

Aufgrund der besonderen Wohnform sind sowohl eine Nachnutzung |eerstehender WWohnungen
fUr das Beginenhaus als auch eine Unterbringung in dem Pflegeheim hinsichtlich der

L ebensform der Beginen nicht geeignet.

Beschluss 2.4: Der Anregung wird nicht gefolgt.

2.5 SWM vom 06.12.2006 und 08.01.2007 (Abwagungskatalog S. 28-31)

a) Stellungnahme

- Elektroversorgung: Es wird Einspruch erhoben: In drei durch Baugrenzen gefassten
Baufeldern erfolgt am Rand eine Uberschneidung mit Kabelanlagen, die z.T. erst vor 3 Jahren
neu verlegt wurden. In mehreren Baufeldern ist ein fir die Versorgung der Innenstadt wichtiges
10-kV-Kabel betroffen, dessen Umverlegung hohere K osten verursachen wirde. Es wird
vorgeschlagen, die Planung dem vorhandenen L eitungsbestand anzupassen.

- Abwasserentsorgung: Fur die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Rad- oder
FulBwegbereich) ist eine Versickerung in den geplanten Grinflachen anzustreben.
Grundsétzlich sollten Mal3nahmen zur Fléchenentsiegelung beriicksichtigt werden.

b) Abwagung

- Die Hinweise wurden in die Begriindung zum Bebauungsplan tbernommen. Der Zuschnitt der
Baufelder wurde teilweise gedndert. Die nordliche Baugrenze wurde nach Siiden verschoben.

- Ein Grofdeil der Fu3- und Radwegeflachen existiert bereits. Die V erkehrsfléche besonderer
Zweckbestimmung, die in Nord-Sid-Richtung verlauft, wird zwar neu hergestellt, allerdings
grenzen beidseitig private Bauflachen an, so dass das Regenwasser dort nicht versickert werden
kann.

Beschluss 2.5: Den Anregungen wird teilweise gefolgt.

2.6 Bund fUr Natur und Umwelt eV. vom 08.12.2006 (Abwéagungskatalog S. 31)

a) Stellungnahme

Im Rahmen der Umweltprifung ist die Anwendung der Eingriffsregelung und damit die
Bewertung der Eingriffe durchzufihren. Es muss erkennbar sein, ob die Eingriffe ausgeglichen
sind.

b) Abwéagung

Das Bebauungsplanverfahren wird entsprechend § 233 Abs. 1 Satz 2 BauGB ab dem
Verfahrensschritt der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes im beschleunigten Verfahren nach
§ 13 a BauGB fortgefihrt. Eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung ist damit nicht mehr
erforderlich.

Beschluss 2.6: Der Anregung wird nicht gefolgt.

2.7 Untere Wasserbehorde vom 31.01.2007 (Abwégungskatalog S. 32)

a) Stellungnahme
Das anfallende Niederschlagswasser ist nach §150(4) WG LSA in geeigneten Fallen auf den
Grundsttuicken zu versickern.

b) Abwéagung
Ein Bodengutachten im Rahmen der bereits realisierten Baumal3nahme hat ergeben, dass der



Baugrund zur Regenwasserversickerung nicht geeignet ist. Daher wird keine entsprechende
Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen.

Beschluss 2.7: Der Anregung wird nicht gefolgt.

2.8 SWM vom 27.11.2007 und 05.12.2007 (Abwéagungskatalog S. 40)

a) Stellungnahme

Die Baugrenze sudlich der Transformatorenstation ist unakzeptabel, da hier wenigstens ein
Abstand von 1,5 Metern einzuhalten ist. Dies sollte problemlos méglich sein, da der Neubau
einen ausreichenden Abstand aufweist.

b) Abwéagung
Die Baugrenze wurde verschoben.

Beschluss 2.8: Der Anregung wird gefolgt.

2.9 LVermG vom 26.10.2007 und 05.12.2007 (Abwéagungskatalog S. 41)

a) Stellungnahme

Hinweis, dassin der vorliegenden Plandarstellung die Flurstlicksgrenzen schwer von den
Ubrigen planerischen Festsetzungen zu unterscheiden sind. Tellweise sind die
Flurstiicksnummern von Planzeichen Uberdeckt oder nicht mit dargestellt. Eswird eine
Uberarbeitung empfohlen.

b) Abwéagung

Eine Uberlagerung von Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern durch Planzeichen l&sst sich
nicht verhindern, wesentlich fir den Bebauungsplan sind aber die Planzeichen, die deshalb
vordergriindig lesbar sein missen.

Aus der unterlagerten Topographie lasst sich zudem exakt erkennen, welche Flachen von den
Festsetzungen betroffen sind.

Beschluss 2.9: Der Anregung wird nicht gefolgt.

2.10 Untere Bauaufsichtsbehdrde vom 14.11.2007 (Abwagungskatalog S. 44)

a) Stellungnahme

- FUr eine Vereinfachung der Ermittlung der Wandhohe gem. 8 6(4) BauO LSA ist die
Festsetzung der Oberkante Gelande erforderlich. Das entsprechende Hohenmal3 ist im Planteil
B-textliche Festsetzungen- zu dokumentieren.

- Die Baufelder sind nicht eindeutig definiert, es fehlen Langen- und Breitenangaben.

b) Abwéagung

- Fur die Errichtung von Gebauden auf der Flache fir Gemeinbedarf wurde nach der
offentlichen Auslegung des Planentwurfes und nach der Beteiligung der Behorden und
sonstigen Tréager offentlicher Belange eine maximale Hohe baulicher Anlagen al's absolute
Hohe 66m Gber NHN aufgenommen.

- Die Bemal3ung der Baufelder wurde erganzt.

Beschluss 2.10: Der Anregung wird gefolgt.



3. Der Oberburgermeister wird beauftragt gemaf3 8§ 3 Abs. 2 BauGB die Burger, Behdrden und
Tréger offentlicher Belange, die Anregungen vorgebracht haben, von diesem Ergebnis der
Abwégung unter Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.
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