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Kurztitel
Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 178-4B " Sudlich Hafenstr al3e"

Beschlussvor schlag:

1. Dieim Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB
und der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange
gemalk § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 178-4
»Rogétzer Stral3e*, Teilbereich 178-4B , Sudlich Hafenstral3e®, in den Stellungnahmen
vorgebrachten Anregungen hat der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg gemal3 § 1
Abs. 7 und § 3 Abs. 2 BauGB mit folgendem Ergebnis geprift:

Der Berticksichtigung von Stellungnahmen entsprechend dem Abwégungsergebnis wird
zugestimmt. Die Abwagung, Anlage zur Drucksache, wird gebilligt.

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr beschliefdt vorbehaltlich der
abschlieffenden Entscheidung des Stadtrates Uber die vorgebrachten Stellungnahmen
(Abwagungskatal og).

2. Zur Behandlung der Stellungnahmen ergehen fol gende Einzelbeschl Uisse:

2.1. Stellungnahme des NABU Naturschutzbund Deutschland Landesverband Sachsen-Anhalt
e.V., Schreiben vom 06.08.08:



a) Stellungnahme:

Im Sinne des Naturschutzes fordern wir den Erhalt vorhandener Nistplétze und eine
vorbeugende Einplanung neuer Nistmoglichkeiten fir Vogel und Fledermause bei der
Sanierung und Neubau, dain den verfallenen Gebauden jetzt sehr viele vorhanden sind.
Vorbeugend Nistplétze zu schaffen ist am preiswertesten, solange die Gerliste stehen. Viele
Nisthilfen lassen sich dann auch praktisch und unauffallig dauerhaft einbauen.

b) Abwagung:

Bebauungspl éne regeln die Zuléssigkeit der baulichen und sonstigen Nutzung von
Grundstiicken. Gebaudebezogene Festsetzungen bei Sanierung oder Neubau im Sinne der
Forderung des NABU sind leider planungsrechtlich nicht zuldssig. Die Stellungnahme wird
jedoch dem Entwicklungstrager zur Kenntnis gegeben, damit bel der Veréuf3erung von
bebauten Grundstiicken oder der Sanierung im Auftrag des Entwicklungstrégers auf diese
Belange Einfluss genommen werden kann.

Beschluss 2.1: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
2.2. Stellungnahme der unteren Stral3enverkehrsbehdrde, Schreiben vom 04.08.08:

a) Stellungnahme:

Der geplante Ful3weg in Ost-West-Richtung sollte nicht als 6ffentliche V erkehrsflache
festgesetzt werden wegen nicht gesicherter Folgekosten.

Neben der Untersuchung von Varianten zur Lage dieses Weges sollte die Sicherung der
Fuwegbeziehung durch Eintragung von Wegerechten erreicht werden.

b) Abwagung:

Die Wegeverbindung entspricht einer langfristigen stédtebaulichen Zielsetzung und der
aktuellen politischen Willensbekundung des Stadtrates. Es soll eine bessere Anbindung der
Alten Neustadt an die Elbe und den Handelshafen geschaffen werden abseits der fur
FuRgénger unattraktiven Stral3enverbindungen.

Aufgrund der massiven Widerspriiche aller Betroffenen und in Anerkennung der real
entstandenen Grundstuicksverhaltnisse wird auf den Weg verzichtet und dafur als Ersatz ein
Wegerecht noérdlich der Theaterwerkstétten entlang eines bereits vorhandenen Weges
festgesetzt.

Beschluss 2.2.: Der Stellungnahme wird gefolgt.

2.3. Stellungnahme aus der Birgerversammlung (17.06.08) seitens einer Vertreterin der
Stadtischen Werke Magdeburg, eines Vertreters der Theaterwerkstdtten und eines
Vertreters des Entwicklungstragers KGE, sowie Schreiben der Stédtischen Werke vom
02.07.08:

a) Stellungnahme:

Seitens SWM wird der Herstellung eines FulRweges auf dem Betriebsgrundstiick nicht
zugestimmt. Das Grundstiick ist hierfir nicht geeignet. Nur 100 m nérdlich gibt es an der
Hafenstral3e eine bestehende Verbindung. Der Weg wére aufgrund der geringen Breite und
eines 2,43 m hohen Gitterzaunes sehr unattraktiv und wirde durch die Einsehbarkeit des
Betriebsgrundstiickes SWM ein Sicherheitsrisiko darstellen. Da auf dem Grundstiick hier
Materialien im Freien gelagert werden, wird Einbruchgefahr gesehen. Zudem |&dt dieser
Weg geradezu zum Ml abladen ein. Die Flache des geplanten Fuldweges ist aul3erdem
betriebsnotwendig und kann nicht zur Verfigung gestellt werden.



Auch aus der Sicht der Theaterwerkstétten wird der geplante FuRweg abgelehnt. Hier wirde
ein , Schmuddelweg" entstehen, die Einbruchgefahr wird ebenfalls als deutliches Risiko
eingeschétzt. Der Weg wiirde Einsicht in die Betriebsgrundstiicke mit Fuhrpark, Lager usw.
bieten. Seitens der Theaterwerkstétten wird alternativ eine Wegeflhrung entlang der
nordlichen Grundstiicksseite der Theaterwerkstatten vorgeschlagen. Dies war schon bei der
Planung angeboten worden. Hier besteht keine Einzaunung.

Auch der Entwicklungstrager lehnt den Weg ab. Es wird weder ein Bedarf gesehen, noch
kann der Weg im Sinne der Folgekosten gewiinscht sein.

b) Abwagung:

Die Wegeverbindung entspricht einer langfristigen stédtebaulichen Zielsetzung und der
aktuellen politischen Willensbekundung des Stadtrates. Es soll eine bessere Anbindung der
Alten Neustadt an die Elbe und den Handel shafen geschaffen werden abseits der fur
FulRgénger unattraktiven Stral3enverbindungen.

Aufgrund der massiven Widerspriiche aller Betroffenen und in Anerkennung der real
entstandenen Grundstuicksverhaltnisse wird auf den Weg verzichtet und dafir als Ersatz ein
Wegerecht nordlich der Theaterwerkstétten entlang eines bereits vorhandenen Weges
festgesetzt.

Beschluss 2.3.: Der Stellungnahme wird gefol gt.
2.4. Stellungnahme der SWM; Schreiben vom 02.07.08:

a) Stellungnahme:

Aufgrund eines Grundstiickstauschs zwischen SWM und dem Entwicklungstrager KGE ist
eine neue Grundstiicksgrenze entstanden. An der Theodor-K ozl owski-Straf3e entspricht
diese neue Grundsttickgrenze nicht den Festsetzungen des B-Planes.

b) Abwagung:
Die Grenze der (privaten) Bauflachen gegentiber den (6ffentlichen) Flachen wurde hier den
realen Grundstticksverhaltnissen angepasst.

Beschluss 2.4: Der Stellungnahme wird gefolgt.
3. Der Oberburgermeister wird beauftragt gemaf3 8 3 Abs. 2 BauGB die Burger, Behdrden und

Tréger offentlicher Belange, die Anregungen vorgebracht haben, von diesem Ergebnis der
Abwégung unter Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.
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