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Kurztite

Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 178-4C " Stendaler Strafe"

Beschlussvor schlag:

1. Dieim Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
und der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal’ § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurfs der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 178-
4 ,Rogétzer Stral3e”, Teilbereich 178-4C , Stendaler Stral3e"*, in den Stellungnahmen
vorgebrachten Anregungen hat der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg gemal3 § 1
Abs. 7und § 3 Abs. 2 BauGB mit folgendem Ergebnis gepruft:

Der Berticksichtigung von Stellungnahmen entsprechend dem Abwagungsergebnis wird

zugestimmt. Die Abwagung, Anlage zur Drucksache, wird gebilligt.

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr beschliefdt vorbehaltlich der
abschlieffenden Entscheidung des Stadtrates tiber die vorgebrachten Stellungnahmen

(Abwégungskatal og).

2. Zur Behandlung der Stellungnahmen ergehen folgende Einzel beschl Uisse:

2.1. Stellungnahme des NABU Naturschutzbund Deutschland Landesverband Sachsen-

Anhalt e.V., Schreiben vom 06.08.08:



a) Stellungnahme:

Im Sinne des Naturschutzes fordern wir den Erhalt vorhandener Nistplétze und eine
vorbeugende Einplanung neuer Nistmoglichkeiten fur Vogel und Fledermause bei der
Sanierung und Neubau, dain den verfallenen Gebauden jetzt sehr viele vorhanden sind.
Vorbeugend Nistplétze zu schaffen ist am preiswertesten, solange die Geruiste stehen. Viele
Nisthilfen lassen sich dann auch praktisch und unauffallig dauerhaft einbauen.

b) Abwagung:

Bebauungspl éne regeln die Zuléssigkeit der baulichen und sonstigen Nutzung von
Grundstiicken. Gebaudebezogene Festsetzungen bei Sanierung oder Neubau im Sinne der
Forderung des NABU sind leider planungsrechtlich nicht zuldssig. Die Stellungnahme wird
jedoch dem Entwicklungstrager zur Kenntnis gegeben, damit bel der Veréul3erung von
bebauten Grundstiicken oder der Sanierung im Auftrag des Entwicklungstrégers auf dieses
Belange Einfluss genommen werden kann.

Beschluss 2.1: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
2.2. Stellungnahme der unteren Naturschutzbehtrde, Schreiben vom 04.08.08:
a) Stellungnahme:

Eswird angeregt, auf die Ausweisung der Baugebiete MI 2 und M1 3 zu verzichten und statt
dessen Grunflachen darzustellen.

Das in der Begrindung zum B-Plan angegebene stadtebauliche Zidl ,, raumbildender
Bebauung® wirde durch die gednderte stédtebauliche Situation (Bau des Schul sportplatzes)
keine positive Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes bewirken. Es wirde vielmehr
an dem auch in Zukunft eher durch Freirdume und Bepflanzung geprégten Botticherplatz
Fremdkorper schaffen, die zusammen mit dem Eckhaus Hafenstral3e 15 den Platz optisch
»in die Zange nehmen® und seinen bisher offenen und freien Charakter erheblich
beeintréchtigen. Die rédumliche Korrespondenz zwischen dem Schulgelénde und dem dazu
gehorenden Sportplatz, die durch die Pflanzgebote an beiden Standorten noch betont wird,
waére durch die geplante Bebauung der anderen Platzseite erheblich gestort. Insofern wird
der Grundsatz aus § 1 (5) Satz 2 BauGB, dass die Bauleitplanung die stadtebauliche Gestalt
und das Orts- und Landschaftshild baukulturell erhalten und entwickeln soll, verletzt.
Ubernahmeanspriiche oder Entschédigungen wegen der Ausweisung a's Griinflache sind
nicht zu erwarten, da sich die fraglichen Grundstiicke bereitsim Besitz der Landeshauptstadt
Magdeburg befinden.

b) Abwagung:

Die Festsetzung der Mischgebiete entspricht den Festsetzungen des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 178-4, eine Anderung erfolgt im Ergebnis der Stellungnahmen nur
noch fur das M14.

Zur Abwagung der Stellungnahme muss auf die Verknipfung der Aufstellung dieses
Bebauungsplanes mit den Zielen der Entwicklungsmalinahme Rothensee eingegangen
werden. Aus diesem Sachverhalt begriinden sich wesentliche Ziele des Bebauungsplanes. So
soll der Stadtteil Alte Neustadt revitalisiert und insbesondere die Verknipfung von Arbeiten
und Wohnen (bel Entflechtung das gesunde Wohnen stérender Gemengelagen) gestarkt und
der stadtebauliche Charakter der Alten Neustadt erhalten werden. Die Alte Neustadt ist ein



Stadtteil, welcher urspriinglich eine hohe bauliche Verdichtung, eine Gberwiegend
mehrgeschossige, stral3enbegl eitende Quartiersbebauung und einen hohen Anteil von
kleineren und mittleren Gewerbebetrieben aufwies. Dieser Charakter ist massiv gestort
durch aufgel assenes Gewerbe, unsanierte Wohnhauser bis zum Abbruch sowie
entsprechender Baul icken und Brachen.

Aufbauend auf dieser vorgefundenen Situation ist es Ziel der stédtebaulichen
Entwicklungsmal3nahme und damit im Zusammenhang stehend des Bebauungsplanes,
solche Festsetzungen zu treffen, die einerseits eine den heutigen Wohn- und

L ebensbedingungen angemessene bauliche Entwicklung sichern, aber auch

V oraussetzungen schaffen fir die entsprechenden Investitionen im gewerblichen Sektor.
Dies begriindet sich auch aus dem im Baugesetzbuch dargel egten Grundsatz gem. 8 1 Abs.
4, wonach bei der Planaufstellung ,,...die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung,
Anpassung und der Umbau vorhandener Ortsteile...“ zu beachten sind.

Ebenso sind gem. § 1 Abs. 7 BauGB ,,...die 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen.” Dabel miissen auch die privaten
Belange der Stadt im Sinne eines Grundstiicksel gentiimers beachtet werden. Auch im
Eigentum der Stadt befindliches Grundvermdgen kann und soll einer baulichen Nutzung bel
entsprechender Eignung zugefuihrt werden. Die Eignung ist fir die seitens der
Naturschutzbehdrde genannten Baugebiete M1 2und M1 3gegeben. Insbesondere die
Festsetzungen fir das enemalige M1 3 dienen der Schlief3ung dieses Quartiers gegentiber
den angrenzenden V erkehrsflachen. Nur bei Bebauung des Eckgrundstiickes im geplanten
MI 3 kann ein ruhiger Wohninnenhof entstehen und so zur Schaffung gesunder
Wohnverhdtnisse im Sinne des 8 1 (6) Nr. 1 BauGB beitragen. Auch die Bebauung des
geplanten M1 2 ist dem Standort angemessen. Eine drei- bis viergeschossige Bebauung mit
den festgesetzten Abstanden zur Rogétzer Stral3e dient der Raumbildung ohne nachteilige
Auswirkungen auf das Ortsbild.

Nicht zuletzt sollen unter Beachtung der aktuellen Haushaltslage der Landeshauptstadt
Magdeburg ohne entsprechendes Erfordernis keine zusétzlichen 6ffentlichen Griinflachen
im Plangebiet entstehen, aufgrund der damit verbundenen Folgekosten fur die Stadt. Die
Festsetzung privater Grinflachen ist ebenfalls nicht sinnvoll, da die Flachen der Stadt
gehoren und kein privater Investor diese Flachen erwerben wirde.

Beschluss 2.2.: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

2.3. Stellungnahme des L andesverwaltungsamtes, obere I|mmissionsschutzbehdrde
Schreiben vom 12.08.08:

Stellungnahme:

Die Neuplanung von Mischgebieten sollte vermieden werden, da sich diese Gebiete haufig
einseitig entwickeln. Das Gleichgewicht von Wohnen und Gewerbe ist durch die
Baugenehmigungen nur schwer zu steuern, es wird vorgeschlagen, diese Gebiete je nach
Entwicklungsziel as eingeschranktes Gewerbegebiet oder als Wohngebiet zu planen.

Abwégung:

Die Festsetzung der Mischgebiete entspricht den Festsetzungen des rechtsverbindlichen

Bebauungsplanes Nr. 178-4, eine Anderung erfolgt im Ergebnis der Stellungnahmen nur
noch fur das M14.

Auf die Festsetzung des Mischgebietes M1 4 wird im gedanderten Bebauungspl anentwurf



verzichtet zugunsten der Festsetzung eines besonderen Wohngebietes. Dies erscheint dem
Standort und dem Entwicklungsziel der stédtebaulichen Entwicklungsmal3nahme
angemessen.

Die Mischgebiete M1 1, 2 und 3 bleiben hingegen erhalten. Aufgrund der Lage und GrolRe
dieser Flachen und der bereits vorhandenen Autowerkstatt im M1 1 bieten diese
Festsetzungen die besten M 6glichkeiten fur eine zukinftige bauliche Entwicklung.

Beschluss 2.3.: Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.
. Der Oberbirgermeister wird beauftragt gemal3 8 3 Abs. 2 BauGB die Burger, Behtrden und

Tréger offentlicher Belange, die Anregungen vorgebracht haben, von diesem Ergebnis der
Abwégung unter Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.
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