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Der gemdl3 Beschluss des Stadtrates Nr. 1723-57(1V)07 vom 06.12.2007 nach erfolgtem
Wirksamwerden der Kapital herabsetzung vorzunehmende Geschéftsanteil sverkauf tber 5 Jahre
an die Wohnungsbaugesellschaft Magdeburg mbH wird nicht umgesetzt und ist damit
aufgehoben.

Unter der Voraussetzung der Eintragung der Kapitalherabsetzung im Handelsregister und der
gleichzeitigen Bildung der Kapitalriicklage in Hohe von 22,5 Mio. EUR bis zum 31. Dezember
2008, wird hinsichtlich der Geschéaftgahre 2008 bis 2011 die gebildete Kapitalriicklage in
Hohe von 22,5 Mio. EUR in Hohe von jewells 5 Mio. EUR und im Geschéftgahr 2012 in
Hohe von 2,5 Mio. EUR zugunsten eines Bilanzgewinns aufgel6st. Der durch die Aufldsung
der Kapitalrticklage im jeweiligen Jahr frel werdende Betrag in Hohe von 5 Mio. EUR bzw. 2,5
Mio. EUR wird als Vorabausschittung auf den zu erwartenden Bilanzgewinn des jewelligen
Jahres an die Stadt Magdeburg als alleinige Gesellschafterin der Wohnungsbaugesel | schaft
Magdeburg mbH im Januar des auf das abgel aufene Geschéftg ahr folgenden Jahres ausgezahlt.
Die Vorabgewinnausschittungen sollen nur bei Vorliegen eines Nachweises (jeweils im Il1I.
Quartal des betreffenden Wirtschaftgahres) einer Wirtschaftsprifungsgesel|schaft durchgefiihrt
werden, aus dem sich eine positive wirtschaftliche Situation der Gesellschaft ergibt. Insgesamt
sollen 22,5 Mio. EUR an die Gesellschafterin ausgeschittet werden.



Sollte die Eintragung der Kapitalherabsetzung im Handelsregister und die Bildung der
Kapitalricklage von 22,5 Mio. EUR erst im Jahr 2009 erfolgen, wird hinsichtlich der
Geschéftgahre 2009 bis 2012 die gebildete Kapitalrticklage in Hohe von 22,5 Mio. EUR in
Hohe von jeweils 5 Mio. EUR und im Geschéftgahr 2013 in Hohe von 2,5 Mio. EUR
zugunsten eines Bilanzgewinns aufgelost. Der durch die Auflosung der Kapitalriicklage im
jeweiligen Jahr frei werdende Betrag in Hohe von 5 Mio. EUR bzw. 2,5 Mio. EUR wird als
V orabausschittung auf den zu erwartenden Bilanzgewinn des jeweiligen Jahres an die Stadt
Magdeburg als aleinige Gesallschafterin der Wohnungsbaugesellschaft Magdeburg mbH im
Januar des laufenden Geschéftsjahres ausgezahlt. Hinsichtlich des Jahres 2009 kann die
Auszahlung erst nach Eintragung der Kapita herabsetzung im Handelsregister und Auflésung
der Kapitaricklage und nach Beschlussfassung zur Vorabausschittung erfolgen. Die
Vorabgewinnausschittungen  sollen nur  bel  Vorliegen enes Nachweises einer
WirtschaftsprifungsgeselIschaft  (jeweils im I, Quartal des vorangegangenen
Wirtschaftgahres) durchgefuhrt werden, aus dem sich eine positive wirtschaftliche Situation
der Gesellschaft ergibt. Insgesamt sollen 22,5 Mio. EUR an die Gesellschafterin ausgeschiittet
werden.

Die Gesdllschaftsvertreter der Landeshauptstadt Magdeburg in der Wohnungsbaugesellschaft
Magdeburg mbH werden angewiesen, die Beschlisse zu der jahrlichen Auflésung der
Kapitalricklage und zu dem durch die Auflésung der Kapitalriicklage im jeweiligen Jahr frel
werdenden Betrag al's V orabausschiittung auf den zu erwartenden Bilanzgewinn des jeweiligen
Jahres gemald Ziffer 2 der Drucksache zu fassen. Die Vorabgewinnausschuttungen sollen nur
bei Vorliegen eines Nachweises einer Wirtschaftsprifungsgesellschaft durchgefihrt werden,
aus dem sich eine positive wirtschaftliche Situation der Gesellschaft ergibt. Insgesamt sollen
22,5 Mio. EUR an die Gesellschafterin ausgeschittet werden.
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Begrindung:

Im Dezember 2007 wurden durch den Stadtrat auf Grundlage der Drucksachen 0516/07 und
0518/07 zwel Malinahmen als Konsolidierungsbeitrage der Wohnungsbaugesellschaft Magdeburg
mbH zum st&dtischen Haushalt beschl ossen.

Mit der Drucksache 0516/07 wurde die Auflésung und Ausschiittung von Ricklagen beschlossen.
Gemal3 Stadtratsbeschluss Nr.: 1722-57(1V)07 vom 06.12.2007 sollten die Kapitalriicklage in Hohe
von 2.067.030,94 EUR und die anderen Gewinnrticklagen anteilméfdig in Hohe von 432.969,06
EUR aufgel6st und als Vorabgewinnausschittung auf den zu erwartenden Bilanzgewinn 2007 an
die Landeshauptstadt Magdeburg ausgeschiittet werden. Dieser Beschluss wurde zwischenzeitlich
umgesetzt (Beschlussfassung in Gesdllschafterversasmmlung am 07.12.2007), so dass die
L andeshauptstadt Magdeburg im Dezember 2007 2,5 Mio. EUR erhalten hat. Die erste Mal3nahme
wurde somit vollstandig umgesetzt.

Mit der Drucksache 0518/07 wurde die Kapitalherabsetzung und der Erwerb eigener Anteile durch
die Wohnungsbaugesellschaft Magdeburg mbH beschlossen. Gemal3 Stadtratsbeschluss Nr.: 1723-
57(1V)07 wurde eine Kapitalherabsetzung in Hohe von 22,5 Mio. EUR (einschliefdlich Umstellung
und Gléttung) beschlossen. Nach Wirksamwerden der Kapitalherabsetzung sollten von der
Gesellschaft Uber einen Zeitraum von 5 Jahren eigene Anteile von der Gesellschafterin
Landeshauptstadt Magdeburg erworben werden. Dies sollte in einem dem Stadtrat noch
vorzulegenden Geschéftsanteilskauf- und -abtretungsvertrag beschlossen werden. Diese
Beschlussfassung wurde bisher wie folgt umgesetzt: Die Gesellschafterversammlung hat auch hier
am 07.12.2007 die im Vorfeld nétigen Beschliisse gefasst. Konkret wurde das Stammkapital auf
einen in EUR lautenden Nennbetrag gegléttet und die Kapitalherabsetzung um 22,5 Mio. EUR
beschlossen. Dieser Herabsetzungsbeschluss wurde dann an drel verschiedenen Tagen im
Bundesanzeiger verdffentlicht (11., 12., 13.12.2007). Derzeit lauft noch das abzuwartenden
Sperrjahr.

Gemdl? SR-Beschluss sollte vor Ablauf des Sperrjahres der Geschéftsanteilskauf- und -
abtretungsvertrag auf Grundlage eines Stadtratsbeschlusses geschlossen werden. Ebenfalls sollte
eine Bewertung der Geschéftsanteile der Wohnungsbaugesell schaft Magdeburg mbH erfolgen.

Zum Zeitpunkt der Fassung des Stadtratsbeschlusses Nr.: 1723-57(1V)07 waren die geplanten
Anderungen in der handelsbilanziellen Behandlung des Erwerbs eigener Anteile durch das
Bilanzrechtsmodernisierungsgesetz (BilMoG) noch nicht bekannt. Nach derzeitigem Kenntnisstand
ist davon auszugehen, dass die geplanten Anderungen im HGB zum 1. Januar 2009 in Kraft treten.

Nach § 272 Abs. 1a HGB-E (derzeitiger Gesetzentwurf) ist der Nennbetrag der erworbenen eigenen
Anteille nunmehr offen von dem Posten "Gezeichnetes Kapital" als Kapitalriickzahlung abzusetzen.
Der Erwerb eigener Anteile wird damit ausschliefdlich auf der Passivseite der Bilanz abgebildet und
ist unabhéngig vom Erwerbszweck zwingend als Korrekturposten zum Eigenkapital zu behandeln.
Die Verwendung der nach Eintragung der Kapitalherabsetzung im Handelsregister zu bildenden
Kapitalrucklage, die urspringlich fur den Ankauf eigener Anteile vorgesehen war, kommt somit fir
den Erwerb eigener Anteile nicht mehr in Betracht. Sie wird unverandert as Bilanzposition im
Eigenkapital ausgewiesen. Selbst wenn man unterstellt, dass das BilMoG nicht zum 1. Januar 2009,
sondern zu einem spateren Zeitpunkt in Kraft tritt, ist die bilanzielle Behandlung zwingend
entsprechend der dann geltenden V orschriften vorzunehmen.

Dadiese bilanzielle Verfahrensweise so nicht beabsichtigt war, wurde in Abstimmung mit der PwC
Wirtschaftsprifungsgesellschaft und der Wohnungsbaugesellschaft Magdeburg mbH  nach
Alternativen gesucht. Die PwC Wirtschaftsprifungsgesellschaft hat  vorgeschlagen, die



K apital herabsetzung wie angedacht nach Ablauf des Sperrjahres zur Eintragung ins Handel sregister
anzumelden. Es soll danach aber kein Ankauf von eigenen Anteilen durch die Gesellschaft erfolgen
sondern jahrlich eine Vorabgewinnausschittung auf den zu erwartenden Bilanzgewinn an die
Gesellschafterin analog der Vorgehensweise bel der 1. Drucksache erfolgen. Der zu erwartende
Bilanzgewinn entsteht dabel durch eine jahrliche Entnahme aus der durch die Kapital herabsetzung
entstandenen Kapitalricklage, die jahrlich in entsprechender Hohe der Ausschuttung aufgel Ost
werden soll. Gleichzeitig muss jahrlich durch die Wirtschaftprifungsgesellschaft eingeschétzt
werden, ob die Liquiditét der Wobau eine Ausschiittung zulasst und eine Zahlungsfreigabe erfolgen
kann. Damit entfalt der angedachte Ankauf eigener Anteile durch die Wobau und der
abzuschlief3ende Geschéftsanteil skauf- und -abtretungsvertrag.

Mit den Banken ist die gedanderte Verfahrensweise bereits abgestimmt. Die gednderte
Verfahrensweise wurde dem Aufsichtsrat am 16.09.2008 zur Kenntnis gegeben. Gemaf
Gesellschaftsvertrag ist eine Beschlussfassung der Gesellschafterversammlung notwendig. Die
Gesellschaftervertreter sollen deshab durch den Stadtrat zur Beschlussfassung angewiesen werden.
Die ursprunglich bereits beschlossenen jéhrlichen Betréage (vier Jahre jeweils 5,0 Mio. EUR und ein
Jahr 2,5 Mio. EUR) zum Ankauf eigener Anteile, die nunmehr Uber eine V orabgewinnausschiittung
an die Gesellschafterin ausgekehrt werden, bleiben unverandert. Steuerrechtlich entstehen bei der
Gesellschaft bei den zu beschlief3enden Vorabgewinnausschittungen keine Belastungen. Da die
Kapitariicklage bel der Gesellschaft erst nach Eintragung im Handel sregister gebildet werden kann,
ist im Beschlussvorschlag sowohl die Variante der Eintragung noch im Jahr 2008 als auch die
Variante der Eintragung im Jahr 2009 enthalten.

Bilanzidlle Auswirkungen der beschriebenen Vorgehensweise:

Das Eigenkapital der Wobau gliedert sich wie folgt (per 31.12.2007):

l. Gezeichnetes Kapital (Stammkapital): 153.387.564,36 EUR
Il. Zur Durchftihrung der beschlossenen K apitalerhdhung gel eistete Einlagen: 35,64 EUR
1. Kapitalricklage: 0 EUR
V. Gewinnriicklagen:
1. Sonderriicklage gemal3 § 27 Abs. 2 DMBIIG: 136.687.680,27 EUR
2. Andere Gewinnrlcklagen: 48.646,67 EUR

Anmerkungen: Die Eintragung der Kapitalerhthung ins Handelsregister erfolgte erst mit Datum
vom 02.04.2008, so dass der Kapitalerhdhungsbetrag (35,64 EUR) in der Bilanz zum 31.12.2007
noch in einem separaten Posten ausgewiesen werden muss. Die Kapitalriicklage wurde vollstéandig
und die anderen Gewinnrticklagen antellmaldig in der beschlossenen Hohe im Jahr 2007 an die
L andeshauptstadt ausgeschuittet.

Nach Ablauf des Sperrjahres der Kapitalherabsetzung und Eintragung ins Handelsregister wirde
sich das Eigenkapital unter Vernachlassigung anderer Vorgange wie folgt gliedern:

l. Gezeichnetes Kapital (Stammkapital): 130.887.600 EUR

I. Kapitalricklage/freie Ricklage: 22.500.000 EUR

[1. Gewinnricklagen:
a. Sonderriicklage geméal3 § 27 Abs. 2 DMBIIG: 136.687.680,27 EUR
b. Andere Gewinnricklagen: 48.646,67 EUR

Bel  entsprechender  Beschlussfassung zu  diessr  Drucksache  sollen  jéahrliche



Vorabgewinnausschittungen auf die zu erwartenden Bilanzgewinne an die Gesdllschafterin
erfolgen. Der jewellige Bilanzgewinn entsteht dabel durch eine jahrliche Entnahme aus der durch
die Kapitalherabsetzung entstandenen Kapitaricklage. Die Bilanz stellt sich dann unter
Vernachldssigung anderer Vorgange wie folgt dar:

l. Gezeichnetes Kapital (Stammkapital): 130.887.600 EUR

I. Kapitalricklage/freie Rucklage: 22.500.000 EUR — vermindert sich sukzessive Uber 5
Jahre und betrégt zum 31.12.2013: 0 EUR

[1l.  Gewinnrtcklagen:
a.  Sonderriicklage geméi3 8§ 27 Abs. 2 DMBIIG: 136.687.680,27 EUR
b. Andere Gewinnrlcklagen: 48.646,67 EUR

Liquiditatsbetrachtungen/Finanzielle Auswirkungen:

Im stadtischen Haushalt der Landeshauptstadt Magdeburg sind die urspringlich Gber 5 Jahre
aufgeteilten Geldzuflisse von der Wohnungsbaugesellschaft Magdeburg in Hohe von insgesamt
22,5 Mio. EUR wie folgt berticksichtigt: 2009 bis 2012 jahrlich 5,0 Mio. EUR, 2013: 2,5 Mio.
EUR. Diese Mittel werden der zweckgebundenen Ricklage fur PPP-Schulen zur Finanzierung der
Projekte zugefuhrt. Von der Wirtschaftsprifungsgesellschaft muss jahrlich neu eingeschétzt
werden, ob ausreichende Liquiditét fur eine Vorabgewinnausschittung vorhanden bzw. dass keine
wirtschaftliche Gefdhrdung der Gesellschaft bel einer entsprechenden V orabgewinnausschiittung
vorliegt. Diese Bestétigung fir die geplante Vorabgewinnausschittung auf den zu erwartenden
Bilanzgewinn 2008 ist bereits as Anlage beigefigt. Sollte die Kapitalherabsetzung erst im Jahr
2009 im Handelsregister eingetragen werden, musste eine aktualisierte neue Bestétigung Uber die
wirtschaftliche Lage der Gesdlschaft engeholt werden. Gemédd Aussage der
Wohnungsbaugesellschaft ist nicht damit zu rechnen, dass die Liquiditét der Gesellschaft fir den
gesamten  Zeitraum as nicht ausreichend eingeschazt wird. Die jahrlichen
Vorabgewinnausschittungen stehen unter dem Vorbehalt der Vorlage eines entsprechenden
Nachweises Uber eine ausreichende Liquiditét der Gesellschaft.

Anlagen:
Stellungnahme PwC





