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Kurztitel

Aufstellung und Entwurf des einfachen Bebauungsplanes Nr. 229-1 "Olvenstedt”

Beschlussvor schlag:

1. Gemdl 8§81 Abs. 3 Satz1und §2 Abs. 1 Satz 1 BauGB sowie § 13 BauGB soll firr das Ge-

biet, welches umgrenzt wird:

im Norden von der Sidseite der Ostendorfer Strale, der Westseite der Friedrich-
Engels-Stralke in Verlangerung bis auf die Westseite der Birkenallee, der Westseite
der Birkenallee, der Westseite der Friedrich-Aue-Stral3e in Verlangerung bis auf die
Sldseite des Klusweges, der Stdseite des Klusweges bis zur Westgrenze des Flur-
stuckes 201 (Flur 509), von der Westgrenze des Flurstlickes 201 (Flur 509), der
Nordseite der Olvenstedter Chaussee, der Slidseite der St.-Josef-Stral3e, von der Sid-
und Ostgrenze des B-Planes Nr. 301-3 ,, St.-Josef-Stral3e”, von der Slidseite Birkenal -
lee und des Olvenstedter Graseweges,

im Osten von der Westseite des Olvenstedter Graseweges, den Westgrenzen der
Flurstlicke 168/1, 167 in Verlangerung Uber 169 zu den Westgrenzen der Flurstiicke
191, 195, 197/2 in Verlangerung Uber die Flurstiicke 198, 197 (Flur 515) bis zum
Flurstiick 2517/34, den Nordgrenzen der Flurstiicke 2517/34, 2516/34, 2514/34,
2693/34, 2692/34 (Flur 272), von der Nord- und Westgrenze des Flurstiickes
2695/34, von den Westgrenzen der Flurstiicke 2696/34, 2697/34, 2698/34 (Flur 272),



in Verlangerung der Sidgrenze des Flurstlickes 2698/34 bis zur Nordgrenze des
Flurstlickes 259/4 (iber den Olvenstedter Scheid, den Westgrenzen der Flurstiicke
259/4, 258/4, 25714, 256/4, 255/4, 254/4 (alle Flur 512), den Nordgrenzen der
Flurstiicke 38, 45, 39, 106, 107, 108, 109, 110, 113/1, 254/114, 234/181, 10000,
181/1, von der Nord- und Westgrenze des Flurstiickes 10002, den Westgrenzen der
Flurstiicke 183, 185, 186, 187, 188, 189, 190, 191, 192, 193, 194, 195, 10006, 10007
(aleFur 512),

im Stiden von der Nordseite der Olvenstedter Chaussee bis zur Einmindung Rosen-
grund, von der Nordwestseite des Rosengrundes, der Nordseite des Tulpengrundes,
den Ost-, Nord- und Westgrenzen des B-Planes Nr. 301-2 , Olvenstedt 5.2 bis zum
Sternbogen, von der Stidseite des Sternbogens bis zur Einmindung des Gerstengrun-
des, von der Slidseite des Gerstengrundes,

im Westen von der Ostseite des Weizengrundes bis zur Nordgrenze des Flurstiickes
697/144, den Nordgrenzen der Flurstiicke 697/144, 848/144, 745/132, 746/132,
747/132, der Ost- und Nordgrenze des Flurstiickes 132/12, der Nordgrenze des Flur-
stuckes 132/1, den Westgrenzen der Flurstiicke 767/112, 907/112, 908/112, 777/112,
den Slidgrenzen der Flurstiicke 132/3, 781/132, der Suid- und Ostgrenze des Flursti-
ckes 780/144 in Verlangerung bis zur Nordgrenze des Flurstiickes 144/2, der Nord-
grenze des Flurstiickes 144/2 (ale Flurstiicke Flur 508) in Verlangerung bis zur Ost-
seite des Weizengrundes, der Ostseite des Weizengrundes, der Helmstedter Chaussee
bis zur Ostseite Agrarstrale, der Ostseite Agrarstral3e bis zur Ostendorfer Stral3e,

ein einfacher Bebauungsplan aufgestellt werden.

Das in seiner Begrenzung vorstehend beschriebene Gebiet ist im belliegenden Lageplan,
welcher einen Bestandteil dieses Beschlussesist, dargestellt.

Von einer Umweltprifung wird nach 8§ 13 Abs. 3 Satz 2 BauGB abgesehen.

. Eswerden folgende Planungsziel e angestrebt:

Der Bebauungsplan soll ausschliefdlich Festsetzungen nach § 9 Abs. 2a BauGB zur Siche-
rung der verbrauchernahen Versorgung der Wohnbevolkerung der Stadtteile Alt und Neu
Olvenstedt enthalten.

Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg
entwickelt. Im Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg ist der Bereich -
berwiegend als Wohnbaufldche bzw. als gemischte Baufléche ausgewiesen.

. Dievon der Planaufstellung bertihrten Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
sind gemal3 84 Abs. 1und 2i. V. m. 8 4aAbs. 2 BauGB zu beteiligen. Die Beteiligung der
Offentlichkeit soll gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 durch &ffentliche Auslegung des
Entwurfs erfolgen. Von der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wird gem. § 13 Abs. 2
Nr. 1 BauGB abgesehen.

. Der Entwurf zum einfachen Bebauungsplan Nr. 229-1 , Olvenstedt* und die Begrindung
werden in der vorliegenden Form gebilligt.

Der Entwurf zum einfachen Bebauungsplan Nr. 229-1 , Olvenstedt* und die Begrindung
sind gema? 8§ 3 Abs. 2 BauGB fiur die Dauer eines Monats Offentlich auszulegen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sind ortstiblich bekannt zu machen.
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Begrindung:

Fur die Landeshauptstadt Magdeburg besteht das ,, Magdeburger Marktekonzept“. Es dient der
Steuerung der Ansiedlung von Einzelhandel sbetrieben, um eine verbrauchernahe Versorgung der
Bevdlkerung zu sichern und um die stadtebaulich wichtigen Nahversorgungs- und Stadtteilzentren
sowie naturlich das Stadtzentrum zu stérken und zu entwickeln.

Fur die Stadtteile Alt- und Neu-Olvenstedt fungieren die Nahversorgungsbereiche Olvenstedter
Stern, Olvenstedter Scheid und Freiheitsplatz als wichtige Standorte fiir die verbrauchernahe Ver-
sorgung. In den vergangenen Jahren konnten sich hier diverse Einzelhandel sunternehmen ansiedeln,
Dienstlei stungsbetriebe, Gesundheitseinrichtungen und gastronomische Angebote runden das An-
gebot fur die Bewohner ab.

Aufgrund eines gemald ,, Magdeburger Mérktekonzept* bereits tberdurchschnittlich hohen Ausstat-
tungsgrades dieses Stadtteils mit Einzelhandelsbetrieben des Lebensmittelsortiments sollen sich
aul3erhalb dieses definierten Zentrums maoglichst keine weiteren grol3eren Einzelhandelsbetriebe
ansiedeln. Mit dem 2006 gednderten bzw. erganzten Baugesetzbuch bestehen fir die Gemeinden
nun Regelungsmaglichkeiten, um gezielt mittels Aufstellung von einfachen Bebauungsplanen die
Ansiedlung von Einzelhandel sbetrieben zu steuern. Mit dem B-Plan

Nr. 229-1 soll dies fur die Stadtteile Alt- und Neu-Olvenstedt erfolgen, da in diesem Bereich ohne
verbindliches Baurecht die Ansiedlung von weiteren Markten mit Auswirkungen auf die verbrau-
chernahe Versorgung zuléssig wére.

Die geplante Festsetzung mit einer differenzierten GrofRenbeschrankung von Laden bzw. mit Ein-
schrénkungen zum zuléssigen Sortiment wurden auf der Basis des ,, Magdeburger Marktekonzeptes®
gewdhlt, um einerseits ausreichende wirtschaftliche Spielraume zu belassen, andererseits aber dem
stédtebaulichen Belang der Sicherung der verbrauchernahen Versorgung gerecht zu werden.

Anlagen:

DS0501/08 Anlage 1 Lageplan
DS0501/08_Anlage 2 B-Plan Entwurf
DS0501/08 Anlage 3 Begrindung Entwurf





