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Kurztitel

Anderung des Beschlusses zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 178-4 " Rogatzer
Strafie’

Beschlussvorschlag:

1. Der am 10. 03.05 gefasste Stadtratsheschluss Nr. 380-10(1V)05 zur Anderung des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 178-4 ,, Rogétzer Stral3e” wird erneut gedndert.
Eine Anderung erfolgt nur in den drei Teilbereichen A, B und C. Der restliche
Geltungsbereich bleibt unverandert, fir diesen Bereich wird der Beschluss Nr. 380-10(1V)05
zur Anderung deshalb aufgehoben.

Die aufzuhebenden Teilbereiche werden umgrenzt:

Nordlicher Teilbereich:
im Norden durch den stidlichen Boschungsful3 der Bahnstrecke Magdeburg-Stendal bzw.
Magdeburg-Berlin,
im Osten durch die 6stliche Stral3enraumbegrenzung der Theodor-K ozlowski-Strale,
im Stiden durch die Stidgrenze der Hafenstral3e, die Westgrenze der Bodikerstral3e, die
Sldgrenze der Speicherstral3e, die Ostgrenze der Rogéatzer Stral3e, die Slidgrenze des Ful3-
/Radweges zwischen Rogétzer Stral3e und Osterburger Stral3e, die Stidgrenze der
Osterburger Stral3e,
im Westen durch die Westgrenze der Rothenseer Stralie.



Westlicher Teilbereich:
im Norden durch die Nordgrenze der Sieverstorstralie,
im Osten durch die Westgrenze der Ottenbergstral3e,
im Slden und Westen durch die Ost- bzw. Nordgrenze der Ansbacher Stral3e.

Sudlicher Teilbereich:
Im Norden durch die Nordgrenze der Salzwedeler Stral3e,
Im Osten durch die Ostgrenze der Rogétzer Stral3e, die Nordgrenze der Wittenberger Stral3e,
durch die 6stliche Grenze des ehemaligen VEAG-Umspannwerkes und des ehemaligen
Heizwerks der Otto-von-Guericke-Universitét,
im Stiden durch die Geltungsberei chsgrenze des Bebauungsplanes Nr. 251-1
» Nordbrtickenzug"“,
im Westen durch die westliche Ausbaugrenze der Sandtorstral3e, stidliche Begrenzung der
Hansastral3e, die Stidwestgrenze des Flurstiickes 1188/134, die Westgrenze des Flurstlickes
1266/90, die Nordgrenze der Flurstiicke 967/80, 994/80 und 1993/80, die westliche
Stral3enraumbegrenzung der Schifferstral3e und Ottenbergstralie.

Die aufzuhebenden Teilbereiche sind im beiliegenden Lageplan 1, welcher einen Bestandtell
dieses Beschlusses bildet, dargestellt.

2. Der zu &ndernde Tellbereich A mit der Bezeichnung ,, Stidlich Peter-Paul-Stral3e” wird
umgrenzt:

im Norden von der Nordseite der Peter-Paul-Stral3e (Nordgrenze der Flurstiicke 1049/116,
10139, Sudgrenze des Flurstiickes 10136, Nordgrenze des Flurstiickes 1520/122 und deren
ostlicher Verlangerung),

im Osten von der Ostgrenze des Flursttickes 10125 bis zum ndrdlichen Ende des
vierspurigen Ausbaus der Theodor-Kozlowski-Stral3e, von dort stidwarts entlang der
Ostlichen Stral3enraumbegrenzung der Theodor-K ozlowski-Stral3e (gleichzeitig Westgrenze
desin Aufstellung befindlichen Bebauungsplangebietes 178-5 ,, Ostlich Wittenberger
Stral3e/Wissenschaftspark®,

im Slden von der Nordgrenze der Wittenberger Stral3e (nordliche Grenze der Flurstiicke
10050 und 10051),

im Westen von der Ostgrenze der Rogétzer Stral3e (Ostgrenze der Flurstlicke 928/121,
1366/120, 1367/120, 1368/120, 1369/118, 1370/117, 1228/117, 1228/117, 1141/117 und
deren nordlicher Verlangerung der Ostgrenze des Flurstiickes 1141/117).

Der Tellbereich 178-4A ist im beiliegenden Lageplan 2, welcher einen Bestandteil dieses
Beschlusses bildet, dargestellt.

3. Der Teilbereich B mit der Bezeichnung ,, Stdlich Hafenstral3e® wird umgrenzt:

im Norden von der Slidgrenze der Hafenstral3e (Stidgrenze der Flurstiicke 21/5, 21/4 und der
Ostlichen Verléangerung der Slidgrenze des Flurstiickes 21/4, Flur 276),

im Osten von der Ostgrenze der Flurstiicke 10174, 10172, 10168 (Flur 276), 10132, 10129,
10125 (Flur 274),

im Slden von der Nordgrenze der Peter-Paul-Straf3e (Nordgrenze der Flurstiicke 1049/116,
10139, Sudgrenze des Flurstiickes 10136, Nordgrenze des Flurstiickes 1520/122 und deren
ostlicher Verlangerung, alles Flur 274),

im Westen von der Ostgrenze der Rogétzer Stral3e (Ostgrenze der Flurstiicke 1351/113,



1043/113, 113/3, 1385/113 (Flur 274), 1/2, 2/2, 765/2 (Flur 276), 10040 (Flur 275), 8/2, 9/2,
17/1, 1081/20, 1079/21, 1080/21 (Flur 276).

Der Tellbereich 178-4B ist im beiliegenden Lageplan 3, welcher einen Bestandtell dieses
Beschlusses bildet, dargestellt.

4. Der Teilbereich C mit der Bezeichnung ,, Stendaler Stral3e” wird umgrenzt:

im Norden von der Stidgrenze der Osterburger Stral3e und von der Siidgrenze des Ful3-
/Radweges in Fortfthrung der Osterburger Stral3e bis zur Rogétzer Strale,

im Osten von der Ostgrenze der Rogétzer Stral3e, der Nordgrenze der Hafenstral3e, der
Westgrenze der Bodikerstral3e, der Stidgrenze der Speicherstral3e und der Ostgrenze der
Rogétzer Stral3e,

im Slden von der Nordseite der Salzwedeler Stral3e,

im Westen von der Westgrenze der Ottenbergstral3e und der Westgrenze der Rothenseer
Stral3e.

Der Tellbereich 178-4C ist im beiliegenden Lageplan 4, welcher einen Bestandtell dieses
Beschlusses bildet, dargestellt.

5. Diefruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemalk § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB soll nach
ortstiblicher Bekanntmachung durch 14-t&gige Offenlegung der Planungsabsichten, begleitet
durch Sprechstunden wahrend der Dienstzeiten im Stadtplanungsamt, erfolgen.

6. Dievon der Anderung beriihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
gem. 84 Abs. 1und 2i.V.m. § 4a Abs. 2 BauGB zu beteiligen.
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Begrindung:

Der Stadtrat beschloss am 10.03.05 die Anderung des seit dem 04.02.03 rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes 178-4 ,, Rogétzer Stralie (Beschluss-Nr. 380-10(1V)05).

Im Ergebnis der Prifung der Planungsvorgaben und der Ermittlung und Bewertung des
stadtebaulichen Erfordernisses zur Anderung der Planungsinhalte ergab sich in drei grofReren
Teilbereichen die Notwendigkeit der Anpassung der Festsetzungen an gednderte stadtebauliche
Rahmenbedingungen und Entwicklungserfordernisse auch im Zusammenhang mit den Zielen der
stédtebaulichen Entwicklungsmal3nahme Rothensee. Fir die restlichen Bereiche des sehr grofen
Plangebietes des B-Planes 178-4 ,Rogétzer StralRe" besteht kein Erfordernis zur Anderung der
Festsetzungen.

Deshalb werden nur die drei Teilbereiche 178-4A, 178-4B und 178-4C im Rahmen der Anderung
weiterbearbeitet. Die drel zu andernden Tellbereiche wurden in der Vorentwurfsphase zum
Bebauungsplan separat, aber parallel bearbeitet und sollen as drel neue Bebauungsplane weiter
aufgestellt und zur Satzung gebracht werden. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand am
17.06.08 as Burgerversammlung fur ale drel Teilbereiche statt. Die frihzeitige Beteiligung der
Behdrden, Umweltverbande und sonstigen Tréager offentlicher Belange gem. 8 4 (1) BauGB erfolgte
vom 08.07. bis zum 11.08.08.

FUr den U0brigen Geltungsbereich des rechtsverbindlichen B-Planes 178-4 wird der
Aufstellungsbeschluss zur Anderung aufgehoben, da hier derzeit kein Bedarf der Anderung besteht.
Es gilt fur diesen Bereich weiterhin der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 178-4 , Rogétzer
Stral3e®.

Anlagen:

DS0505/08 Anlage 1 Lageplan 1
DS0505/08 Anlage 2 Lageplan 2
DS0505/08 Anlage 3 Lageplan 3
DS0505/08 Anlage 4 Lageplan 4





