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Textliche Festsetzungen

1. Allgemeine Wohngebiete (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.1, In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis 3 sind die nach §4 Abs.3 BauNVvO vorgesehen Aus—
nahmen ausgeschlossen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe und Tankstellen) und werden gemap

des Bebauungsplanes.

§ 1 Abs.6 BauNV nicht Bestandteil des

1.2. Fur die Baugebiete WA 2 und WA 3 sind Uberschreitungen der zuldssigen Grundflaiche im Sinne
von 819 Abs.4 und 8 210 Abs.3 BauNVO in den hier bestimmten Umfang ausgeschlossen.
Ausnahmsweise ist bei Grundstucken, die kleiner als 450 m2 sind, eine Uberschreitung bis

5 v.H. zulassig. (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.3. In den allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WA2 wird die maximale Gebdudehohe (Firsthohe) auf
11,0 m begrenzt. Bezugspunkt fir dir Gebdudehohe ist die Begrenzungslinie der den Bereich
begrenzenden offendlichen Strape bzw.pivaten Strape/Wohnweq, Uber die das Baugrundstiick

erschlossen wird. (§ 16 Abs.2 Nr.4 und § 18 Abs.1 BauNV)

2. MapPnahmen zum Schutz, Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB, 8 9 Abs.la BauGB))

2.1 In der auf privaten Flachen festgesetzten Umgrenzung zum Anpflanzen von Strduchern sind
mit Hinweis auf die Artenliste gem. Umweltbericht standortgerecht— heimische Straucher
zu pflanzen. Die Strducher werden mit der Pflanzqualitat verpflanzter Strauch, 4 Triebe, 60/80
festgesetzt. Die Pflanzungen sind spdtestens 2 Pflanzperioden nach Bezugsfertigkeit der Ge—
baude durchzufuhren. (§ 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB).

2.2 Auf den fiir das Anpflanzen von Strguchern festgesetzten Flachen sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsfldchen

zuldssig wdren, ausgeschlossen.

2.3 Die in der Planzeichnung festgesetzten zu erhaltenen Bdume bzw. als Pflanzgebot festgesetzten
Bdume sind dauerhaft und unversehrt zu erhalten und bei Abgdngigkeit gleichwertig zu ersetzen.
Widhrend der Bauzeit sind die Baume wirksam gemdp DIN 18920 zu schiitzen.

(§ 9 Abs.1 Nr.20 i.V.m. Nr.25b BauGB)

2.4 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung und private Wohnwege sind ausschlieflich in

wasserdurchldssigen Befestigungsarten, z.B Okopflaster herzustellen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

2.5 Niederschlagswasser von offentlichen Erschliefungsstrapen ist zur Verdunstung und Ver—

sickerung maPgeblich dem nach

becken zuzufuhren. (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

9 Abs.1 Nr 14 BauGB festgesetzten Regenwasserrickhalte—

2.6 Oberflachenwasser einschlieflich anfallenden Wassers von Dachfldchen freistehender Einfa—
milienhduser und Doppelhduser sowie deren Nebenanlagen ist auf den jeweiligen Grundstiicken

zu belassen. (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

2.7 Der Ausgleich des planexternen Defizits in Hohe von 440 Wertpunkten erfolgt durch anteilige
Umsetzung von Ausgleichmapnahmen auf dem Flurstick 71/6 der Flur 335 (Kleingartenanlage
Diesdorf). Die Ausgleichsmapnahme umfasst die Beteiligung an der Herstellung einer Streuobst—
wiese auf einer Teilfldche des o.g. Flurstiuickes durch Anpflanzen von Obstgeholzen. Die Fest—
setzung wird anteilig den Baugrungsticken zu 81,2 % und den Erschliefungsanlagen zu 18,8 %

zugeordnet. (Zuordnungsfestsetzung gem.

Hinweise:

§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes, der GroPstrducher und Klettergeholze als geschiitzten

Landschaftsbestandteil in der Stadt Magdeburg —Baumschutzsatzung— vom 29.07.1993 ist zu beachten.

Im Plangebiet konnen zeitweilig tieffrequente Gerdusche aus dem Umspannwerk Diesdorf wahrnehmbar

sein.

Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf schadliche Bodenverdanderungen
oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe und/oder Geruch) festgestellt
werden, ist das Umweltamt vor Beginn weiterer Mapnahmen unverziiglich und unaufgefordert zu informieren.
Treten diese Hinweise wdhrend der vorgesehenen Erdarbeiten auf, sind die Arbeiten in dem betroffenen

Bereich sofort einzustellen und das Umweltamt ist ebenfalls zu informieren.

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.September 2004 (BGBI. I. S. 2414), gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 21.Dezember 2006

(BGBI. I, S.3316) und § 6 Abs. 1 Gemeindeordnung

fur das Land Sachsen—Anhalt vom 05.0ktober 1993
(GVBI. S. 568), in der zuletzt gednderten geltenden
Fassung, hat der Stadtrat der Landeshauptstadt
Magdeburg am den Bebauungsplan
Nr. 366-1B "Hollehochstrape/Dreibriickenstrasse” ,
Teilbereich B bestehend aus der Planzeichnung
(Planteil A ), und dem Text (Planteil B ), als Satzung
beschlossen.

Magdeburg, den

Oberbirgermeister

Siegel

Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraPen,
Wege und Pldtze vollstdandig nach.

Magdeburg, den
Siegel

ObVerming. / Fachdienst Geodienste

Verfahren

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am 15.03.2007 gemdp § 1 Abs.3
und § 2 Abs.1 BauGB, die Aufstellung des Bebaungs
planes Nr.366—1B "HollehochstraPe/Dreibriicken—
strape ", Teilbereich B beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemdp § 2 Abs. 1
Satz 2 BauGB am 19.04.2007 uber das Amtsblatt
Nr.12 ortsiblich bekannt gemaocht.

Magdeburg, den

Siegel

Oberbirgermeister

Die friuhzeitige Birgerbeteiligung nach §3
Abs.1 Satz 1 Bau GB ist am 25.09.2007
durchgefiihrt worden.

Magdeburg, den

Siegel
Oberbirgermeister

Die Mitteilung und Anfrage an die fiir die Raumord-—
nung und Landesplanung zustdndige Behorde ist
gemdp §1 Abs.4 BauGB erfolgt.

Magdeburg, den

Siegel
Oberbirgermeister

Die von der Planung berihrten Behorden und
sontigen Trdger offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 26.07.2007 gemadp § 4 Abs.1
BauGB friihzeitig zur Abgabe einer Stellungnahme
und zur AuPerung iber den erforderlichen Detail—
lierungsgrad der Umweltpriufung aufgefordert
worden.

Magdeburg, den
Siegel

Oberbiirgermeister

Die von der Planung berihrten Behorden und
sontigen Trdger offentlicher Belange sind zum
Planentwurf und der Begriindung mit Schreiben
vom 29.05.2008 gemdp § 4 Abs.2 BauGB zur
Schreiben vom 26.07.2007 gemdp § 4 Abs.1
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Magdeburg, den
Siegel

Oberbirgermeister

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am 08.05.2008 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr.366-1B, Teilbereich B und
der Begriindung zugestimmt und die ¢ffentliche
Auslegung gemadp § 3 Abs.2 BauGB beschlossen.

Magdeburg, den
Siegel

Oberbiirgermeister

Ort und Dauer der offentlichenAuslegung wurden
am 29.05.2008 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.366-1B,
Teilbereich B, die Begriindung und die vorliegenden
umweltbezogenem Stellungnahmen haben .

vom 06.06.2008 bis 07.07.2008 gemap § 3

Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind mit Schreiben vom 29.05.2008
gemadp § 3 Abs.2 BouGB uber die offentliche
Auslegung benachrichtigt worden.

Magdeburg, den

Siegel

Oberbirgermeister

Nach Priifung, gemap 8 3 Abs. 2 BouGB, der ab-
gegebenen Stellungnahmen hat der Staodtrat der
Landeshauptstodt Magdeburg auf seiner Sitzung
am den Bebauungsplan Nr.366-1B,
Teilbereich B als Satzung gemdp § 10 Abs. 1
BaouGB beschlossen sowie die Begrindung gebilligt.

Magdeburg, den

Oberbirgermeister

Die Satzung iber den Bebauungsplan Nr.366-1B,
Teilbereich B bestehend aus der Planzeichnung
(Planteil A) unddem Text (Planteil B) in der Fassung
vom wird hiermit ausgefertigt.

Magdeburg, den

Siegel

Oberbiirgermeister

Der Beschluss der Satzung des Bebauungsplan
Nr.366—-1B, Teilbereich Bist gemdp § 10 Abs.3
BauGb ortsiblich bekannt gemacht worden .

Der Bebauungsplan Nr.366-1B "Hollehochstrape/
Dreibriickenstrape”, Teilbereich B ist damit in
Kraft getreten.

Maogdeburg, den
Siegel

Stadtplanungsamt

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit
der Urschrift des Bebauungsplanes Nr.366-1B,
Teilbereich B ubereinstimmt.

Magdeburg, den

Siegel

Stadtplanungsamt

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes ist in Verbindung mit § 215
BauGB eine Verletzung der in § 214 Abs.1 Sotz 1
Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens— und
Formvorschriften, eine Verletzung der in § 214
Abs.2 bezeichneten Vorschrift uber das Verhalt-
nis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungs—
planes sowie in § 214 Abs. 3 Satz 2 BouGB auf-
gezeigten Mdngel des Abwdgungsvorganges nicht
geltend gemacht wurden.

Magdeburg, den
Siegel

Stadtplanungsamt

Landeshauptstadt
Magdeburg

DS0419/08_Anlage_2 Stadtplanungsamt Magdeburg

Satzung zum Bebauungsplan Nr. 366-1B

HOLLEHOCHSTRASSE/ DREIBRUCKENSTRASSE, Teilbereich B

Satzung Stand: Juli 2008
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