1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN Nr. 178 — 4 Teilbereich A ''Sudlich Peter—Paul—Straf3e"
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TEIL B: Textliche Festsetzungen
I Planungsrechtliche Festsetzungen
1 Art und Ma3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB i.V.m S MaBnahmen zur Anpflanzung und zur Erhaltung von Bdumen und Strduchern
§§ 6 BauNVO und § 1 Abs. 4 ff. BauNV0) und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
1.1 Flache fur den Gemeinbedarf — Feuerwehr (s 9 Abs. 1 Nr. 5 BunB) 5.1 Auf Stellplatzanlagen ist je angefangene fiinf Stellpldtze ein Laubbaum zu pflanzen.
1.1.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden Flichen fiir den Gemeinbedarf — 5.2 Die auf der Gffentlichen Grinfldche vorhandenen Bdume sind zu schitzen und
Feuerwehr — ausgewiesen. Zuldssig sind ausschlieBlich Einrichtungen und Anlagen, zu erhalten.
die der Nutzung und dem Betrieb der Fldche als zentraler Standort fiir die Feuer— 53 Im MI 1 ist eine Fldche zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
wehr, den Katastrophenschutz und den Rettungsdienst dienen. . . . . .
Bepflanzungen ausgewiesen. Hier sind 3 grofBkronige Bdume als StraBenraum-
1.2 Mischgebieie (s 6 BGUNVO) bepflanzung des Kreisverkehrs "Wittenberger Platz" anzuordnen.
1.2.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die Mischgebiete Ml 1 und M| 2 .
festgesetzt. Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von das 4 MaBnahmen zum SChUtz’ zur Pﬁege und zur Eniwmklung von Natur und
Wohnen nicht wesentlich storenden Gewerbebetrieben. Landschaft (5 9 Abs. 1 Nr. 20 BOUGB)
1.2.2 Die allgemein zuldssigen Nutzungen gem. § 6 Absatz 2 BauNVO: 4.1 Auf den privaten und 6ffentlichen Grundstiicksflachen sind Stellpldtze und
— Gartenbaubetriebe nur in wasserdurchldssiger Ausfiihrung zuldssig. (Schotterrasen, Gro3fugenpflaster,
— Tankstellen Rasengittersteine o.d.). Das gilt nicht fiir Fahrbahnen zur ErschlieBung der
— Vergnligungsstdtten i.S.d. § 4a Absatz 3 Nr. 2 BauNVO Stellpldize und Parkpldtze.
i ) o Auf Fldchen, deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdeten Stoffen belastet sind,
und die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 6 Absatz 3 BauNVO: kann eine vollstdndige Versiegelung zugelassen werden.
— Vergnigungsstdtten i.S.d. § 4a Absatz 3 Nr. 2 BauNVO
werden gem. § 1 Absatz 5 und 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
1.2.3 Fir Einzelhandelsbetriebe ist eine Nettoverkaufsfliche von max. 400 m?2 I” Hinweise
zuldssig. (§ 1 Abs. 10 BauNVO0)
Hinweis auf Bombenabwurfgebiet
2 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfldchen Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungplanes zdhlt zum Bombenabwurf-
(5 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12. 14 und 16 BCIUNVO) gebiet der Stadt. Es besteht die Notwendigkeit der Uberpriifung auf Kampfmittel.
. L] L] . L] ,
2.1 Stellpldtze und Garagen i.S.d. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO Hinweis auf die Baumschutzsatzung
kénnen auBerhalb der Baugrenzen ausnahmsweise zugelassen werden. Die "Satzung zum Schutz des Baumbestandes, der Grof3strducher und Klettergehdlze
2.2 Ab dem 2. Obergeschoss kann ein Vor— und Zurlicktreten des Baukodrpers von den als geschiitzter Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt Magdeburg
festgesetzten Baulinien bis zu einer Tiefe von 1.5 m zugelassen werden = Baumschutzsatzung =" ist zu beachten.
(§ 23 Abs. 2 BauGB). . .
Hinweis zu Altlasten
2.3 F?r die Errichtung technisch notwendiger Bou'reil.e oder Anlagen auf der Fldche Sollten bei Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder
f"ir de'l Gef-nembedarf - Feu.erwehr — kann eine Ubersc'hrel'rung der fesigesetzten Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffdlligkeitendurch Farbe, und /
Hohe fiir die Oberkante baulicher Anlagen ausnahmsweise zugelassen werden. oder Geruch) festgestellt werden, ist das Umweltamt vor Beginn weiterer
Maf3nahmen unverziiglich und unaufgefordert zu informieren.
3 A.nla.gen und Vorkehrungen zum Schuiz. vor schddlichen Umwelt- Hinweis auf Bodendenkmale
einwirkungen und sonstigen Gefahren i.S.d.BImschG (§9 Abs.1 Nr. 24 BauGB) o ) , , )
Auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht und die Erhaltungspflicht gem.
3.1 In Bereichen, in denen die schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 § 9 (3) DSchG LSA im Falle unerwartet freigelegter archéologischer Funde oder
Unerschritten werden, sind Ma3nahmen des passiven Schallschutzes gemdf3 DIN 4109 Befunde wird hingewiesen.
"Schallschutz im Hochbau", Abschnitt 5: 'Schutz gegen AuB3enlarm’ vorzusehen.
Hinweis zum Immissionsschutz
3.2 Bei Anordnung von Schlaf— und Kinderzimmern in Bereichen mit Pegeln > 50 dB(A) Durch den Betrieb der in der Pel Paul—Stras L . he K
nachts zur Ldrmquelle sind diese Rdume mit schallgeddmpften Liiftungsoffnungen urfc ‘en edrle :r "; erG e fr_ hqbul_ fru e a:sasmgen euerwache kann es
auszustatten, die die Anforderungen der Larmpegelbereiche erfiillen. Ausnahmen zeltweise und sporadisch zu berduschbelastungen kommen.
sind zuldssig, wenn der Raum lber mindestens ein Fenster verfligt, vor dem
geringere AuBenpegel anliegen.

Verfahrensvermerke:

Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung

vom 23. September 2004 (BGBI. I, S. 2414), gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316) und § 6 Abs. 1
Gemeinderordnung flir das Land Sachsen — Anhalt vom 05. Oktober 1993

(GVBI. S. 568), in der zuletzt gednderten geltenden Fassung, hat der Stadtrat
der Landeshauptsatdt Magdeburg am ........coveniiiins den Bebauungsplan Nr. 178—-4A
"Siidlich Peter—Paul-StraBe” bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A)

und dem Text (Planteil B) als Satzung beschlossen.

Magdeburg, den .....coeviiviniiienns
Siegel

Oberblrgermeister Blirgermeister

Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stra3en, Wege und
Platze vollstdndig nach.

Magdeburg, den ..o
Siegel

ObVerming./Fachdienst Geodienste

Verfahren

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat auf seiner Sitzung am 10.03.2005
die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 178-4 "Rogdtzer StrafBe"”
gemdf3 § 1 Abs. 3 und 8 sowie § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.03.2005 lber das Amtsblatt Nr. 09
ortsiiblich bekannt gemacht.

Magdeburg, den ...covvviiiiiiinannn.
Siegel
Oberbiirgermeister
Der Stadirat der Landeshauptstadt Magdeburg hat am ...............

die Herauslésung eines Teilbereiches aus dem Bebauungsplan Nr. 178—4 (1. Anderung)
beschlossen. Der herausgeléste Teilbereich wird als Bebauungsplan Nr. 178—4A
unter der Bezeichnung "Siidlich Peter—Paul-StraBe" weitergefiihrt.

Magdeburg, den ....coveniiiiininnnne.
Siegel

Oberblirgermeister

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemdf3 § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am ...............
Uber das Amtsblatt Nr. .... ortsiiblich bekannt gemacht.

Magdeburg, den ...l
Siegel

Oberbirgermeister

Die friihzeitige Offentlichkeitsbteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am
17.06.2008 durchgefiihrt worden.

Magdeburg, den ..oooveviiiinininininns
Siegel

Oberbirgermeister

Die Mitteilung und Anfrage an die fliir Raumordnung und Landesplanung
zustdndige Behdrde ist gemdf3 § 1 Abs. 4 BauGB erfolgt.

Magdeburg, den .....coeevvvinininninnn.
Siegel

Oberblirgermeister

Die von der Planung berihrten Behdorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange
sind mit Schreiben vom ................ gemdf3 § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig zur

Abgabe einer Stellungnahme und zur AuBerung liber den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert worden.

Magdeburg, den ......cooiiiiii,
Siegel

Oberbiirgermeister

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange
sind zum Planentwurf und der Begriindung mit Schreiben vom .................
gemdf3 § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Magdeburg, den ..coiviiiiiiininin
Siegel
Oberblrgermeister
Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat auf seiner Sitzung am ..........

dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1778—-4A und der Begriindung zugestimmt
und die &ffentliche Auslegung gemdf3 § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ................. ortsiblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 178—-4A, die Begriindung und die vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ................ bis iviveviiinnnnns
gemdf3 § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Die Behérden und sonstigen Trdger &ffentlicher Belange sind mit Schreiben
VOM .iiviiiininnnn. gemdf3 § 3 Abs. 2 BauGB liber die 6ffentliche Auslegung
benachrichtigt worden.

Magdeburg, den ...cocovviiiiiiininnn.
Siegel

Oberbilirgermeister

Nach Prifung gemd3 3 Abs. 2 BauGB der abgegebenen Stellungnahmen, hat der
Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg auf seiner Sitzung am ...............
den Bebauungsplan Nr. 1778-4A als Satzung gemdf3 § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen

sowie die Begriindung gebilligt.

Magdeburg, den ...cccovvinieiinininnnnn.
Siegel

Oberbilirgermeister

Die Satzung liber den Bebauungsplanes Nr. 1778—-4A, bestehend aus der
Planzeichnung (Planteil A) und dem Text (Planteil B) in der Fassung vom .......... ,
wird hiermit ausgefertigt.

Magdeburg, den ....ocoevieiiiiininnnnn.
Siegel

Oberblrgermeister

Der Beschluss der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 1778—4A ist gemdf3 § 10 Abs. 3
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 178—-4A "Sldlich Peter—Paul-StraBe" ist damit

in Kraft getreten.

Magdeburg, den ...ccovviiiiiiininiinn
Siegel

Oberbiirgermeister

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der Urschrift des Bebauungsplanes
Nr. 178-4A lbereinstimmt.

Magdeburg, den ...cocovvviviiniiiinnn.
Siegel

Stadtplanungsamt

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind in Verbindung
mit § 215 BauGB eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB
bezeichneten Verfahrens— oder Formvorschriften, eine Verletzung der in § 214

Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschriften lber das Verhdltnis des Bebauungsplanes
und des Fldchennutzungsplanes sowie in § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB aufgezeigte
Mdngel des Abwdgungsvorganges nicht geltend gemacht worden.

Magdeburg, den .......coooiiiiiiiii.
Siegel

Stadtplanungsamt

Planzeichenerklarung

Art und MaB der baulichen

MI Mischgebiet

Nutzungsschablone

Nutzung

Art der baulichen Nutzung

§§ 4, 6 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse
als Héchstmaf3
§ 20 BauNVO

Grundfldchenzahl GRZ

§§ 17, 19 BauNVO

Geschossflachenzahl GFZ
als Mindest—/ Hdchstmaf
§ 17, 20 BauNVO

Bauweise

§ 22 BauNVvVO

Oberkante (OK)
ber 46 m NHN

als Mindest— bis Hochstmaf3
bzw. Héochstmalf3

Bauweise und liberbaubare

——————— Baugrenze

[ P Bau”nie

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern

Grundstiicksflache

und Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten
Bereichs, Fldchen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fir
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FE

Feuerwehr
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emeinbedarf

StraBenverkehrsfldche, 6ffentlich

p Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung

— private Verkehrsfldache

gM Verkehrsberuhigter Bereich

a a a a Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und

und Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen

%} Zweckbestimmung: Elektrizitdt

Griinfldchen
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MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
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Sonstige Planzeichen

[
1 I Grenze des rdum
|
-

Ldrmpegelbereich

1l < 60 dB(A)
i < 65 dB(A)
v < 70 dB(A)
v < 75 dB(A)
\4 < 80 dB(A)
Vil < 85 dB(A)

* — Ubernahme aus ECO Akustik Ingenieurbiiro fiir Schallschutz
"Immissionsschutzgutachten zur 1. Anderung des Bebauungplanes Nr. 178-4
"Rogdtzer StraBBe" der Landeshauptstadt Magdeburg, Juli 2008

Landschaft

Fldchen zum Anpflanzen von

Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

lichen Geltungbereiches

I des Bebauungsplanes

e gem. DIN 4109*

—e—+—+—<— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,

z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzungen des MaBles

der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

L Mit Geh—, Fahr—

zu belastende Fl

Geh—, Fahr— und Leitungsrecht zugunsten Versorgungstrdger

und Leitungsrechten
dchen

Flursticksgrenze (Bestand)

- Flurgrenze (Bestand)

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 6 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 23 Abs.3 BauNVO

§ 23 Abs.3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und
Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11, Abs. 6 BauGB

Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
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