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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 178-4 ,Rogéatzer StraRe* Begriindung, Teil I: Ziele, Grundlagen und Inhalte
Teilplan A ,Stdlich Peter-Paul-Strae Magdeburg Entwurf Oktober 2008

1 Vorbemerkungen

1.1 Ziele und Inhalte der Planung

Fir den Bereich westlich des Handelshafens im Stadtteil Alte Neustadt der Landeshauptstadt Magde-
burg ist zwischen den Bahnstrecken Magdeburg-Stendal und Magdeburg-Berlin im Norden, der Theo-
dor-Kozlowski-Straf’e im Osten, dem ehemaligen Umspannwerk SandtorstralRe / Wittenberger Stralle
im Sitden und der Schiffer-, Ottenberg- und Rothenseer Stralle der Bebauungsplan Nr. 178-4 ,Rogat-
zer Stralke” in Kraft.

Teile des Bebauungsplanes Nr. 178-4 ,Rogéatzer Stralle” sollen durch die Aufstellung mehrerer Be-
bauungsplane geandert und damit Uberplant werden. Es handelt sich dabei um den

- Teilplan 178-4 A ,Sudlich Peter-Paul-Strafle*
- Teilplan 178-4 B ,Sidlich Hafenstralie*
- Teilplan 178-4 C ,Stendaler StralRe*

In das Gesamtkonzept der VerkehrserschlieBung des Gebietes wird durch die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes nicht eingegriffen. Ebenfalls sind keine Anderungen der grundséatzlichen stadtebauli-
chen Zielstellungen im Gesamtgebiet vorgesehen. Die Bereiche des Bebauungsplanes Nr. 178-4 ,Ro-
gatzer StralRe®, die nicht von den o.g. Teilplanen als 1. Anderung tberplant werden, bleiben in ihren
Planinhalten weiterhin rechtskréftig bestehen.

Die hier vorgelegte 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 178 — 4 ,Rogétzer Stralte” Teilplan A ,Std-
lich Peter-Paul-Strale” beinhaltet die Anderung des Teilbereiches zwischen der Peter-Paul-Stral3e,
der Theodor-Kozlowski-Stralle, der Wittenberger StralRe und der Rogéatzer Stralle.

Im Hinblick auf die derzeitige und die zuklnftige Nutzung der Flachen haben sich gegenlber den ur-
spriinglichen Zielstellungen das Nachfrageverhalten nach Bauflaichen und die Rahmenbedingungen
geandert. Die in diesem Bereich bisher als Mischgebiet und Gewerbegebiet ausgewiesenen Flachen
sollen nunmehr als Gemeinbedarfsfache Feuerwehr und Mischgebiet weiterentwickelt werden.

In dem als Gemeinbedarfsflache Feuerwehr auszuweisenden ndrdlichen Bereich wurde der Neubau
der ,Feuerwache Nord’ bereits errichtet. In den als Mischgebiet auszuweisenden Teilen des Ande-
rungsbereiches befindet sich eine Gemengelage aus Wohnen, Dienstleistung und gewerblichen Nut-
zungen.

Zielstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 178 - 4 Teilplan A ,Siidlich Peter-Paul-Strake®
ist daher die Anpassung der stadtebauliche Ordnung an die aktuellen Nutzungen und die Entwick-
lungsziele der Stadt unter Berlcksichtigung einer wirtschaftlich angepassten, bedarfsgerechten und
umweltvertraglichen Nachnutzung des Gelandes. Art und MaR der baulichen Nutzung sind der vor-
handenen und umgebenden Bebauung entsprechend zu wahlen.

Nachfolgend sind die wesentlichen geplanten Anderungen gegeniiber den ausgewiesenen rechtskraf-
tigen Nutzungen im Geltungsbereich des Teilplan A im Einzelnen aufgefuhrt.
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 178-4 ,Rogéatzer StraRe*
Teilplan A ,Stdlich Peter-Paul-Strae Magdeburg

Begriindung, Teil I: Ziele, Grundlagen und Inhalte
Entwurf Oktober 2008

Tab. 1: Ubersicht zur den wesentlichen geplanten Anderungen der Bauleitplanung
Rechtskréaftige Festset- | Geplante Festsetzungen Wesentliche geplante Anderung
zungen Bebauungsplan Bebauungsplan
Nr. 178-4 ,,Rogatzer Nr. 178 - 4 A "Siidlich
Strafe“ Peter-Paul-StraBe"

Mischgebiet [§ 6 BauNVO] | Mischgebiet [§ 6 BauNVO] | Wegfall Planstral’e B zugunsten von Bauflachen

Gewerbegebiet Flache fur den Gemein- StichstralRe zur Erschlielung der MI-Fl&chen von der

[§ 8 BauNVO] bedarf — Feuerwehr — Rogéatzer Stralle aus

Verkehrsflachen [§ 9 Abs. 1 Nr. 5BauGB] | Anderung des Flachenzuschnitts Ml bei etwa gleich-

Verkehrsflachen bleibender Gesamtgréfie
offentliche Griinflachen Wegfall GE zugunsten Gemeinbedarfsflache — Feu-

erwehr bei Anderung Flachenzuschnitt gem. Bauge-
nehmigung
Festsetzung der Geschossigkeit bei Wegfall der
Traufhéhen im Ml
Erhéhung der zuldssigen OK Gebaude im Bereich
Gemeinbedarfsflaiche Feuerwehr auf 18 m aufgrund
des besonderen Bedarfs
Beibehaltung GRZ
Ausweisung eines 6ffentlichen Griinstreifens westlich
der Theodor-Kozlowski-Straf3e zu Lasten GE/ Ver-
kehrsflache

1.2 Erforderlichkeit der Planung

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Ge-
meinde nach MalRRgabe des Baugesetzbuches vorzubereiten und zu leiten (§ 1 Abs. 1 BauGB). Bau-
leitplane sind der Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und der Bebauungsplan (verbind-
licher Bauleitplan, § 1 Abs. 2 BauGB). Der Bebauungsplan enthélt die rechtsverbindlichen Festset-
zungen fir die stadtebauliche Ordnung (§ 8 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Die Bauleitpldne sollen eine nachhaltige stéddtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allge-
meinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten und dazu beitragen, eine men-
schenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwi-
ckeln. Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwagen (§ 1 Abs. 6 BauGB).

Bauleitplane sind von der Gemeinde in eigener Verantwortung aufzustellen (§ 2 Abs. 1 BauGB), so-
bald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich st
(§ 1 Abs. 3 BauGB). Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 178 - 4 Teilplan
A ,Sudlich Peter-Paul-StraRe” befindet innerhalb des Umgriffs des Bebauungsplanes Nr. 178 - 4 ,Ro-
gatzer Stralle” und demzufolge im beplanten Innenbereich, auf den der § 30 BauGB anzuwenden ist.

Das Erfordernis einer Bauleitplanung im vorliegenden Fall besteht, weil die Planinhalte des Bebau-
ungsplanes Nr. 178-4 ,Rogéatzer Strafle” nicht mehr den aktuellen Bedingungen und den stédtebauli-
chen Zielstellungen der Landeshauptstadt Magdeburg entsprechen. Die Bauflachenausweisungen sol-
len in Art und Maf der baulichen Nutzungen unter Beriicksichtigung der angrenzenden Nutzungen an
die aktuellen Rahmenbedingungen und Entwicklungsziele angepasst werden.
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 178-4 ,Rogéatzer StraRe* Begriindung, Teil I: Ziele, Grundlagen und Inhalte
Teilplan A ,Stdlich Peter-Paul-Strae Magdeburg Entwurf Oktober 2008

1.3 Entwicklungsgebot

¢ Flachennutzungsplan

Das Bauleitplanverfahren ist zweistufig aufgebaut (§ 1 Abs. 2 BauGB). Das Baugesetzbuch unter-
scheidet zwischen dem Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und Bebauungsplan (ver-
bindlicher Bauleitplan). Bebauungspldne sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
(§ 8 Abs. 2 BauGB).

Die Flachennutzungsplanung erfolgt nicht parzellenscharf. Es werden Bauflachen, keine Baugebiete
i.S.d. Baunutzungsverordnung, ausgewiesen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg ist der Planbereich als ge-
mischte sowie gewerbliche Bauflache dargestellt. Zur Zeit ist die 10. Anderung des Flachennutzungs-
planes der Landeshauptstadt Magdeburg (Einleitungsbeschluss 06.07.2006) im Verfahren. Der Ande-
rungsbereich umfasst die Stadtteile Neue und Alte Neustadt. Die mit der hier vorgelegten 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 178-4 Teilbereich A geplanten Inhalte wurden in der o.g. 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Landeshauptstadt Magdeburg bereits beriicksichtigt. Somit liegt ein paral-
leles Anderungsverfahren vor.

Die Planungsabsicht mit der Ausweisung von Mischgebietsflachen sowie Flachen fir den Gemeinbe-
darf entspricht im Wesentlichen § 8 Abs. 2 Satz 1i.V.m. Abs. 3 Satz 1 BauGB.

Die Umsetzung der in Aufstellung befindlichen Bebauungspléne hat keine negativen Auswirkungen
auf Darstellungen benachbarter Nutzungen im Flachennutzungsplan.

1.4 Rechtliche Grundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316).

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke / Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitpldnen und die Darstellung des Planinhalts / Plan-
zeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990

Sowie alle weiteren Fachgesetze, Verordnungen und sonstige einschldgige Vorgaben des Bundes,
des Landes Sachsen — Anhalt und der Landeshauptstadt Magdeburg.

1.5 Plangrundlagen und Ausarbeitung der Planung

Plangrundlage fiir den Bebauungsplan bildet ein amtlicher Lageplan mit Stand vom November 2006
(Topografisches Stadtkartenwerk der Landeshauptstadt Magdeburg). Die Flurstiicksgrenzen und Flur-
stiicksnummern sind auf der Plangrundlage verzeichnet.

Auf Basis dieser Plangrundlage wurde die Planzeichnung des Bebauungsplans im Maf3stab 1 : 1.000
erarbeitet. Der Bebauungsplan enthalt

- den Teil A: Planzeichnung, MaRstab 1 : 1.000 mit der Planlegende,
- den Teil B: Textliche Festsetzungen mit Hinweisen,

- die Verfahrensvermerke, sowie

- die Ubersichtskarte zur Lage des Plangebietes, MaRstab 1:10.000.

Die Plangrundlage fir die Ubersichtskarte ist ein Auszug aus der topografischen Stadtkarte, MaR-
stab 1: 10.000, Stand 2005.
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 178-4 ,Rogéatzer StraRe* Begriindung, Teil I: Ziele, Grundlagen und Inhalte
Teilplan A ,Stdlich Peter-Paul-Strae Magdeburg Entwurf Oktober 2008

1.6 Aufstellungsverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist ein mehrstufiger, gesetzlich vorgeschriebener Planungspro-
zess aus planerischer Arbeit, politischer Diskussion und Entscheidung, Beteiligung verschiedener Be-
hérden und anderer Planungstréger (Trager 6ffentlicher Belange) sowie der Biirgerinnen und Biirger.
Die Landeshauptstadt Magdeburg tbt ihre Planungshoheit und Entscheidungsgewalt als Trager des
Bauleitplanverfahrens aus.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat in seiner Sitzung am 10.03.2005 die Einleitung des
Verfahrens zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 178 — 4 A ,Sudlich Peter-Paul-Stralke“ be-
schlossen. Mit der Billigung des Entwurfs und dem Auslegungsbeschluss wird der genannte Aufstel-
lungsbeschluss hinsichtlich des Geltungsbereiches fiir den Teilplan A aktualisiert.

Das Bauleitplanverfahren wird gemaf den Vorschriften der §§ 3, 4 und 4a BauGB durchgefiihrt. Die
§§ 13, 13a sind im vorliegenden Fall nicht anwendbar.

Zum Bebauungsplan wird ein Umweltbericht nach den Vorschriften des Baugesetzbuches erarbeitet.

Gem. § 4 Abs. 1 BauGB sind Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbe-
reich durch die Planung beriihrt werden kann, friihzeitig zu unterrichten und zur AuRerung auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufzufordern. Die
Stellungnahmen werden bei der Erarbeitung des Entwurfs des Bebauungsplanes mit der Umweltpri-
fung berlcksichtigt. Die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wer-
den gemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB mit dem Entwurf ausgelegt.

Gem. § 3 Abs. 1 BauGB ist die Offentlichkeit méglichst friihzeitig Uber die allgemeinen Ziele und Zwe-
cke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Lésungen, die fir die Neugestaltung oder Entwick-
lung eines Gebietes in Betracht kommen, und die vorrausichtlichen Auswirkungen der Planung &ffent-
lich zu unterrichten; ihr ist Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung zu geben.

In der folgenden Tabelle sind ausgewahlte Schritte des bisherigen Verfahrensablaufs dargestellt:

Verfahrensschritte Durchfiihrung
Aufstellungsbeschluss 10.03.2005
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 BauGB) 18.03.2005
Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange 08.07.2008

(§ 4 Abs. 1 BauGB)

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) 17.06.2008

Auslegungsbeschluss (Entwurf)

Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB)

Offentliche Auslegung (Entwurf) (§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB)

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
(§ 4 Abs. 1 BauGB)

Abwagung, Abwagungsbeschluss (§ 3 Abs. 2 Satz 4 und § 4 Abs. 3 BauGB)

Mitteilung des Abwéagungsergebnisses (§ 3 Abs. 2 Satz 4 und § 4 Abs. 3 BauGB)

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Genehmigung (§ 10 Abs. 2 BauGB) oder Inkraftsetzung durch ortlibliche Bekanntmachung
(§ 10 Abs. 3 BauGB)
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 178-4 ,Rogétzer Strafe* Begriindung, Teil I: Ziele, Grundlagen und Inhalte
Teilplan A ,Sudlich Peter-Paul-Strale* Magdeburg Entwurf Oktober 2008

2 Plangebiet

21 Lage, GréRe und rdumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 178 — 4 A ,Sudlich Peter-Paul-Stral3e” befindet sich im
Stadstteil ,Alte Neustadt’ der Landeshauptstadt Magdeburg. Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes orientieren sich an bestehenden Flurstiicksgrenzen. Das Gebiet wird
wie folgt umgrenzt:

- im Norden von der Nordseite der Peter-Paul-Strale

- im Osten von der Ostgrenze des Flurstiicks 10125 bzw. der &stlichen Stralenraumbegrenzung
der Theodor-Kozlowski-Stralle im Bereich des 4-spurigen Ausbaus

- im Westen von der Ostseite der Rogatzer Stralle
- im Suden von der Nordseite der Wittenberger Stralle

Der Verlauf der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze ist abweichend von der Grenze des rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanes Nr. 178-4 ,Rogéatzer Stralle“. Die dort festgesetzten Bahnanlagen werden im
Zuge einer spateren Bauleitplanung, die die Flachen 6stlich der Theodor-Kozlowski-Stralde im Bereich
Handelshafen umfassen soll, Uberplant.

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches betragt ca. 5,25 ha.

2.2 Grundstiicks- und Eigentumsverhaltnisse
Im Geltungsbereich befinden sich folgende Flurstlcke (alle Gemarkung Magdeburg, Flur 274):

Flurstiick Flache [m?] Eigentiimer Nutzungsart gem. ALB
10052 31 | Stadt Magdeburg
10054 2.369 (anteilig) | Stadt Magdeburg Leitungsrecht (110 kV)
10064 54 | privat
10066 773 | privat Wohnen
10071 1.250 | Stadt Magdeburg
10072 1.368 | Stadt Magdeburg
10074 1.224 | Stadt Magdeburg
10075 188 | Stadt Magdeburg
10078 2.121 | Stadt Magdeburg
10079 382 | Stadt Magdeburg
10080 4.796 | Stadt Magdeburg
10081 1.280 | Stadt Magdeburg
10082 172 | Stadt Magdeburg
10083 1.127 | Stadt Magdeburg
10084 33 | Stadt Magdeburg
10085 4 | Stadt Magdeburg
10086 3 | Stadt Magdeburg
10136 4.430 (anteilig) | KGE Kommunalgrund *
10139 83 | Stadt Magdeburg
10207 6.756 (anteilig) | Stadt Magdeburg
10237 762 | privat
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 178-4 ,Rogétzer Strafe*
Teilplan A ,Sudlich Peter-Paul-Strale* Magdeburg

Begriindung, Teil I: Ziele, Grundlagen und Inhalte
Entwurf Oktober 2008

Flurstiick Flache [m?] Eigentiimer Nutzungsart gem. ALB
10238 193 | privat
10239 125 | privat
10240 693 | privat Wohnen
10241 122 | privat
1049/ 116 1.380 | Stadt Magdeburg
1142 /117 737 | Stadt Magdeburg
1174 /121 543 | privat
11757121 174 | Stadt Magdeburg
1176/ 121 401 | privat
118/5 17 | privat
120/2 1.587 | privat
120/3 336 | KGE Kommunalgrund *
120/ 4 2.759 | privat
121/3 1.015 | privat
121/4 517 | BRD
121/5 339 | privat
1213 /121 688 | privat
1214 /121 904 | privat
1215/ 121 1.028 | privat Wohnen
1216 /121 815 | BRD
12257117 18 | Stadt Magdeburg
1226 /117 361 | Stadt Magdeburg
1229 /117 416 | Stadt Magdeburg
1371 /117 628 | Stadt Magdeburg
13757120 4.936 | privat
13917120 1.242 | Stadt Magdeburg
1393/118 14 | Stadt Magdeburg
1454 /117 298 | Stadt Magdeburg
1455 /117 324 | Stadt Magdeburg
1520/ 122 5.082 (anteilig) | Stadt Magdeburg

* KGE Kommunalgrund als treuhandischer Entwicklungstréger der Landeshauptstadt Magdeburg

Die von der Planung betroffenen Flurstiicke sind in der Planzeichnung ersichtlich.
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 178-4 ,Rogéatzer StraRe* Begriindung, Teil I: Ziele, Grundlagen und Inhalte
Teilplan A ,Stdlich Peter-Paul-Strae Magdeburg Entwurf Oktober 2008

2.3 Angrenzende Nutzungen

Das Plangebiet ist vollstdndig umgeben von ErschlieBungsstralen, die z.T. vom Geltungsbereich mit
erfasst sind.

Im Norden grenzen ndérdlich der Peter-Paul-Stralte gewerblich genutzte Flachen an, westlich liegen
jenseits der Rogétzer Strale Misch- und besondere Wohngebiete.

Sudlich der Wittenberger Strale bzw. des Wittenberger Platzes liegen Ver- und Entsorgungsflédchen
bzw. sonstige Sondergebiete (Forschung, Wissenschaft).

Auf der Ostseite des Geltungsbereiches befinden sich die Fldchen des historischen Handelshafens,
der im Zuge der stadtebaulichen EntwicklungsmalRnahme Magdeburg Rothensee Zone IV zum Wis-
senschaftshafen mit Kapazitaten fiir Wissenschaft und Forschung, Gewerbe und Dienstleistung, Woh-
nen und Freizeitnutzung entwickelt wird.

2.4 Bestand und Zustand

Der noérdliche Teil des Geltungsbereiches wird grofl¥flachig von der ,Feuerwache Nord’ eingenommen.
Daran stdlich angrenzend befinden sich ein Hotel und ein Lebensmittelmarkt zur verbrauchernahen
Versorgung.

Die verbleibenden Baufldchen stellen derzeit eine Gemengelage dar, die von Wohnen, gewerblichen
Nutzungen und ungenutzten Brachen gekennzeichnet ist. Durch die Lage der Flurstiicke ergibt sich
eine erschwerte ErschlieRungssituation.

Westlich strallenbegleitend zur Theodor-Kozlowski-Stralle verlduft ein ca. 15 m breiter &6ffentlicher
Grunstreifen.

Die ebenfalls zum Plangebiet gehérigen Strallen ,Peter-Paul-Stralle’ und ,Theodor-Kozlowski-Stralke’
wurden neu ausgebaut. Der Ausbau der urspriinglich 4-spurig geplanten ,Theodor-Kozlowski-Strafte’
bleibt vorerst auf den bereits realisierten 2-spurigen Ausbau beschrankt. Durch die bestehende und
fortzuflhrende Ausweisung der Stralienverkehrsflache sollen die Vorhalteflachen fiir den 4-spurigen
Ausbau jedoch weiterhin gesichert werden.

25 Baugrundverhiltnisse
2,51 Baugrund

Grolraumig sind im betroffenen Bereich, der zum Urstromtal der Elbe gehért, unter geringmachtigen
Deckschichten (humose Bildungen oder anthropogene Ablagerungen jiingeren Ursprungs) holozéne
Aueablagerungen Uber pleistozanen sandigen und kiesigen Schichten zu erwarten.

Fir das Plangebiet liegen verschiedene Aussagen zum Baugrund im Rahmen der durchgefiihrten Alt-
lastenerkundungen und angrenzender BaumalRnahmen vor.

Mutterboden ist nicht mehr vorhanden. Die oberen Bodenschichten bilden verschiedenmé&chtige Auf-
schittungen und anthropogene Ablagerungen. Darunter liegen ca. 1 bis 2 m méachtig Auelehme und
-tone vor, die von grundwasserfiihrenden Kiesen und Sanden unterlagert sind.

Altlastenrecherchen ergaben, dass sich auf dem Gelédnde, das heute von der Feuerwache Nord ein-
genommen wird, im Jahr 1936 eine spater mit Asche und Mdll verfillte Kiesgrube von ca. 4.500 m?
Grole befand. Die Sohle der ca. 10 m tiefen Grube liegt unterhalb des Grundwasserspiegels.1
Weitere Aussagen zur Altlastensituation sind im Kap. 10.4 enthalten.

! GTU mbH: Altlastengutachten ,Fenster- und Tirenwerke Magdeburg’ 1998.
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2.5.2 Grundwasser

Der Grundwasserspiegel korrespondiert tiber die sandigen und kiesigen Bodenschichten mit der Was-
serfihrung der Elbe, die in ca. 400 m Entfernung 6stlich des Plangebietes verlauft. Die stark wech-
selnden Grundwasserstande kénnen auch zu gespannten Grundwasserverhéltnissen fiihren. Der re-
guldre Grundwasserflurabstand im Gebiet liegt bei > 3 m unter GOK. Die Abflussrichtung verlduft von
West nach Nordost bis Ost.?

Im Rahmen der Erkundung der Altlasten im Gebiet wurde am 16.12.1998 im Bereich der jetzt ausge-
wiesenen Gemeinbedarfsflache der Grundwasserspiegel bei 4,80 m unter GOK festgestellt.3

Einer Baugrunderkundung im Bereich Wittenberger Platz wurde ein Grundwasseranschnitt bei 5,7 m
Tiefe ?ntnommen. Angegeben werden mdgliche Grundwasserstédnde zwischen 3,5 m und 4,0 m unter
GOK.

Fir den ca. 250 m nérdlich der Peter-Paul-Strale gelegenen Bereich der Gewerbegebietsflachen wur-
den folgende Aussagen getroffen:’

GW10() = 45,05 m HN
GWyo =44,90 m HN

Unabhéngig vom zusammenhé&ngenden Grundwasser ist zudem mit geldndenahem Stau- und Schich-
tenwasser zu rechnen. In den o.a. Baugrunderkundungen wurde dies teilweise bestatigt.

2.5.3 Versickerung von Niederschlagswasser

Grundsatzlich gilt der Vorrang, anfallendes Niederschlagswasser nach § 150 (4) Wassergesetz Land
Sachsen — Anhalt in geeigneten Fallen auf den Grundstiicken zu versickern. Das heif3t, dass der Bo-
den unterhalb mdéglicher Versickerungsanlagen geniigend wasserdurchldssig sein muss, der Mindest-
abstand zum mittleren hdchsten Grundwasserstand gem. ATV-DVWK A 138 eingehalten wird und
keine Schadstoffe in das Grundwasser gelangen kénnen. Darliber hinaus dirfen sich im hydrauli-
schen Einflussbereich von Versickerungsanlagen keine Verunreinigungen wie z.B. Altlasten befinden.

Nach Arbeitsblatt ATV-DVWK A 138 sind Béden mit Durchléssigkeitsbeiwerten tber k; = 10 ® m/s und
einem Abstand zwischen Versickerungsoberflache und héchstem Grundwasserstand von > 1 m fiir die
Versickerung geeignet.

Am Standort sind danach lediglich die in der unteren Schicht anzutreffenden Sande und Kiessande fir
eine Versickerung geeignet, die dariiber anstehenden Auffillungen sowie die Auebildungen stellen
keine versickerungsféhigen Untergriinde i.S.d. ATV-DVWK — A 138 dar. Die oberflachennah anste-
henden Auelehm- / -tonschichten (Stauhorizonte) fihren zu einer stark eingeschrénkten Regenwas-
serversickerung und Staunassegefahr.

Insbesondere auf der Flache der Feuerwache Nord ist eine Versiegelung und Vermeidung von Nie-
derschlagsversickerungen ausdriickliches Ziel, damit keine Altlasten ins Grundwasser ausgewaschen
werden kdnnen. (siehe auch Kap. 10.4)

Daher kann die Sammlung von Niederschlagswasser auf grof3flachig zu versiegelnden Flachen (Ver-
kehrsanlagen, Bauflachen) mit anschlieRender Versickerung nicht empfohlen werden. Die Aufnahme-
fahigkeit von Versickerungsanlagen wére aufgrund der Untergrundverhaltnisse und der Grundwasser-
situation derart begrenzt, dass diese aus fachlicher Sicht fiir die éffentlichen und privaten Verkehrsfla-
chen und die Mischgebietsflache nicht vertretbar sind. Es ist daher vorgesehen, die Regenentwésse-
rung der Verkehrsflachen und der Mischgebietsflache an das 6ffentliche Kanalnetz (Mischwasserka-
nal) anzuschlief3en.

2 Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 178-4 ,Rogétzer Strafle” 2003.

Erste orientierende Grundwasseruntersuchung (Kurzbericht) Ehemaliges Betriebsgrundstiick der Magdeburger Fenster- und
Tarenwerke GmbH, Rogétzer Stralle 6, 1998.

4 BUG mbH, Wittenberger Platz Magdeburg, Baugrundgutachten vom 21.01.2008.

° GGU mbH: Magdeburg, EntwicklungsmafRnahme Rothensee, Zone |V, PlanstralBe A, Baugrund- und Altlastengutachten
1723/2005 vom 14.02.2005 und Stellungnahme GGU mbH vom 07.03.2005.
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3 Ubergeordnete und sonstige Planungen

3.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Hinsichtlich der Raumordnung und Landesplanung sind folgende Rechtsvorgaben zu beriicksichtigen:

- Raumordnungsgesetz (ROG) vom 18. August 1997 (BGBI. | S. 2081), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 25. Juli 2005 (BGBI. | S. 1746).

- Landesplanungsgesetz des Landes Sachsen — Anhalt (LPIG) vom 28. April 1998 (GVBI. LSA
S. 255, zuletzt geandert durch zweites Gesetz zur Anderung des Landesplanungsgesetzes des
Landes Sachsen — Anhalt vom 19. Dezember 2007 (GVBI. LSA S. 466).

- Gesetz Uber den Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen — Anhalt (LEP-LSA) vom 23. Au-
gust 1999 (GVBI. LSA S. 244), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19. Dezember 2007 (GVBI.
LSA S. 466).

- Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Magdeburg (REP MD), genehmigt durch die
oberste Landesplanungsbehérde am 29. Mai 2006, in Kraft seit 01. Juli 2006.

Gemal § 4 Abs. 1 ROG sind Ziele der Raumordnung bei raumbedeutsamen Planungen und MaR-
nahmen zu beachten; gem. § 4 Abs. 2 ROG sind Grundséatze und sonstige Erfordernisse der Raum-
ordnung zu bertcksichtigen.

Die Landeshauptstadt Magdeburg ist in ihrer zentral6rtlichen Funktion als ,Oberzentrum® eingestuft
(LEP-LSA Punkt 3.2.10 Nr. 3 und REP MD Z 5.2.14). Entsprechend ihrer Funktion sind in Oberzentren
bei bestehendem Bedarfsnachweis Flachen fiir Industrie und Gewerbe sowie fir den Wohnungsbau
stédtebaulich zu sichern und zu entwickeln.

Der Planungsraum ist als Verdichtungsraum ausgewiesen. Unter Berlicksichtigung 6kologischer, so-
zialer und demografischer Belange ist eine differenzierte Weiterentwicklung des baulichen Verdich-
tungsprozesses anzustreben. Dabei sollen bei weiterer Verdichtung von Wohn- und Arbeitsstétten ge-
sunde raumliche Strukturen sichergestellt und verschiedene Nutzungsanspriiche aufeinander abzu-
stimmen. (LEP LSA 3.1.2 und REP MD Z 5.1.2).

Verdichtete R&dume sind als Wohn-, Produktions- und Dienstleistungsschwerpunkte zu sichern. Um-
weltbelastungen sind abzubauen. (LEP-LSA Punkt 2.5 und REP MD G 4.5).

Es ist eine ausgewogene und langfristig wettbewerbsfahige Wirtschaftsstruktur mit einem ausreichen-
den und vielfaltigen Angebot an Arbeits- und Ausbildungsplatzen zu entwickeln. Industriell-
gewerbliche Altstandorte sind vorrangig bei Einhaltung des Grundsatzes ,Innenentwicklung vor Au-
Renentwicklung’ zu nutzen. Wirtschaftsnahe Forschungs- und Beratungsinfrastrukturen sind auf- und
auszubauen. Es ist eine verbrauchernahe Versorgung der Bevdlkerung sicherzustellen. (LEP-LSA
Punkt 2.9 und REP MD G 4.9).

Dem Wohnbedarf ist im Sinne der Eigenentwicklung und in Bereichen, in denen Arbeitsplatze ge-
schaffen werden sollen, Rechnung zu tragen. Stadtebauliche Innenentwicklung, Wohnungsmoderni-
sierung, stadtebauliche Erneuerung und Verbesserung des Wohnumfeldes haben bei der weiteren
Siedlungsentwicklung Vorrang vor der Neuausweisung von Flachen im AuRenbereich. (LEP-LSA
Punkt 2.11 und REP MD G 4.11)

Durch Verbesserung der wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Infrastruktur ist dem Trend der Ab-
wanderung der Bevélkerung entgegenzuwirken. Insbesondere sind familienfreundliche Bedingungen
zu entwickeln. (REP MD G 4.16)

Der Bebauungsplan Nr. 178 — 4 A ,Sudlich Peter-Paul-StralRe® der Landeshauptstadt Magdeburg ist
auf Grund seiner rdumlichen Ausdehnung und den Auswirkungen auf die Erfordernisse der Raumord-
nung raumbedeutsam i.S.v. raumbeanspruchend und raumbeeinflussend. Er ist mit den Erfordernis-
sen der Raumordnung vereinbar.’®

Ziele der Regionalplanung stehen dem Vorhaben nicht entgegen. Den oben genannten Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung wird mit der vorliegenden Planung entsprochen.

6 Stellungnahme Landesverwaltungsamt, Ref. Raumordnung — Landesentwicklung zum Vorentwurf vom 07.08.2008.
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3.2 Stadtebauliche Planungen
Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg (2004) weist Bauflachen i.S.d.
BauNVO aus. Im Zuge der derzeit im Verfahren befindlichen 10. Anderung des Flachennutzungspla-
nes wurden die Darstellungen an die Inhalte der hier vorgelegten 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 178-4 A ,Sudlich Peter — Paul — Strale” angepasst (siehe auch Kap. 1.3).

Bebauungspline

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 178-4 A ,Sidlich Peter-Paul-Strae“ befindet sich in-
nerhalb des Umgriffs des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 178 - 4 ,Rogatzer Stralke“. Dessen
Geltungsbereich wird entsprechend der aktuellen Anforderungen, des Bedarfs und der Planungsziele
der Landeshauptstadt Magdeburg durch mehrere kleinflachigere Teilpléne als 1. Anderung tberplant.
Zu diesen gehdrt auch der Bebauungsplan Nr. 178-4 A ,Sudlich Peter-Paul-Stralle®.

3.3 Sonstige Planungsvorgaben
Entwicklungsgebiet Magdeburg Rothensee, Zone IV

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 178-4A ,Sidlich Peter-Paul-Strale® gehért zur Ent-
wicklungsmalRnahme Magdeburg — Rothensee, Zone IV. Im Rahmen der Landesinitiative ,Urban 21*
wurden und werden hier zahlreiche Einzelprojekte umgesetzt, die sich auf die Entwicklung von Infra-
struktur, Dienstleistung, Wissenschaftseinrichtungen und Gewerbe und folglich auch auf die Bevélke-
rungsentwicklung aufRerordentlich positiv ausgewirkt haben. Hier hat sich ein attraktiver Wohn- und
Arbeitsstandort mit sehr guter Innenstadtanbindung entwickelt. Mit den Festsetzungen des hier vorge-
legten Bebauungsplanes wird auch den Zielstellungen im Entwicklungsgebiet Magdeburg Rothensee,
Zone |V, entsprochen.

3.4 Abstimmung mit der Nachbargemeinde

Der Lage und GréRe des Bauvorhabens entsprechend sind keine Abstimmungen mit der Nachbarge-
meinde erforderlich.
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4 Bauliche Nutzung

4.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
41.1 Mischgebiet gem. § 6 BauNVO i.V.m. § 1 (4) ff. BauNVO

Im Geltungsbereich sollen Mischgebietsflachen MI 1 und Ml 2 ausgewiesen werden, die im rechtskraf-
tigen Bebauungsplan Nr. 178 ,Rogéatzer Straf3e” bereits Uberwiegend als Mischgebiete und zum Teil
als Gewerbegebiet und StraRenverkehrsflache ausgewiesen sind.

Hier befinden sich derzeit kleinere Gewerbebetriebe und Gebdude, die zum Wohnen genutzt werden
sowie Brachflachen.

Im Geltungsbereich sollen Mischgebiete ausgewiesen werden, die sowohl dem Wohnen als auch der
Unterbringung von Gewerbebetrieben dienen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren (§ 6 Abs. 2
BauNVO). Diese Einschrankung ist aufgrund der angrenzenden und der in den Mischgebieten selbst
untergebrachten schutzwirdigen Nutzungen (Wohnen) erforderlich.

Entsprechend dem Gesamtkonzept des Plangebietes sind folgende Nutzungen gem. § 6 Abs. 2
BauNVO allgemein zulassig:

- Wohngebéaude
- Geschéfts- und Blrogebaude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsge-
werbes

- sonstige das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe

Fur Einzelhandelsbetriebe wird die Nettoverkaufsflache auf maximal 400 m? beschrankt. Damit kann
die Nahversorgung in ausreichendem Male gesichert werden. GréfRere Verkaufs- bzw. Handelsein-
richtungen entsprechen nicht dem Entwicklungszielen am Standort.

Der bereits im Gebiet vorhandene Verbrauchermarkt genief3t Bestandsschutz.

Die laut § 6 Abs. 2 BauNVO weiterhin als allgemein zulassig aufgefiihrten Nutzungen sind i.V.m.
§ 1 Abs. 5 BauNVO als nicht zulassig festgesetzt. Das trifft zu auf:

- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
- Vergnligungsstatten

Die laut § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung ,Vergniigungsstatten’ wird ebenfalls
i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO als nicht zul&dssig festgesetzt.

Diese nicht zulassigen Nutzungen entsprechen nicht der stadtebaulichen Zielstellung im Geltungsbe-
reich und wirden sich auf bestehende und geplante Nutzungen aus verschiedenen Grinden stérend
auswirken (z.B. Emissionen, Ziel- und Quellverkehre).

4.1.2 Flache fiir den Gemeinbedarf — Feuerwehr — gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Fur den Neubau der ,Feuerwache Nord’ wurde im Vorfeld der Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 178-4 A eine Baugenehmigung erteilt.” Die Bebauung wurde zwischenzeitlich umgesetzt.

Zuldssig sind hier Gebaude und Einrichtungen der Feuerwehr und des Rettungsdienstes mit ihren
Nebenflachen (Stellflachen, Zufahrten).

’ Baugenehmigung gem. § 63 BauO LSA, Az. 1745 /B - NOK /63 22 / 06, vom 20.12.2006.
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4.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
4.21 Grundflichenzahl

e Mischgebiet

Als Mal der baulichen Nutzung wird entsprechend der Héchstgrenze gem. § 17 Abs. 1 BauNVO eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 fiir die Mischgebiete Ml 1 und MI 2 festgesetzt. Eine Uberschreitung
der GRZ durch Garagen und Stellplatze mit |hren Zufahrten sowie durch Nebenanlagen gem.
§ 19 BauNVO ist méglich.

Auf den Mischgebietsflachen sind sowohl Gebaude, Flachen fiur den ruhenden Verkehr und Zufahrten
vorgesehen. Fir alle diese Nutzungen sind Versiegelungen / Teilversiegelungen unumganglich.

¢ Gemeinbedarfsflache - Feuerwehr

Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf ,Feuerwehr’ wird die GRZ mit 0,8 in Orientierung an der
Obergrenze fir gewerbliche Nutzungen ausgewiesen. Das entspricht der Nutzungs- und Bebauungs-
intensitat der Flache.

4.2.2 Zahl der Vollgeschosse
Die Geschossigkeit bestimmt sich nach § 20 BauNVO i.V.m. § 2 Abs. 6 BauO LSA.

Im Mischgebiet wird die viergeschossige Bauweise als Hochstmal} festgesetzt. Das entspricht sowohl
dem Bestand im Geltungsbereich und den angrenzenden Flachen als auch den Festsetzungen im
Bebauungsplan Nr. 178-4 ,Rogéatzer StralRe“.

Fir die Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr’ wird keine Geschossigkeit festgesetzt.

4.2.3 Hoéhe baulicher Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen wurde gem. § 18 BauNVO fir Teilbereiche des Plangebietes auf
Mindest- bzw. H6chstmale beschrankt. Die Erforderlichkeit von H6henfestsetzungen ist insbesondere
im Hinblick auf die Gestaltung des Platz- und Stral’enbildes am Wittenberger Platz und in der Rogét-
zer Stralte gegeben.

Bezugshohe fir die Hohenfestsetzungen ist 46 m Gber NHN, das entspricht der mittleren Gelédndehé-
he des Geltungsbereiches.

e Mischgebiet

Explizit aus Griinden der gebotenen Strallenrandbebauung wurde das MI 1 abgegrenzt. Das MI 1 ist
mit einer Tiefe von 10 m von der Auf3engrenze der Baufldche gemessen gegen das MI 2 abgegrenzt.

Die zulassige Gebdudehohe betragt mindestens 10 m und héchstens 18 m iber der Bezugshdéhe. In
Verbindung mit der Festsetzung einer Baulinie entlang der Rogatzer Strafle und der geschlossenen
Bauweise wird zu einem stadtebaulich-gestalterischen ausgewogenen Stral3enbild in diesem Bereich
beigetragen.

e Gemeinbedarfsflache - Feuerwehr

Fir die Gemeinbedarfsflache Feuerwehr wird mit der Héhenfestsetzung von maximal 18 m Uber der
Bezugshohe gesichert, dass sich auch diese Bebauung in das Umfeld entsprechend einflgt.

Zur Funktionserfillung notwendige héhere Bauteile oder bauliche Anlage kénnen ausnahmsweise zu-
gelassen werden.
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4.2.4  Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Stellpldtze und Garagen i.S.d. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind innerhalb
der Bauflachen nach dem Bedarf anzuordnen. Eine separate Ausweisung von Stellflichen innerhalb
der Baugebiete erfolgt nicht.

0O.g. Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen kénnen auf3erhalb der Baugrenzen ausnahmswei-
se zugelassen werden. Baugrenzen sichern die Struktur des Baugebietes (siehe Kap. 4.3.2). Im Gel-
tungsbereich befinden sich jedoch bestehende Nebengebaude, die dem Bestandsschutz unterliegen,
aulderhalb der festgesetzten Baugrenze.

Davon Zufahrten als zweiter Stellplatznachweis sind auRerhalb der Baugrenzen allgemein zuldssig.

Die Festsetzung dient der Gestaltung eines harmonischen Stadtbildes innerhalb des Bebauungsplan-
gebietes und der Einbindung in das nahe Umfeld. Es soll vermieden werden, dass durch bauliche An-
lagen aullerhalb der Baugrenzen der Stral’enraum 6&ffentlicher und privater ErschlieBungsstrallen op-
tisch eingeengt wird. Gleichzeitig ist nicht erwilinscht, dass Gebaude einen Abstand von 5 m zu den an
das Plangebiet angrenzenden Grundstiicken unterschreiten.

4.3 Bauweise, Baugrenzen, GrundstiicksgroRBen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2, 3 BauGB)
4.3.1 Bauweise

Festsetzungen zur Bauweise gem. § 22 BauNVO werden nur im MI 1 getroffen. Hier wird zur Siche-
rung einer geschlossenen Strallenrandbebauung entlang der Wittenberger Strale und der Rogatzer
StralBe i.V.m. einer Baulinie die geschlossene Bauweise ausgewiesen.

4.3.2 Baulinien und Baugrenzen

Die Uiberbaubare Grundstiicksflache wurde durch Baulinien bzw. Baugrenzen gem. § 23 Abs. 2 und 3
BauNVO festgesetzt. Baulinien und Baugrenzen sichern eine gezielte rdumliche Struktur und gewéah-
ren zu den angrenzenden Nutzungen (StralRenverkehrsflachen, Griinflichen, Bauflachen) einen ge-
nau definierten oder einen Mindestabstand.

An den westlichen und stdlichen AuRengrenzen der Bauflachen ist die vorhandene Stralenrandbe-
bauung in ihrem Verlauf fortzufihren. Dazu wurden entlang der Rogétzer Stralle eine Baulinie und
entlang der Wittenberger Stral’e eine Baugrenze unmittelbar auf der Aul3enbegrenzung der Mischge-
biets- bzw. Gemeinbedarfsflache festgesetzt. So wird der vorhandene Verlauf der Gebaudefronten in
der Wittenberger Stral’e und der Rogatzer Stralle aufgenommen bzw. fortgefiihrt.

Die Abstandsflachen gem. § 6 BauO LSA liegen damit in den Verkehrsflachen.

Zu den Ubrigen AuBengrenzen der Bauflachen im Norden und Osten sowie an der privaten Verkehrs-
flache wird Gberwiegend eine Baugrenze mit einem Abstand von 5 m gewahlt. Im Bereich der Misch-
gebietsflache wurde die 6stliche Baugrenze entlang der bestehenden Gebaudefront der Hauptgebau-
de geflihrt. Einzelne Nebengebaude Uberragen die Baugrenze hier. Die derartige Fihrung der Bau-
grenze ist aufgrund der Dichte und Dimensionierung bestehender Ver- und Entsorgungstrassen inner-
halb der Mischgebietsflache geboten. Gleichzeitig entspricht dies den Empfehlungen des Schallgut-
achtens, da sich in diesem Bereich auf3erhalb der Baugrenze Uberwiegend der Larmpegelbereich VI:
< 80 dB(A) gem. DIN 4109 ausdehnt (siehe Kap. 10.1).

Im Bereich Wittenberger Platz verlauft die Baugrenze entlang der festgesetzten Flache zum Anpflan-

zen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB).

4.4 Ortliche Bauvorschriften

Fur das Plangebiet werden keine 6rtlichen Bauvorschriften erlassen.

STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH Seite 15



1. Anderung Bebauungsplan Nr. 178-4 ,Rogéatzer StraRe* Begriindung, Teil I: Ziele, Grundlagen und Inhalte
Teilplan A ,Stdlich Peter-Paul-Strae Magdeburg Entwurf Oktober 2008

5 ErschlieBung

51 Verkehrsflachen
511 StraBenverkehrsflachen

e AuBere ErschlieBung

Die auliere verkehrliche ErschlieRung erfolgt ausschliellich Gber das vorhandene Straltennetz und ist
somit gesichert (Theodor-Kozlowski-Stral’e, Wittenberger Stralle, Rogatzer Stralle, Peter-Paul-
Stralte). Die Theodor-Kozlowski-Strale als HauptnetzstralRe nimmt mit ihrem Verlauf dstlich des Gel-
tungsbereiches und parallel zum Handelshafen den Durchgangsverkehr zwischen dem Wittenberger
Platz bis zur Saalestrale auf. Um die Flussigkeit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht zu beeintrachti-
gen, sind entlang dieser StralRe keine Grundstiickszufahrten zulassig.

Die Peter Paul-Straf3e und Teile der Theodor-Kozlowski-Stral3e sind ausgebaute 6ffentliche Verkehrs-
anlagen und befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches. Sie werden als Verkehrsflachen geman
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB im Bebauungsplan festgesetzt. Fir die zur Zeit nur 2-spurig ausgebaute Theo-
dor-Kozlowski-Stra’e werden die Flachen fiir den angestrebten 4-spurigen Ausbau vorgehalten.

¢ Innere ErschlieBung

Die ursprunglich im Bebauungsplan Nr. 178-4 ,Rogéatzer StralRe* vorgesehene Anbindung der inneren
ErschlieRung uber die Peter-Paul-Stral3e ist aufgrund der vollstédndigen Beanspruchung der Fléche fur
die Feuerwache Nord nicht mehr méglich.

Die rickwartige Erschliefung der Baugrundstiicke in der Mischgebietsfladche erfolgt daher tber eine
im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes zu errichtende private Stichstralle nicht mehr von der
Theodor-Kozlowski-Stralle (siehe Bebauungsplan Nr. 178-4 ,Rogétzer Stralle®), sondern von der Ro-
gatzer Stralle aus. Die vorhandene Zufahrt von der Theodor-Kozlowski-Strale aus ist nach wie vor
als Grundstiickszufahrt einzustufen. Eine Entwicklung als GebietserschlieRungsstrale ist von hier aus
nicht moéglich, da ansonsten eine Kreuzungssituation entstehen wirde.

Die geplante Stichstralle endet nach ca. 70 m mit einer Wendeanlage Typ 3 (Wendehammer fir 3-
achsiges Mullfahrzeug). Eine Durchfahrt durch das Gebiet wird nicht erméglicht.

Die private Stichstrale (Bauklasse V), die ausschlieBBlich der Zufahrt zu den privaten Grundstiicken
und der Aufnahme der erforderlichen Ver- und Entsorgungstrassen dient, ist mit einer Verkehrsraum-
breite von 5,30 m zu bauen. Damit ist bei einer Fahrbahnbreite von 4,75 der Begegnungsfall PKW / 3-
achsiges Millfahrzeug abgesichert.

Die Strallenbeleuchtungsanlagen kénnen im Bordbereich der Verkehrsanlagen angeordnet werden.

Die fir die verkehrliche ErschlieRung vorgesehenen &ffentlichen Flachen werden als Verkehrsflachen
gemal § 9 (1) Nr. 11 BauGB im Bebauungsplan festgesetzt (Peter-Paul-Stral’e, Theodor-Kozlowski-
Stralte). Die private Stichstralle wird als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung — Ver-
kehrsberuhigter Bereich - ausgewiesen.

Bei den festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen wird nicht zwischen Fahrbahn, deren Nebenanla-
gen und Strallenbegleitgrin unterschieden. Das muss der Fachplanungsebene vorbehalten bleiben,
da diese Festsetzungen auf Bebauungsplanebene nicht leistbar sind. In Anderung der Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 178-4 ,Rogétzer Stralle” wurde jedoch westlich begleitend zur Theodor-
Kozlowski-Strafte eine &ffentliche Griinflache teilweise zu Lasten der Verkehrsflache ausgegrenzt, da
dieser Bereich verbindlich nicht der Verkehrsflache zuzuordnen und als Griinfldche zu sichern ist.

Verschiedene Grundstiicke sind Uber vorhandene private Zufahrten an die 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen angebunden. Die Einrichtung neuer privater Zufahrten ist, auler von der Theodor-Kozlowski-
Stralde aus (s.0.), grundsatzlich méglich. Diese sind mindestens in 4 m Breite auszubilden, um die Zu-
fahrt fir Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge zu sichern.

Da die weitere innere ErschlieBung Uber private innere ErschlieRungswege erfolgen soll, sind dariiber
hinaus gehende Darstellungen im Geltungsbereich nicht vorgesehen.
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51.2 Ruhender Verkehr

Innerhalb des Geltungsbereiches gibt es keine &ffentlichen Parkplatzflachen. Im Verkehrsraum der 6f-
fentlichen und privaten Stral3en ist das Parken nicht gestattet.
Private Stellflachen sind ausschlieRlich auf den privaten Baugrundstiicken zu errichten.

Fir die innerhalb des Mischgebietes bestehenden Nutzungen Hotel und Einkauf wurden die erforderli-
chen Parkplatze bereits hergestellt. Sie werden im Bebauungsplan nicht separat ausgewiesen. Eben-
so sind auf den Flachen der zu errichtenden Feuerwache Nord die erforderlichen Fléchen fir den nut-
zungsspezifischen ruhenden Verkehr einzurichten.

5.1.3 Gehwege und fuBlaufige Anbindungen

Gehwege und fuBlaufige Anbindungen werden nicht separat ausgewiesen. Die 6ffentlichen Verkehrs-
anlagen verfligen tGber Gehwegbereiche, die teilweise ausgebaut, teilweise noch auszubauen sind.
Die private StichstralRe wird als Mischverkehrsflache ausgebildet (siehe 5.1.1 — Innere ErschlieBung)
und erhélt keinen separaten Gehweg.

5.2 Ver- und Entsorgung

Die aullere Ver- und Entsorgung | ist Giber die vorhandenen Ver- bzw. Entsorgungsanlagen in den das
Gebiet umgebenden &ffentlichen ErschlieRungsstralien gesichert.

Das innere Plangebiet ist zur Zeit ver- und entsorgungstechnisch in Abhangigkeit von bestehenden
Nutzungen teilweise erschlossen. In den neu zu bebauenden Bereichen sind alte Ver- und Entsor-
gungsanlagen im Zuge der Baufeldfreimachung weitestgehend zuriickgebaut bzw. zuriickzubauen
und die erforderlichen neuen Ver- und Entsorgungsleitungen sind zwischen den Anbindepunkten in
den offentlichen StralRe und den geplanten zu ver- bzw. entsorgenden Nutzungen neu herzustellen.

Im Bebauungsplan wurden keine Fldchen fir Versorgungsanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6
BauGB separat ausgewiesen. Jedoch kénnen gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO die der Versorgung der
Baugebiete mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden
Nebenanlagen in den Baugebieten zugelassen werden, auch soweit fiir sie im Bebauungsplan keine
besonderen Flachen festgesetzt sind.

Ver- und Entsorgungsanlagen kdnnen ebenso in den offentlichen Verkehrsflachen, innerhalb der mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belegten Flachen sowie nicht fiir die Bebauung bendtigten Restfla-
chen angeordnet werden. Alle Ver- und Entsorgungsanlagen innerhalb der &ffentlichen und privaten
ErschlieBungsstralien sowie im 6ffentlichen Gehweg sind 6ffentlich zu widmen.

Die Einhaltung der technischen Vorschriften im Falle von Bau- bzw. PflanzmalRnahmen hinsichtlich
des Anlagenschutzes und die Beantragung zusatzlicher Versorgung sind mit dem jeweiligen Versor-
ger im Zuge nachfolgender Planungen oder Verfahren fur die Einzelvorhaben konkret abzustimmen.

5.21 Trinkwasser

Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser ist Uber vorhandene versorgungswirksame Trinkwasserlei-
tungen verschiedener Nennweiten in den angrenzenden Stral3en gesichert. Die Versorgungsdruckho-
he betragt 92 m HN. Netzerweiterungen sind aus dem vorhandenen Netzbestand mt')glich.8 Neu zu
verlegende Trinkwasserleitungen innerhalb des Plangebiets sind in der Fahrbahn der 6&ffentlichen
bzw. privaten Strallen einzuordnen.

5.2.2 Loschwasser

Der Léschwasserbedarf wurde anhand DVGW-Arbeitsblattes W 405 ,Wasserversorgung Rohrnetz /
Léschwasser — Bereitstellung durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung“ ermittelt. Er betragt fir
das Plangebiet 96 m?h fur 2 Stunden.

8 Stellungnahme SWM zum Vorentwurf vom 07.08.2008.
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Die erforderliche Léschwassermenge kann aus dem Trinkwassernetz bereitgestellt werden. Die Be-
reitstellung ist derzeit aus dem neuen bzw. erneuerten Leitungsbestand méglich, beim Altbestand wird
diese nach erfolgter Erneuerung gewéihrleistet.9

Vorhandene Anschlusspunkte fiir die Léschwasserversorgung (Hydranten) befinden sich in den an-
grenzenden Straflen. Somit ist die vorgeschriebene maximale Entfernung der Léschwasserversor-
gung zum Brandherd von 300 m It. DVGW-W 405 eingehalten.

5.2.3 Abwasser

Die Anbindung an das 6ffentliche Abwassernetz erfolgt in den umgebenden Stral3en. Dort sind Misch-
wasserkanéle vorhanden, die Schmutz- und Regenwasser aus dem Plangebiet aufnehmen kénnen.Im
Falle von NeuerschlieBungen / Umnutzungen von Fléchen ist die Abwasserentsorgung im Trennsys-
tem zu entwickeln.

¢ Niederschlagswasser

Grundsatzlich gilt der Vorrang, dass anfallendes Niederschlagswasser nach § 150 (4) Wassergesetz
Sachsen — Anhalt in geeigneten Féllen auf den Grundstiicken zu versickern ist. Das bedeutet, dass
der Boden unterhalb méglicher Versickerungsanlagen geniigend wasserdurchlassig ist, der Mindest-
abstand zum mittleren héchsten Grundwasserstand gem. ATV-DVWK-Arbeitsblatt A 138 eingehalten
wird und dass keine Schadstoffe in das Grundwasser gelangen kénnen.

Insbesondere auf der Fldche der Feuerwache Nord ist eine Versiegelung und Vermeidung von Versi-
ckerungen ausdrickliches Ziel, damit keine Altlasten ins Grundwasser ausgewaschen werden kénnen
(siehe auch Kap. 10.4)

In Auswertung der vorliegenden Baugrunderkundungen im Plangebiet und im nahen Umfeld wurde
aullerdem festgestellt, dass beziiglich der Versickerungsfahigkeit ungiinstige Bedingungen vorherr-
schen (siehe auch Kap. 2.5).

Daher soll die Regenentwasserung stark versiegelter Flachen (Verkehrsanlagen, Gemeinbedarfsfla-
che, Mischgebiet), wie bei innerstadtischen Verkehrsanlagen und Flachen mit hohem Versiegelungs-
grad durchaus Ublich, in die stadtische Kanalisation erfolgen. Das Regenwasser ist im Falle nicht
moglicher Versickerung vorzugsweise in den Regenwasserkanal Peter-Paul-Stralle / Theodor-
Kozlowski-Stralle abzuleiten. Bei Nutzung des Mischwasserkanals behalten sich die SWM die Festle-
gung einer maximalen Einleitmenge vor.!

e Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentsorgung ist gleichfalls Gber vorhandene &ffentliche Mischwasserkanale in den
angrenzenden Strafen gesichert. Fur die Ableitung des hauslichen- und gewerblichen Abwassers
(keine Produktionsabwésser) ist die innere GebietserschlieRung erforderlichenfalls neu anzulegen.

5.24 Gasversorgung

Die Gasversorgung ist iber mehrere vorhandene versorgungswirksame Leitungen in anliegenden
Stralten mdglich. Auch hier ware zur inneren Erschlieung ggf. die Neuverlegung von Leitungen vor-
zusehen. Eine Netzerweiterung ist aus dem vorhandenen Gasleitungsbestand jederzeit m('jglich.11

5.2.5 Elektroenergie

Die Stromversorgung erfolgt gleichfalls Uber vorhandene Versorgungsleitungen in den angrenzenden
StralBen. Die Elektrizitdtsversorgung ist mit Nieder- und Mittelspannung (1 kV / 10 kV) gewahrleistet.

StralRenleuchten werden in Straflen mit Gehweg an der Gehweghinterkante innerhalb der Verkehrs-
flache, in Stralen ohne Gehweg im Bord- / Bankettbereich innerhalb der Verkehrsflache installiert.

Westlich der Theodor-Kozlowski-StraRe verlaufen zwei 110-kV-Kabeltrassen, die wiederum aus je-
weils 3 Einleiterkabeln sowie den dazugehdérigen Begleitkabeln (Steuerkabeln) bestehen. Die Kabel
sind Eigentum der Stadtischen Werke Magdeburg, die Betriebsfiihrung erfolgt durch die E.ON Avacon

° Stellungnahme SWM zum Vorentwurf vom 07.08.2008.
10 Stellungnahme SWM zum Vorentwurf vom 07.08.2008.
M Stellungnahme SWM zum Vorentwurf vom 07.08.2008.
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AG. Der Korridor dieser Kabeltrassen ist innerhalb des 6ffentlichen Grinstreifens und der Mischge-
bietsflachen mittels Ausweisung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes zugunsten der Versorgungs-
unternehmen gesichert. Innerhalb der Verkehrsflachen erfolgt diesbeziglich keine gesonderte Darstel-
lung.

An der Grundstiickszufahrt von der Theodor-Kozlowski-Strale in das Mischgebiet befindet sich eine
Transformatorenstation der SWM.

5.2.6 Telekommunikation

Die Planung der Post- und Telekommunikationsversorgung erfolgt durch die entsprechenden Anbie-
ter, ebenfalls ausgehend von den anliegenden &ffentlichen Straflen.

5.2.7 Abfallentsorgung

Die Entsorgung von Hausmiill erfolgt gemaf den bestehenden Entsorgungsauftragen. Der Nachweis
der Erschliefung der Privatgrundstiicke ist Gegenstand des Bauantragsverfahrens. Fir alle &ffentli-
chen und privaten Stra3en im Plangebiet ist die Durchfahrbarkeit / Befahrbarkeit mit den Millfahrzeu-
gen des Stadtischen Abfallwirtschaftsbetriebes gesichert.

Stellflachen fur Wertstoffentsorgung sind im Geltungsbereich nicht vorgesehen. Hier sind vorhandene
Container im nahen Umfeld zu nutzen.

5.3 Geh-/ Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Im Bebauungsplan sind Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gem. § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB
dargestellt.

Im Bereich der 6ffentlichen Grunflache ist ein Leitungsrecht zugunsten des Leitungseigentimers und
des Versorgungstragers (SWM / E.ON Avacon AG, 2x110 kV-Leitung) eingetragen. Die Flachen sind
von Bebauung und Bepflanzung mit Gehdlzen freizuhalten.

6 Griinflachen

6.1 Offentliche Griinflichen

In Anderung der Darstellung des Bebauungsplanes Nr. 178-4 ,Rogéatzer Strale” wurde westlich be-
gleitend zur Verkehrsfldche Theodor-Kozlowski-Stral3e eine &ffentliche Grinflache, teilweise zu Las-
ten der Verkehrsflache und teilweise zu Lasten der ehemaligen Gewerbegebietsfldche, ausgegrenzt,
da dieser Bereich verbindlich nicht der Verkehrsflache zuzuordnen und als Grinflache zu erhalten ist.
Sie sichert die Durchgrinung des Gebietes und fungiert als Pufferstreifen zwischen den Baufldchen
und der Theodor-Kozlowski-Strale

6.2 Private und sonstige Griinflachen

Die Durchgriinung des Gebietes ist durch Ersatzpflanzungen von Baumen entlang der Stral’en und
die sonstige gértnerische Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen innerhalb der Bau-
flachen gewahrleistet. Private Grinflachen wurden nicht separat ausgewiesen.

7 Bepflanzung und Erhaltung von Baumen, Strdauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Sudwestlich des Geltungsbereiches ist der Ausbau des Wittenberger Platzes als Kreisverkehrsplatz
geplant. Innerhalb der Mischgebietsflache ist in Verbindung mit der Begriinung des neuen Kreisver-
kehrs am Wittenberger Platz eine Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB umgrenzt worden. Dieser Bereich wird fiir
die Pflanzung von drei StraRenbdumen in Anspruch genommen.
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8 Beriicksichtigung der Umweltvertraglichkeit sowie natur- und
landschaftsschutzrechtlicher Belange

8.1 Umweltpriifung / Umweltbericht

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitpldnen und deren Anderung, Ergédnzung
und Aufhebung fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltpri-
fung durchzufiihren. Der Umweltbericht gemaR § 2 a Nr. 2 bzw. Satz 3 BauGB bildet einen gesonder-
ten Teil der Planbegriindung (siehe Teil Il dieser Begriindung). Die Inhalte der Umweltpriifung sind
gemal Anlage 1 zu den §§ 2 Abs. 4, 2a und 4c BauGB zu darzulegen.

I.R.d. Umweltprtfung sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen auf alle Schutzgi-
ter und umweltrelevanten Belange zu ermitteln. Die Ergebnisse werden im Umweltbericht beschrieben
und bewertet. Sie sind in der Abwégung zu beriicksichtigen. In den Umweltbericht werden erforderli-
chenfalls die Ergebnisse der Eingriffsregelung und erforderlichenfalls der Vertraglichkeitspriifung
NATURA 2000 eingestellt.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die durch die Planung beriihrt werden kén-
nen, sind entsprechend § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig zu unterrichten und aufzufordern, sich im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu &uf3ern. Gleichzeitig sind
alle verfugbaren umweltrelevanten Unterlagen dem Tréger der Bauleitplanung zur Verfiigung zu stel-
len. Umfang und Detaillierungsrad sind letztlich von der Gemeinde festzulegen und in der Entwurfser-
arbeitung umzusetzen.

Nach § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfihrung des Be-
bauungsplan eintreten, von der Gemeinde zu Uberwachen, um unvorhersehbare Auswirkungen zu
ermitteln und ggf. durch geeignete MalRnahmen eingreifen zu kénnen (Monitoring).

Als Bekanntgabevorschrift ist nach § 10 BauGB in einer zusammenfassenden Erkldrung darzulegen,
wie die Umweltbelange in der Planung und im Rahmen der Abwagung berlcksichtigt worden sind.

Die Umweltpriufung ist vollstdndig im Rahmen des Bauleitplanverfahrens abzuwickeln. Der Umweltbe-
richt ist als Teil Il der Begriindung zum Teilplan Nr. 178-4A ,Sudlich Peter-Paul-Stra3e“ enthalten.

8.2 Eingriffsregelung

Gemal den Anforderungen des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung eines Bebauungs-
planes die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beachten. Dabei ist u.a. die Ein-
griffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz zu beriicksichtigen.

Die Umsetzung eines Bebauungsplanes stellt i.d.R. nach § 18 BNatSchG einen Eingriff in Natur und
Landschaft dar. Vermeidbare erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen sind soweit wie méglich
zu unterlassen oder zu vermindern. Unvermeidbare Beeintrédchtigungen missen durch Mafinahmen
des Naturschutzes und der Landespflege ausgeglichen werden, soweit es zur Verwirklichung der Ziele
des Naturschutzes und der Landespflege erforderlich ist (§ 19 BNatSchG).

Sofern aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitpldnen Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten sind, ist Gber Vermeidung, Ausgleich oder Ersatz nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches zu entscheiden (§ 21 Abs. 1 BNatSchG).

Auf Vorhaben im Innenbereich nach § 34 BauGB sind die §§ 18 - 20 BNatSchG (Eingriffe, Verursa-
cherpflichten, Unzuléssigkeiten, Verfahren) nicht anzuwenden (§ 21 Abs. 2 BNatSchG).

Ein Ausgleich ist weiterhin nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt sind oder zuléssig waren (§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 178-4 A ,Sudlich Peter-Paul-Stralte® befindet sich im
beplanten baurechtlichen Innenbereich nach § 30 BauGB. Die Anderung ist aufgrund der Anpassung
der stadtebaulichen Ordnung erforderlich. Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden keine
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neuen Eingriffe vorbereitet, die nicht auch jetzt schon zuléssig sind. Die Eingriffe in den Bestand wa-
ren demnach bereits vor der hier vorgelegten Bauleitplanung zulassig bzw. sind bereits erfolgt. Aus
genannten Griinden ist die Eingriffsregelung im vorliegenden Fall nicht anzuwenden.

8.3 Geholzschutz

Innerhalb der Bauflachen befinden sich Gehdlze, die der Baumschutzsatzung der Stadt Magdeburg
unterliegen. Eine Beseitigung von Gehélzen durch die Ausweisung des Bebauungsplanes ist nicht
vorgesehen. Sofern Gehdlze aufgrund des vorgesehenen Bebauungs- und ErschlieBungskonzeptes
nicht erhalten werden kdnnen, ist ein Fallantrag zu stellen und der erforderliche Ausgleich zu schaffen.

9 Nachrichtliche Ubernahmen

Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen oder Darstellungen sollen in den
Bebauungsplan ibernommen werden, soweit sie zu seinem Verstandnis oder fiir die stadtebauliche
Beurteilung von Baugesuchen notwendig oder zweckmalig sind (§ 9 Abs. 6 BauGB).

Folgende Darstellungen wurden nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernommen:

Grundwassermessstellen

Im Plangebiet befindet sich eine Grundwassermessstelle im Abstrom der TF 98 (Altlastenverdachts-
flache ,ehem. Magdeburger Fenster- und Turenwerke®). Diese ist vor Beschadigungen zu sichern,
dauerhaft funktionstiichtig und zugénglich zu erhalten.

Die Lage wurde nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommen (§ 9 Abs. 6 BauGB).

Grundwassermessstelle | Kataster Lage im Plangebiet

GWM Pegel BP 1 Gem. Magdeburg, Flur 274, Flurstiick 10080 Gemeinbedarfsflache Feuer-
wehr, auRRerhalb der 6stlichen
Baugrenze

Die Grundwassermessstelle wird durch die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 178-4 ,Rogétzer Stra-
Re* auf der Teilflache 4a nicht beeintrachtigt. Sie wird auch weiterhin innerhalb der Grinflache liegen.

Larmpegelbereiche gem. DIN 4109

Anlasslich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 178-4 wurde fiir die Teilflachen A, B und C ein
aktualisiertes Immissionsschutzgutachten erstellt. Darin werden auf Grundlage der aktuellen akusti-
schen Situation (Verkehr und Gewerbe) Angaben zu SchallschutzmaRnahmen abgeleitet und fiir ge-
werbliche Ansiedlungen die maximal zuldssigen immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleis-
tungspegel (IFSP) derart ermittelt, dass die schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 an
den nachstgelegenen schiitzenswerten baulichen Nutzungen weitestgehend eingehalten werden.

Die im Schallgutachten ermittelten Larmpegelbereiche gem. DIN 4109 werden im Bebauungsplan
nachrichtlich dargestellt. In Verbindung mit einschlagigen Textfestsetzungen wird durch MaRhahmen
zum passiven Schallschutz der Ladrmschutz im Gebiet gesichert (siehe Kap. 10.1).

Sonstige nachrichtliche Ubernahmen

Es erfolgten keine weiteren nachrichtlichen Ubernahmen in den Bebauungsplan.
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10 Sonstige Belange

10.1 Immissionsschutz

Bei der Planung neuer Baugebiete sind nach der DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau - vom Au-
gust 1987 als schalltechnische Orientierungswerte zu beachten.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 267-4, Teilplan A ,Sidlich Peter-Paul-Strale* wer-
den keine neuen schutzbedirftigen Nutzungen im Sinne des Immissionsschutzes initiiert. Ausgewie-
sene Fldchennutzungen sind bereits vorhanden.

Vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes selbst ausgehend kommen die zeitweise funktionsbe-
dingt auftretenden Emissionen aus der Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr’ in Frage. Durch den Betrieb
von Feuerwehr, Katastrophenschutz und Rettungsdienst kann es zeitweilig und sporadisch zu Ge-
rauschbelastungen kommen. Dabei handelt es sich um hinzunehmenden sozial addquaten Larm."
Auf dem Plan wird ein entsprechender Hinweis vermerkt.

Als relevante Larmemittenten aus dem nahen Umfeld des Plangebietes sind die Stral3enverkehre aus
der Rogatzer Stralte, der Wittenberger Stralle / dem Wittenberger Platz und der Theodor-Kozlowski-
Stralte sowie gewerbliche Nutzungen des nérdlich angrenzenden Teilplanes B relevant.

Anlasslich der Anderung der Teilflachen A, B und C des Bebauungsplanes Nr. 178-4 wurde zu Ge-
samtbewertung der Larmsituation ein aktualisiertes Immissionsschutzgutachten erstellt. Darin werden
auf Grundlage der aktuellen akustischen Situation (Verkehr und Gewerbe) Angaben zu Schallschutz-
malRnahmen abgeleitet und fir gewerbliche Ansiedlungen die maximal zuldssigen immissionswirksa-
men flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) derart ermittelt, dass die schalltechnischen Orien-
tierungswerte nach DIN 18005 an den néchstgelegenen schitzenswerten baulichen Nutzungen wei-
testgehend eingehalten werden.

Der IFSP entspricht dem abgestrahlten Schallleistungspegel pro m? der Grundflachen eines Gebietes.
Diese Kontingentierung erfolgt nach der DIN 45691 ]

Fir die nérdlich der Peter-Paul-Strale befindlichen (teilweise eingeschrénkten) Gewerbe- und Indust-
riegebiete wurden immissionswirksame fldchenbezogene Schallleistungspegel (IFSP) festgesetzt, um
Beeintrachtigungen der umliegenden Nutzungen auszuschlief3en.

Das Eindringen von Larm in schutzbedirftige Baugebiete kann dariiber hinaus durch eine méglichst
geschlossene Bauweise in den Randbereichen weitgehend verhindert werden. Der Verkehrslarm wird
abgeschirmt. Die geschlossene Stralienrandbebauung zur Rogétzer Stralle hin ist mit der Auswei-
sung einer Baulinie und einer Mindesthéhe fiir Gebdude von 10 m gesichert. Gleichzeitig werden vom
rickwartigen Bereich der Feuerwache Nord durch das Hauptgebaude Larmemissionen nach aufen,
insbesondere zu den westlich der Rogatzer Stralle befindlichen Bauflachen hin, abgeschirmt.

In Innenbereichs- und Gemengelagen wie im vorliegenden Fall kdnnen die angestrebten schalltechni-
schen Orientierungswerte der DIN 18005 nicht immer eingehalten werden. Um in derartigen Berei-
chen wirksam SchutzmalBnahmen ergreifen zu kénnen, werden die Larmpegelbereiche im Bebau-
ungsplan dargestellt. In Verbindung mit einschlagigen Textfestsetzungen wird der Larmschutz im Ge-
biet gesichert:

e In Bereichen, in denen die schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 uberschritten
werden, sind MalRnahmen des passiven Schallschutzes gem. DIN 4109 ,Schallschutz im Hoch-
bau®, Abschnitt 5: Schutz gegen AufRenldrm*“ vorzusehen.

e Bei Anordnung von Schlaf- und Kinderzimmern in Bereichen mit Pegeln > 50 dB(A) nachts zur
Larmquelle sind diese Rdume mit schallgedampften Liftungs6éffnungen auszustatten, die die An-
forderungen der Larmpegelbereiche erfilllen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn der Raum Uber
mindestens ein Fenster verfligt, vor dem geringere Au3enpegel anliegen.

12 Immissionsschutzbehérde der Landeshauptstadt Magdeburg, August 2008.

13 ECO AKUSTIK, Immissionsschutzgutachten zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 178-4 ,Rogétzer StraRe“ der Lan-
deshauptstadt Magdeburg, 19. Juni 2008.
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10.2 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Denkmale i.S.d. Denkmalschutzgesetz des
Landes Sachsen — Anhalt (DSchG LSA) bekannt.

Da bei Erdarbeiten bisher unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden kdénnen, wird auf die gesetz-
liche Meldepflicht und die Erhaltungspflicht gem. § 9 (3) DSchG LSA verwiesen.

10.3 Kampfmittelbeseitigung

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes zahlt zum Bombenabwurfgebiet der Stadt Mag-
deburg. Es besteht die Notwendigkeit der Uberpriifung auf Kampfmittel.

Jeder Fund eines Sprengkdrpers oder von andersartiger Munition ist dem Ordnungsamt der Landes-
hauptstadt Magdeburg unverziglich mitzuteilen. Der Gefahrenbereich ist abzusperren. Die Arbeiten
dirfen erst nach Beseitigung der Gefahr fortgesetzt werden.

10.4 Altlasten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes beritihrt an der 6stlichen Gebietsgrenze den Bereich des
Okologischen GroRprojektes Magdeburg-Rothensee (&stlicher Teil der Theodor-Kozlowski-Stral3e).
Zustandig fir die Belange des Bodenschutzes ist hier die LAF - Landesanstalt fir Altlastenfreistellung,
Maxim-Gorki-Strale 10 in 39108 Magdeburg. Die Bauflachen und insbesondere die nachfolgend be-
schriebene Altlastenverdachtsflache gehéren nicht zum o.g. 6kologischen Grofprojekt Magdeburg-
Rothensee.™

Der Bereich Altlastenverdachtsflache ,ehem. Magdeburger Fenster- und Turenwerke® ist im Altlasten-
kataster der Landeshauptstadt Magdeburg als Altlastenverdachtsflache erfasst (DBA-Nr. Nr. 40409).

Auf dem Geléande der jetzigen Feuerwache Nord bestand im Jahr 1936 eine spater mit Asche und Muill
verfilllte Kiesgrube von ca. 4.500 m? Gréf3e. Die Sohle der ca. 10 m tiefen Grube liegt unterhalb des
Grundwasserspiegels.15

Die spatere Errichtung und den Betrieb der ehemaligen ,Magdeburger Fenster und Turenwerke® war
Ursache weiterer Bodenbelastungen. Durch die Tauchbeckenanlage zur Holzimprégnierung wurde ei-
ne flachenhafte Verunreinigung des Bodens mit Chrom hervorgerufen.

Nach der Nutzungsaufgabe vorheriger bzw. in Vorbereitung geplanter Nachnutzungen wurden Altlas-
tenuntersuchungen auf dem Geladnde durchgefihrt und Gefédhrdungsabschatzungen vorgenommen.
Der Standort wurde bereits 1998 teilweise saniert und mit dem Bau der Feuerwache Nord grof3flachig
versiegelt, was einer Sicherungsmallnahme gleichzusetzen ist. Schutzgutgefdhrdungen sind danach
ausgeschlossen.16

Vorsorglich werden nachfolgende Hinweise gegeben:

e Bei Beobachtung organoleptischer Auffélligkeiten (Geruch, Aussehen) wéhrend der Bauarbeiten
sind weitergehende Untersuchungen erforderlich. Gegebenenfalls erforderliche Mallnahmen sind
mit der zusténdigen unteren Bodenschutzbehérde der Stadt Magdeburg abzustimmen.

e Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf schadliche Bodenver-
&nderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffélligkeiten durch Farbe und / oder
Geruch) festgestellt werden, ist das Umweltamt vor Beginn weiterer MaRnahmen unverziglich
und unaufgefordert zu informieren. Treten diese Hinweise wahrend der vorgesehenen Erdarbeiten
auf, sind diese Arbeiten sofort einzustellen und das Umweltamt ist ebenfalls zu informieren.

e Im Rahmen der Bauarbeiten anfallende Abfélle (Bodenaushub, Schutt) sind in Abstimmung mit
der zustandigen unteren Abfallbehdrde der Stadt Magdeburg ordnungsgemaf und schadlos zu
verwerten bzw. zu beseitigen.

14 Stellungnahme der LAF Landesanstalt fur Altlastenfreistellung des Landes Sachsen-Anhalt vom 23.07.2008.
10 GTU GmbH: Altlastengutachten ,Fenster- und Turenwerke Magdeburg’ 1998.
16 Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehdrde der Landeshauptstadt Magdeburg zum BP Nr. 178-4A vom 11.05.2007.
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10.5 Boden

Im Bereich des Bebauungsplanes sind keine natirlichen Bodenfunktionen aufgrund der gewerblichen
/ baulichen Vornutzung vorhanden. Gelandebereiche, die zur Herrichtung von Grinflachen vorgese-
hen sind, sind mit einer durchwurzelbaren Bodenschicht i.S.d. § 2 Nr. 11 BBodSchV herzustellen. Da-
bei sind die Vorgaben der BBodSchV einzuhalten. Zu bericksichtigen ist insbesondere:

- zur Herstellung darf nur Bodenmaterial i.S. § 2 Nr. 1 BBodSchV aufgebracht werden
- die Schadstoffwerte durfen die Vorsorgewerte nach Anh. 2 Nr. 4 BBodSchV nicht Uberschreiten

- soweit keine Vorsorgewerte festgelegt sind, sind Zuordnungswerte Z 0 der ,Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen der LAGA 20, Teil Il Nr. 1.2 Boden-
material vom 04.11.2004 einzuhalten

- zum Nahrstoffgehalt der Materialien sowie Art und Weise des Auf- und Einbringen sind § 12 (7,9)
BBodSchV zu beachten sowie die DIN 18919 zu beriicksichtigen

In Abhédngigkeit von der Folgenutzung soll eine durchwurzelbare Bodenschicht in folgender Regel-
machtigkeit hergestellt werden:

- Haus- u. Kleingérten, sonstige Garten mit Zierpflanzen, Nutzpflanzen mind. 50 cm
- Rasen mind. 20 cm
- Stauden und Gehdlze mind. 40 cm

Die angegebenen Regelméchtigkeiten sind Empfehlungen gem. Erlass MLU LSA vom 08.01.2003 zur
Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV.

10.6 Bauschutzbereiche
Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb von ausgewiesenen Bauschutzbereichen irgendeiner Art.
Die Einhaltung der erforderlichen Schutzabstande zu Ver- und Entsorgungsleitungen bzw. -anlagen im

Rahmen von Bau- bzw. Pflanzmaflinahmen ist mit dem jeweiligen Ver- / Entsorger im Zuge nachfol-
gender Planungen oder Verfahren fir die Einzelvorhaben konkret abzustimmen.

11 Finanzierung und Durchfiihrung

Die Planungshoheit fir den Bebauungsplan bt die Landeshauptstadt Magdeburg aus.

Die Finanzierung und Durchfiihrung der Umsetzung des Bebauungsplanes obliegt der KGE Kommu-
nalgrund — Grundstiicksbeschaffungs- und —erschlieBungs GmbH - als Grundstickseigentimer und

treuhandischer Entwicklungstréger der Stadt Magdeburg.

Da die offentlichen Grinflachen und Verkehrsanlagen bereits hergestellt sind, entstehen durch die
vorgelegte 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 178-4A keine weiteren Folgekosten.

Mit der Erarbeitung der Unterlagen zur Bauleitplanung ist die Ingenieurgesellschaft Steinbrecher und
Partner mbH beauftragt.
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12 Flachenbilanz

In der nachfolgenden Tabelle wird die Ubersicht tiber die Flachen des Bebauungsplanes gegeben.

mogliche | unver-
Fliche in m? Ver- siegelte | Anteil in
siegelung | Freiflache %
in m? in m?

Bauflachen 35.672 68
Mischgebiet 18.439
davon héchstzulassige Grundflache 14.751 14.751
baulicher Anlagen (GRZ 0,6 zuzig!.
Uberschreitung gem. § 19 BauNVO)
davon nicht Gberbaubare Flachen 3.688 3.688
Gemeinbedarfsflache Feuerwehr 17.233
davon héchstzuldssige Grundflache 13.786 13.786
baulicher Anlagen (GRZ 0,8)
davon nicht Gberbaubare Flachen 3.447 3.447
Verkehrsflachen 14.064 27
davon o6ffentliche Verkehrsflachen - 13.521 12.169 1.352
Strale (versiegelt)
davon private Verkehrsflachen 543 543
(versiegelt)
Versorgungsflachen 0 2 0
Griinflachen 2.733 5
davon private Griinflachen 0 0
davon 6ffentliche Griinflachen 2.733 2.733
Plangebiet Gesamt [m?] 52.469 41.250 11.220 100
Plangebiet Gesamt [%] 100 79 21
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1 Einleitung

11 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

111 Inhalte und Ziele der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 178-4 ,,Rogét-
zer StrafRe“

Der Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 178-4 ,Rogéatzer Stralle” befindet sich
im Stadtteil Rothensee der Landeshauptstadt Magdeburg.

Dessen Geltungsbereich soll teilweise entsprechend den aktuellen Rahmenbedingungen, des Bedarfs
und den daraus resultierenden neuen stadtebaulichen Zielstellungen der Landeshauptstadt Magde-
burg durch mehrere kleinflachigere Bebauungspléne Uberplant werden. Diese Uberplanung, die eine
1. Anderung von drei Teilflichen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 178-4 ,Rogéatzer
StralBe” darstellt, eréffnet nicht nur die Mdglichkeit der Aktualisierung der Planinhalte und —ziele, son-
dern erlaubt auch die Erstellung handhabbarer Bebauungsplane.

Die bauleitplanerisch zu dndernden Bereiche des Gesamtgebietes werden aufgrund der Gréfe und
Komplexitat in drei zu dndernde Teilbereiche des Bebauungsplanes aufgeteilt:

e Teilbereich A ,Stdlich Peter-Paul-Stralte”

- (zwischen der Peter-Paul-Stralle im Norden, der Theodor-Kozlowski-Stral’e im Osten, der Wit-
tenberger Stralle im Stden und der Rogétzer StralRe im Westen)

e Teilbereich B ,Sidlich Hafenstralle*

- (zwischen der HafenstralRe im Norden, der Theodor-Kozlowski-StralRe im Osten, der Peter-
Paul-StralRe im Siiden und der Rogétzer StralRe im Westen

e Teilbereich C ,Stendaler Strale“

- (zwischen der Osterburger Stra’e und der Speicherstral’e im Norden, der Rogatzer und der
Bddiker Strafe im Osten, der Salzwedeler und der Hafenstrale im Siiden sowie der Rothen-
seer und Ottenbergstralte im Westen)

AuRerhalb der zu dndernden Teilbereiche A, B und C bleibt der Bebauungsplan 178-4 ,Rogéatzer
Stralte” weiterhin glltig.

1.1.2 Inhalte und Ziele des Teilplans Nr. 178-4A ,,Siidlich Peter-Paul-Strae“

Die hier vorgelegte 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 178 — 4 ,Rogétzer Stralte” Teilplan A ,Std-
lich Peter-Paul-Stral3e” beinhaltet die Anderung des Teilbereiches zwischen der Peter-Paul-Stral3e,
der Theodor-Kozlowski-StralRe, der Wittenberger StralRe und der Rogatzer Stralle.

Im Hinblick auf die derzeitige und die zuklnftige Nutzung der Flachen haben sich gegenlber den ur-
springlichen Zielstellungen das Nachfrageverhalten nach Bauflachen und die Rahmenbedingungen
geandert. Die in diesem Bereich bisher als Mischgebiet und Gewerbegebiet ausgewiesenen Flachen
sollen nunmehr als Gemeinbedarfsflache Feuerwehr und Mischgebiet weiterentwickelt werden.

In dem als Gemeinbedarfsflache Feuerwehr auszuweisenden nérdlichen Bereich wurde der Neubau
der ,Feuerwache Nord’ bereits errichtet. In den als Mischgebiet auszuweisenden Teilen befindet sich
eine Gemengelage aus Wohnen, Dienstleistung und gewerblichen Nutzungen.

Zielstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 178 - 4 Teilplan A ,Siidlich Peter-Paul-StraRe*
ist daher die Anpassung der stadtebauliche Ordnung an die aktuellen Nutzungen und die Entwick-
lungsziele der Stadt unter Berlicksichtigung einer wirtschaftlich angepassten, bedarfsgerechten und
umweltvertraglichen Nachnutzung des Gelédndes. Art und Mal der baulichen Nutzung sind der vor-
handenen und umgebenden Bebauung entsprechend zu wahlen.
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1.2 Umweltziele einschlagiger Fachgesetze und Fachplanungen sowie

deren Bedeutung fiir den Umweltbericht

In Fachgesetzen und -planungen sind fur die im Umweltbericht zu betrachtenden Schutzgiter Ziele
und allgemeine Grundsétze formuliert, die im Rahmen der Umweltpriifung Berlicksichtigung finden
missen. Die Ziele und Grundsétze aus Fachplanungen und Fachgesetzen konnten berwiegend be-
ricksichtigt werden. Im Falle kontrarer Zielstellungen und Nutzungsinteressen bzw. Konflikte wurden
diese bei der Planaufstellung sachgerecht beurteilt, Prioritdten begriindet und in die Abwégung einge-

stellt. Folgende allgemeine Zielaussagen sind im vorliegenden Bauleitplan relevant:

Tab. 1.  Allgemeine Ziele und Grundsatze als Vorgabe der Fachgesetze und -planungen
Schutzgut Zielaussage Fachgesetze und Fachplanungen Quelle
allgemeine | - Gewabhrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, die soziale, | §1 (5) BauGB
schutzgut- wirtschaftliche u. umweltschiitzende Anforderungen in Einklang bringt
Ubergrei- - Schutz und Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundlagen
fAeLT::a en | - Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschl. des Naturschut- | §1 (6) 7. ae f,
Zum 9 zes und der Landschaftspflege sowie der Wechselwirkungen zwischen den | g,i BauGB
Schutz der einzelnen Belangen bei der Aufstellung von Bauleitplédnen
Umwelt - Bericksichtigung der Auswirkungen der Bauleitplanung auf die einzelnen
und ihrer Schutzguter, deren Wirkungsgefige und die biologische Vielfalt
Bestand- - Vermeidung von Emissionen
teile - sparsame, effiziente Nutzung von Energie einschl. erneuerbarer Energien
- Berlcksichtigung der Darstellung von Landschafts- und sonstigen Planen
- Eingriffsregelung - Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher | §1a (3); §5
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs- und Funkti- | (2a); §9 (1a)
onsfahigkeit des Naturhaushaltes mit seinen Schutzgitern BauGB
- Festlegung und Darstellung von KompensationsmafRnahmen
- Durchfilhrung einer Umweltprifung zum Bauleitplan §2(4); §2a; §3;
- Erstellung eines Umweltberichtes als gesonderter Teil der Begriindung und | §4; §5 (5); §6
Einstellung in den Verfahrensablauf (5); §9 (8), §10
- Erstellung einer zusammenfassenden Erklarung tber die Beriicksichtigung | (4) BauGB
der Umweltbelange
- Monitoring-Vorschriften zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen §4c BauGB
- Darstellung von Schutzausweisungen u. Restriktionen i.S.d. Umweltschutzes | §5 (2,2a,3,4);
§9(1,5) BauGB
- Schutz der Menschen, Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der | BImSchG und
Atmosphare, sowie der Kultur- und Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwir- | Verordnungen
kungen (Immissionen) BNatSchG
- Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erheb- NatSchG LSA
liche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen, Licht Warme, Strahlen u.a. Erscheinungen)
Boden - Bodenschutzklausel — sparsamer Umgang mit Grund und Boden §1a (2) BauGB
- Nachverdichtung / Innenentwicklung vor AuRenentwicklung
- langfristiger Schutz des Bodens und seiner Funktion im Naturhaushalt, ins- | BBodSchG
bes. als Lebensgrundlage und —raum fiir Menschen, Tiere und Pflanzen, als
Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz), histori-
sches Archiv, Standort fiir Rohstofflagerstatten und Nutzungen
- Schutz vor / Vorsorge gegen Entstehung schadlicher Bodenverdnderungen
- Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten
- Verzicht auf weitere Bodenverdichtungen LP Magde-
- Entsiegelung von Flachen, deren Versiegelung nicht notwendig ist burg1
- Bebauung hat vorrangig auf bereits gestérten Standorten zu erfolgen
- Schutz und Pflege unversiegelter, naturnaher Béden
Wasser - Sicherung der Gewdsser als Bestandteil des Naturhaushaltes und Lebens- | Wassergesetz
! Landschaftsplan der Stadt Magdeburg, 1999.
STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH Seite 4




1. Anderung Bebauungsplan Nr. 178-4 ,Rogétzer Strale*
Teilplan A ,Sudlich Peter-Paul-Strale* Magdeburg

Begrundung Teil Il - Umweltbericht
Entwurf, Oktober 2008

Schutzgut Zielaussage Fachgesetze und Fachplanungen Quelle
raum fir Tiere und Pflanzen Land Sachsen-
Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen der ékologischen Funktion | Anhalt (WG
der Gewasser LSA)
Niederschlagswasser ist nach Moglichkeit zu versickern LP Magdeburg
Klima / allgemeiner Klimaschutz §1 (5) BauGB
Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelt- | TA Luft
einwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzie-
lung eines hohen Schutzniveaus fiir die gesamte Umwelt
Begriinung von klimatisch belasteten Bereichen im Stadtgebiet LP Magdeburg
Land- Erhaltung und Entwicklung des baukulturellen Orts- u. Landschaftsbildes §1 (5) BauGB
schaftsbild BNatSchG
/ Erholung NatSchG LSA
Arten und Beriicksichtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke von NATURA 2000 | §1(6) 7.b; §1a
Biotope — Gebieten (4) BauGB
BNatSchG
NatSchG LSA
Sicherung und Vergrélierung der Grinflachen in Siedlungsgebieten mit hé- | LRP Magde-
herem Griinanteil burg®
Férderung des Biotopverbundes im Plagebiet durch Planung von Hecken
entlang der Pechauer Stralle
vorhandene Retentionsflachen der Elbe sind zu erhalten
Verbesserung der Situation von Natur und Landschaft in stark verdichteten | LP Magdeburg
Stadtgebieten, Industrie- und Gewerbegebiete
Erhalt und naturnahe Pflege von 6ffentlichen Griinflachen
Durchgriinung von Gewerbegebieten
Mensch Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt § 1 (5) BauGB
Berticksichtigung allgemeiner Anforderungen an gesunde, sozial und kultu- | § 1 (6) 1. - 3.;
rell ausgewogene Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Be- | 7. c BauGB
vélkerung
Berlicksichtigung unterschiedlicher Auswirkungen auf Frauen u. Manner
Beriicksichtigung der Belange Bildungswesen, Sport, Freizeit, Erholung
Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelt- | TA Larm
einwirkungen durch Gerausche und deren Vorsorge
Sicherung eines ausreichenden Schallschutzes als Voraussetzung fiir ge- | DIN 18005
sunde Lebensverhéltnisse der Bevélkerung DIN 4109
Grundsatz der Larmvorsorge und -minderung, insbes. am Entstehungsort,
aber auch durch stadtebauliche MalRnahmen
Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte (Beiblatt 1)
Kultur- und Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und Umbau vorhande- | § 1 (6)4.-5;
Sachgiiter ner Ortsteile 7. c BauGB
Beriicksichtigung der Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der | DSchG LSA
Denkmalpflege
Berlcksichtigung erhaltenswerter baulicher Anlagen von geschichtlicher,
kiinstlerischer oder stéddtebaulicher Bedeutung
2 Landschaftsrahmenplan der Stadt Magdeburg, 1997.
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2 Bestandsaufnahme und Bewertung
21 Grundlagen und Vorgehensweise

Grundsatzlich ist der Zustand der Umwelt und ihrer Bestandteile unter Einbeziehung der Vorbelastun-
gen zu ermitteln und zu bewerten, um die durch den Vollzug der Bauleitplanung voraussichtlich ent-
stehenden erheblichen Umweltauswirkungen unter Beriicksichtigung von Vermeidungsmaflnahmen
ermitteln zu kénnen.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um die 1. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 178-4 ,Rogatzer Strafle” im Teilbereich A ,Sudlich Peter-Paul-Strae” in verdichteter Innenbe-
reichslage. Anderungen der grundsétzlichen stédtebaulichen Zielstellungen im Gesamtgebiet des Be-
bauungsplanes Nr. 178-4 ,Rogatzer StralRe” sowie am Gesamtkonzept der VerkehrserschlieRung sind
nicht vorgesehen.

Da die wesentlichen Zielstellungen der Anderung im Teilbereich A in der Anpassung an die bereits re-
alisierte Bebauung der ,Feuerwache Nord“ und der damit einhergehenden Anpassung der Erschlie-
Rungsanlagen sowie an vorhandene Grinflachen bestehen, kann auf eine erneute Bestandserfassung
hinsichtlich der Schutzgiiter verzichtet werden.

An dieser Stelle wird deshalb vollinhaltlich auf die Beschreibung und Bewertung des Natur-
raumes und der Schutzgiiter im Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 178-4 ,Rogatzer
StraBe“ verwiesen.

Die Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation der Umwelt und ihrer Bestandteile (Schutzgu-
ter) gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ist somit auf der Grundlage vorhandener Planunterlagen, aktueller
Erhebungen vor Ort sowie von Literaturrecherchen ausreichend erfasst.

2.2 Abgrenzung der Untersuchungsrdaume

Die Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange, die durch die Planung beriihrt werden kén-
nen, wurden entsprechend § 4 Abs. 1 BauGB frihzeitig unterrichtet und aufgefordert, sich im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu duf3ern. Umfang und De-
taillierungsrad sind letztlich von der Gemeinde festzulegen.

Aufgrund des Charakters der Anderung des Bebauungsplanes wird der Untersuchungsraum auf den
Geltungsbereich des Teilplans A beschrankt. Zu den Untersuchungsraumen und der Darstellung der
Methodik, des Umfangs und des Detaillierungsgrades gab es keine Einwénde im Rahmen der friihzei-
tigen Beteiligung. Fachinhaltliche Hinweise wurden in der Entwurfsausarbeitung berticksichtigt.

23 Aktuelle Schutzausweisungen

Schutzgebiete und —objekte gem. Naturschutzgesetz Sachsen — Anhalt
- keine Betroffenheit -

Wald gem. Waldgesetz Sachsen — Anhalt

- keine Betroffenheit -

Schutzgebiete gem. Wassergesetz Sachsen — Anhalt

- keine Betroffenheit -

Schutzgebiete und —objekte gem. Denkmalschutz Sachsen —Anhalt

- keine Betroffenheit -

Schutz von Gehdlzen in der Landeshauptstadt Magdeburg

Auf dem Gelande befinden sich Geholze, die der Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Magde-
burg unterliegen.
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3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
3.1 Methodik

Die rechtlichen Grundlagen und allgemeine Aussagen zur Umweltpriifung in der Bauleitplanung sind
in der Begriindung, Teil I, Kap. 8.1 enthalten.

Grundlage der Ermittlung der voraussichtlich verbleibenden erheblichen Umweltauswirkungen sind die
Ergebnisse der Bestandserfassung zu den einzelnen Schutzgitern gegeniiber Art und Umfang der
durch die Planung vorbereiteten Beeintrachtigungen (Inhalte des Bauleitplanes).

Die mit der Umsetzung des Bebauungsplans zu erwartenden Umweltauswirkungen werden in baube-
dingte, anlagebedingte sowie betriebsbedingte Wirkfaktoren gegliedert und unter Beriicksichtigung
des Kenntnisstandes so weit wie mdglich qualitativ und quantitativ beschrieben.

Die zu erwartenden Konflikte ergeben zunachst baubedingte Beeintrdchtigungen. Sie sind reversibel
und begrenzt auf einen kurzen Zeitraum und daher meist nicht erheblich oder nachhaltig.

Die anlagebedingten Beeintrachtigungen ergeben sich aus der Herstellung und Erhaltung der
baulichen Anlage selbst. Die Auswirkungen auf die Schutzgiter sind meist dauerhaft und daher
erheblich und nachhaltig.

Durch die Nutzung ergeben sich nach der Errichtung der baulichen Anlagen die betriebsbedingten
Auswirkungen. Diese wirken zeitlich unbegrenzt fir die Dauer der Nutzung der baulichen Anlage. Sie
kénnen je nach Nutzungszweck erheblich oder unerheblich bzw. nachhaltig oder nicht nachhaltig sein.

Die Aussagen zu einzelnen Wirkfaktoren und der Empfindlichkeit des jeweiligen Schutzgutes bilden
die Grundlage zur Bestimmung der zu erwartenden erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt. Unter
Heranziehung der zum Bebauungsplan festgelegten MalRnahmen zum Schutz der Umwelt und ihrer
Bestandteile sind die tatséchlich verbleibenden erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt darzulegen.

Es ist zu beriicksichtigen, dass sich die hier darzustellenden Auswirkungen durch die Um-
setzung des zu priifenden Bebauungsplans aus der Differenz der Verschlechterung / Verbesse-
rung der Situation und der aktuellen Vorbelastung ergibt (Zusatz- oder Minderbelastung).

3.2 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung, zum Ausgleich
und Ersatz nachteiliger Auswirkungen

3.21 Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswir-
kungen und sonstigen Gefahren

Vorkehrungen zum Immissionsschutz

In Innenbereichs- und Gemengelagen wie im vorliegenden Fall kdnnen die angestrebten schalltechni-
schen Orientierungswerte der DIN 18005 nicht immer eingehalten werden. Aussagen zur Larmsituati-
on im Gebiet sind in der Begriindung, Teil |, Kap. 10.1 getroffen worden.

Anlésslich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 178-4 wurde fir die Teilflachen A, B und C ein
aktualisiertes Immissionsschutzgutachten erstellt. Darin werden auf Grundlage der aktuellen akusti-
schen Situation (Verkehr und Gewerbe) Angaben zu SchallschutzmalRnahmen abgeleitet und fur ge-
werbliche Ansiedlungen die maximal zuldssigen immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleis-
tungspegel (IFSP) derart ermittelt, dass die schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 an
den nachstgelegenen schitzenswerten baulichen Nutzungen weitestgehend eingehalten werden.

Der IFSP entspricht dem abgestrahlten Schallleistungspegel pro m? der Grundflachen eines Gebietes.
Diese Kontingentierung erfolgt nach der DIN 45691.°

3 ECO AKUSTIK, Immissionsschutzgutachten zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 178-4 ,Rogétzer Strale” der Landes-
hauptstadt Magdeburg, 19. Juni 2008.
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Zum Schutz vor Larmeinwirkungen in schutzbedurftige Nutzungen wurden folgende Vorkehrungen ge-
troffen:

Festlegung IFSP fir die gewerblichen Baufldchen im Teilplan B ,Sudlich Hafenstralke®

Far die nordlich der Peter-Paul-Straf3e befindlichen (teilweise eingeschrénkten) Gewerbe- und Indust-
riegebiete wurden im Teilplan B immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel (IFSP)
festgesetzt, um Beeintrachtigungen der umliegenden schutzbedirftigen Nutzungen (u.a. auch im Gel-
tungsbereich Teilplan A) auszuschliefsen.

Abschirmung von Larm durch geschlossene StralRenrandbebauung

Das Eindringen von Larm in schutzbedirftige Baugebiete kann durch eine mdéglichst geschlossene
Bauweise in den Randbereichen weitgehend verhindert werden. Der Verkehrslarm wird abgeschirmt.
Die geschlossene StralRenrandbebauung zur Rogéatzer und Wittenberger Straf3e hin ist im Teilplan A
mit der Ausweisung einer Baulinie / Baugrenze und einer Mindesthéhe fir Gebaude von 10 m gesi-
chert. Gleichzeitig werden vom riickwartigen Bereich der Feuerwache Nord durch das Hauptgeb&ude
Larmemissionen nach auf3en, insbesondere zu den westlich der Rogéatzer Strafle befindlichen Baufla-
chen hin, abgeschirmt.

Passive SchallschutzmaRnahmen gem. DIN 4109

Die im Schallgutachten ermittelten Larmpegelbereiche werden im Bebauungsplan nachrichtlich darge-

stellt. In Verbindung mit einschlagigen Textfestsetzungen wird der Larmschutz im Gebiet gesichert:

e In Bereichen, in denen die schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 Gberschritten
werden, sind MalRnahmen des passiven Schallschutzes gem. DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau®, Abschnitt 5: Schutz gegen AuRenldrm® vorzusehen.

e Bei Anordnung von Schlaf- und Kinderzimmern in Bereichen mit Pegeln > 50 dB(A) nachts zur
Larmquelle sind diese Rdume mit schallgedadmpften Liftungséffnungen auszustatten, die die
Anforderungen der Larmpegelbereiche erfillen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn der Raum tber
mindestens ein Fenster verfligt, vor dem geringere Auflenpegel anliegen.

Vorkehrungen zum Schutz vor Kontaminationen

Aussagen zur Altlastensituation im Gebiet sind in der Begriindung, Teil |, Kap. 10.4 enthalten. Von
den geplanten Nutzungen des Bebauungsplanes gehen keine Gefdhrdungen im Sinne von Umweltbe-
lastungen, Kontaminationen u.a. aus. Besondere Malihahmen sind nicht vorzusehen.

Vorsorglich werden im Bebauungsplan nachfolgende Hinweise gegeben:

Bei Beobachtung organoleptischer Auffalligkeiten (Geruch, Aussehen) wéhrend der Bauarbeiten sind
weitergehende Untersuchungen erforderlich. Sollten Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen
oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe und / oder Geruch) festgestellt
werden, ist das Umweltamt vor Beginn weiterer Mallnahmen unverziglich und unaufgefordert zu in-
formieren. Treten diese Hinweise wahrend der vorgesehenen Erdarbeiten auf, sind diese Arbeiten so-
fort einzustellen und das Umweltamt ist ebenfalls zu informieren.

Offentlichen und private Stellflachen auf Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdeten Stof-
fen belastet sind, sind mit einer Vollversiegelung zu bauen, damit Auswaschungen in das Grundwas-
ser wirksam vermieden werden kénnen.
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3.2.2 Angaben zur Eingriffsregelung
Eingriffsregelung fiir den Bebauungsplan Nr. 178-4 Teilplan A ,,Siidlich Peter-Paul-Strale“

Die Rechtsgrundlagen und allgemeine Aussagen zur Eingriffsregelung sind im Teil | der Begriindung,
Kap. 8.2 enthalten.

Zum rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 178-4 ,Rogatzer Straf’e” wurde in einem Griinordnungsplan
die Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft durch die Ausweisungen des Bebauungsplanes
vorgenommen. Ein Ausgleich wurde jedoch aufgrund dessen, dass die Eingriffe bereits vor der Auf-
stellung des Bebauungsplanes gemaR § 34 BauGB zuldssig waren, nicht festgesetzt.

Von den gesonderten Festlegungen zur Kompensation zum ,Neubau Theodor-Kozlowski-Stra3e“ und
.Neutrassierung Stralenbahn* ist der Teilplan Nr. 178-4 A nicht betroffen.

Die festgelegte Pflanzung von Strallenbaumen wird durch den Teilplan A insofern berihrt, dass durch
den Wegfall der Planstral’e B an dieser Stelle kein StralRenbegleitgriin angeordnet werden kann. In
Anbetracht der bereits umfanglich realisierten Baumpflanzungen im Gesamtgebiet und des noch offe-
nen 4-spurigen Ausbaus der Theodor-Kozlowski-Stralle ist davon auszugehen, dass fiir die noch zu
pflanzenden Baume ausreichend alternative Standorte zur Verfiigung stehen.

Die mit den Teilplan A geplanten und auszuweisenden Nutzungen sind fast vollstandig bereits vollzo-
gen oder nach § 34 bzw. § 30 BauGB zulassig (§ 1a (3) Satz 5 BauGB). Durch die 1. Anderung wer-
den keine neuen Eingriffe vorbereitet, die nicht auch jetzt schon zuldssig bzw. bereits erfolgt sind.

Es wird im Bereich von rechtskraftigen Bau- und Verkehrsflachen, die auch weiterhin Bau- bzw. Ver-
kehrsflachen bleiben sollen, mit der teilweisen Anderung von Flachenzuschnitten sowie Art und MaR
der baulichen Nutzung lediglich die stddtebauliche Ordnung an die aktuellen Rahmenbedingungen
und Zielvorstellungen bzw. den Bestand und bereits genehmigte Bauvorhaben angepasst.

Gem. § 1a Abs. 3 BauGB ist die Eingriffsregelung in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu be-
riicksichtigen. Aus o.g. Grinden ist fir den Bebauungsplan Nr. 178-4A ,Sudlich Peter-Paul-Stralle”
keine Eingriffsregelung erforderlich.

Im Hinblick auf die Kumulationswirkungen der in sachlichem, zeitlichem und rdumlichem Zusammen-
hang stehenden Teilplane A, B und C wird jedoch die Gegenuberstellung der bestehenden und der
geplanten Festsetzungen in diesem Bereich wie folgt vorgenommen:

- Hinsichtlich der tiberbaubaren Flache wird der gemaf rechtskréftigem Bebauungsplan zuldssige
Versiegelungsgrad und der mit der geplanten Anderung zugelassene Versiegelungsgrad in den
Grenzen des jeweiligen Teilbereiches formal ins Verhéltnis gesetzt, um evtl. Mehr- oder Minder-
versiegelungen festzustellen.

- In der Gesamtbetrachtung wird teilplaniibergreifend argumentiert.
- Die Abarbeitung der Eingriffsregelung ist fir diese Flachen nicht erforderlich.
Die Vorgehensweise entspricht auch dem Ergebnis der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB.

Ermittlung der Verdnderungen der zuldssigen Versiegelung fiir den Bebauungsplan Nr. 178-4
Teilplan A ,,Siidlich Peter-Paul-Strae“

Die Gegenulberstellung der Flacheninanspruchnahme innerhalb des Geltungsbereiches Bebauungs-
plan Nr. 178-4 Teilplan A im rechtskréftigen Zustand und in der geplanten Anderung (siehe Anlage)
fihrte zu folgendem Ergebnis:

Die rechtskraftige Ausweisung von ca. 35.400 m? Bauflache erhéht sich auf 35.700 m2. Das ist dem
Wegfall der Planstralte B geschuldet. Die derzeit ausgewiesenen 17.000 m? Verkehrsflache werden
auf 14.000 m2. Ursachen sind der Wegfall der Planstrale B und die Reduzierung der ausgewiesenen
Verkehrsflache der Theodor-Kozlowski- Stralle zugunsten einer separaten Griinflache, die mit
2.700 m? neu ausgewiesen wird.

Uberschlagig wird die zuléssige Versiegelungsfliche von 79 % auf 74 % innerhalb der Geltungsbe-
reichsgrenzen des Teilplan A reduziert, die nicht Gberbaubare Flache erhéht sich von 21 % auf 26 %.
Das entspricht einer Verringerung der mdglichen Versiegelungsflache von ca. 2.400 m>.

Damit stellt sich die Gesamtbilanz aufgrund der Reduzierung der zuldssigen Versiegelung und Fla-
cheninanspruchnahme im Teilplan A deutlich positiv dar als in der genehmigten Planfassung.
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3.23 MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Baubedingte Beeintrachtigungen der Umwelt kdnnen durch die konsequente Einhaltung gesetzlicher
Vorgaben, Richtlinien, Normen und sonstigen allgemein anerkannten Regeln der Technik wirksam
vermieden werden. Gesonderte Regelungen sind diesbeziiglich nicht erforderlich.

Minderung der Neuversiegelung

Zur Minderung der Neuversiegelungsrate und Erhaltung der Versickerungsfahigkeit fir Regenwasser
vor Ort sind auf den privaten und 6ffentlichen Grundstiicksflachen Stellplatze und Parkplatze nur in
wasserdurchlassiger Ausfiihrung zulassig. (Schotterrasen, Grol3fugenpflaster, Rasengittersteine 0.a.).
Das gilt nicht fir Fahrbahnen zur ErschlieBung der Stellpldtze und Parkplatze. Das gilt nicht auf Fla-
chen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind (sh. 3.2.1).

3.24 MaBRnahmen zur Anpflanzung und Erhaltung von Badumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Zur Sicherung der Durchgriinung des Plangebietes, zur Einbindung der geplanten baulichen Anlagen
in das Umfeld und zur Begunstigung aller Schutzgiter des Naturhaushaltes werden Malinahmen zur
Anpflanzung und Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen im Plangebiet in
geeigneter Form festgesetzt.

Begriinung Stellplatzanlagen

Zur Sicherung der Durchgriinung des Gebietes ist auf Stellplatzanlagen je angefangene fiinf
Stellpldtze ein Laubbaum zu pflanzen.

Begriinung Theodor-Kozlowsi-Strale

Mit der Ausweisung des 6ffentlichen Grinstreifens westlich der Theodor-Kozlowski-Strale werden die
als Ausgleich fiir deren Neubau im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 178-4 ,Rogatzer Stral3e” fest-
gelegten und bereits umgesetzten Baumpflanzungen im Geltungsbereich Teilplan A bauleitplanerisch
gesichert. Die auf der &ffentlichen Griinflache vorhandenen Baume sind zu schiitzen und zu erhalten.
Der Bereich ist derzeit im rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 178-4 ,Rogétzer Straf3e” als Strallenver-
kehrsflache ausgewiesen.

Begriinung Kreisverkehr Wittenberger Platz

Im MI 1 ist eine Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen aus-
gewiesen. Hier sind 3 grof3kronige Bdume als StralRenraumbepflanzung des Kreisverkehrs ,Witten-
berger Platz“ anzuordnen. Die Pflanzungen sind im Zuge der Ausbaumaf3nahme Kreisverkehrs ,Wit-
tenberger Platz* zu finanzieren und umzusetzen.

Ersatzpflanzungen gemaR Baumschutzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Gehdlze vorhanden, die geméal der Baumschutzsat-
zung der Stadt Magdeburg geschitzt sind. Infolge der hier zu betrachtenden Anderungen im Teilplan
Nr. 178-4A ist derzeit keine Notwendigkeit der Beseitigung von Gehdlzen erkenntlich.

Gehdlze, die aufgrund der Umsetzung des Bebauungsplanes ggf. geféllt werden missen, sind gemaf
Baumschutzsatzung der Stadt Magdeburg bevorzugt im Geltungsbereich bzw. an anderer Stelle durch
Ersatzpflanzungen zu kompensieren. Der erforderliche Féllantrag ist dann vom Grundstlickseigentu-
mer / Verursacher zum konkreten Vorhaben mit Angabe von Art, Qualitdt und Standort der zu beseiti-
genden und den als Ersatz zu pflanzenden Gehdlzen zu stellen. Zusténdig fur die Erteilung einer Fall-
genehmigung ist die untere Naturschutzbehdrde der Landeshauptstadt Magdeburg.

Ein entsprechender Hinweis wird auf dem Planblatt des Bebauungsplanes vermerkit.
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 178-4 ,Rogatzer StraRe*
Teilplan A ,Sudlich Peter-Paul-Strale* Magdeburg

Begrundung Teil Il - Umweltbericht

Entwurf, Oktober 2008

3.3

3.3.1
Tab. 2.

Schutzgut Boden

Ubersicht tiber die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter

Wirkfaktoren Schutzgut Boden

standortbezogene Auswirkungen

Schutz, Vermeidung, Verminderung und andere min-
dernde Umsténde (Vorbelastungen) / Kompensation

Verbleibende er-
hebliche Umwelt-
auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

- Versiegelung in der Gemeinbedarfsflache Feu-
erwehr (GRZ 0,8) und im Mischgebiet (GRZ
0,6) begrenzt

- maximal mégliche Uberbauung von rd. 4,1 ha

vergleichbarem Versiegelungsgrad
Versiegelung in groRerem Umfang bereits jetzt zulassig
Verminderung

Separate Ausweisung des straflenbegleitenden Griin-
streifens an der Th.-Kozlowski-Strale anstelle der vor-
mals dargestellten Verkehrsflache

Beeintrachtigung von Flachen mit be- - keine Betroffenheit von Flachen mit besonderer | Vorbelastung keine
sonderer Bedeutung der Bodenfunktio- Bodenfunktion, kein natirlich gewachsener Bo- | durch Versiegelung, Befahren, Aufschiittungen sind Bo-
nen durch voriibergehende Flachenbe- den mehr denfunktion bereits stark beeintréchtigt oder zerstort
anspruchung durch Baustelleneinrich- - Flachenbeanspruchung durch Baustellenein- | yermeidung
tungen, -stralen, Lagerflachen (Ver- richtungen und Lagerplatze nur auf bereits ver- ) N _—
dichtung, Abtragung, Aufschittung) siegelten bzw. auf durch das Bauvorhaben gemeulnansp[uchnahme der Grunflachen, Mlqlmlerung

selbst beanspruchten Flachen er Flachen fur Zufahrten, Lager, Baustelleneinrichtung

- Abbruch / Wiederbebauung, Bodenab- / auftrag, Gesonderte Zwischenlagerung / Wiedereinbau.geeigne-

Verfillung, Entsorgung, teilweise bereits erfolgt ten Oberbodens, Vermeidung von Schadstoffeintragen
Anlagebedingte Auswirkungen
Verlust aller Bodenfunktionen durch - Béden im Plangebiet erfilllen keine natiirlichen | Vorbelastung keine
Versiegelung Bodenfunktionen mehr Nachnutzung / Wiederbebauung von Altstandorten mit Verbesserung:

durch den Teilplan
178-4A wird gerin-
gere Versiegelung
zugelassen als im
BP 178-4

Beeintrachtigung Bodenwasserhaushalt

- keine Veranderungen zu erwarten

Vorbelastung
Vorhandene Versiegelung, Abfiihrung von Regenwasser

Flachen fur Versickerung nicht geeignet (eingeschrankt
versickerungsfahig, Altlasten)

keine

Betriebsbedingte Auswirkungen

Beeintrachtigung durch Schadstoffim-
missionen

- keine Schadstoffimmissionen durch die geplan-
ten Nutzungen zu erwarten

kein Erfordernis

keine

¢ Funktionsverluste / Konfliktschwerpunkte sowie Beeintrachtigungen, Gefahrdungen und Risiken

- nicht zu erwarten -
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 178-4 ,Rogatzer StraRe*
Teilplan A ,Sudlich Peter-Paul-Strale* Magdeburg

Begrundung Teil Il - Umweltbericht

Entwurf, Oktober 2008

3.3.2 Schutzgut Wasser

Eine Bewertung von Umweltauswirkungen bezliglich des Schutzgutes Oberflachengewéasser erfolgt aufgrund fehlender Gewasser im Plangebiet nicht.

Tab. 3.

Ubersicht tiber die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser (Grundwasser)

Wirkfaktoren Schutzgut
Grundwasser

standortbezogene Aussagen

Schutz, Vermeidung, Verminderung und andere min-
dernde Umstande (Vorbelastungen) / Kompensation

Verbleibende er-
hebliche Umwelt-
auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

che (Entwasserung, Fassung, gesam-
melte Ableitung)

- Versickerung nur sehr eingeschrankt méglich

- anfallendes Regenwasser von versiegelten Fla-
chen wird jetzt und zukinftig Gberwiegend in
die Kanalisation eingeleitet

Grundwasserneubildung weiterhin stark beeintrachtigt
Verminderung

Separate Ausweisung des straflenbegleitenden Griin-
streifens an der Th.-Kozlowski-Stralle anstelle der vor-
mals dargestellten Verkehrsflache

Temporare Beeintrachtigung der - nicht zu erwarten Vermeidung keine
Grundwasserdynamik (Anschnitt, Stau, | - méglicherweise sind temporére lokal eng be- | Baugrubenverbau fur temporére, kleinflachige Grundwas-
Umleitung, Absenkung) grenzte WasserhaltungsmalRnahmen im Be- | serabsenkung, schnellstmdgliche Durchfiihrung der Bau-

reich von Baugruben notwendig maflnahme, Vollstdndiger Rickbau nach Fertigstellung
Grundwasserverschmutzung durch An- | - potenzielle Gefahr der Verschmutzung durch Vermeidung keine
schneiden von grundwasserfiihrenden Anschneiden grundwasserflihrender Schichten | Reparaturarbeiten bzw. Betankungen von Baumaschinen
Schichten im Bereich von Baugruben ausschlieflich auf versiegelten Flachen durchfihren

- bei Einhaltung der technischen Vorschriften und | Einhaltung der technischen Vorschriften und Richtlinien

Richtlinien nicht zu erwarten
Anlagebedingte Auswirkungen
Beeintrachtigung Grundwasserdynamik | - keine Betroffenheit kein Erfordernis keine
(Anschnitt,Stau, Umleitung, Absenkung)
Stérung der Grundwasserverhaltnisse | - Grundwasserneubildungsrate sehr gering Vorbelastung keine
durch Verénderung der Infiltrationsfla- - hoher bestehender Versiegelungsgrad durch Versiegelung / Verdichtung bleibt die geringe Verbesserung:

durch den Teilplan
178-4A wird gerin-
gere Versiegelung
zugelassen als im
BP 178-4

Betriebsbedingte Auswirkungen

Gefahrdung des Grundwassers durch
Schadstoffeintrag in Abhangigkeit von
den filternden Deckschichten

- keine Gefahrdung durch Schadstoffeintrage bei
zukinftiger Nutzung zu erwarten

kein Erfordernis

keine

¢ Funktionsverlust / Konfliktschwerpunkte sowie Beeintrachtigungen, Gefahrdungen, Risiken

- nicht zu erwarten -
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 178-4 ,Rogatzer StraRe*
Teilplan A ,Sudlich Peter-Paul-Strale* Magdeburg

Begrundung Teil Il - Umweltbericht

Entwurf, Oktober 2008

3.3.3
Tab. 4.

Schutzgut Klima / Luft

Ubersicht tiber die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft

Wirkfaktoren Schutzgut Klima / Luft

standortbezogene Aussagen

Schutz, Vermeidung, Verminderung und andere min-
dernde Umstéande (Vorbelastungen) / Kompensation

Verbleibende er-
hebliche Umwelt-
auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

lungshaushalt) durch Neuversiegelung

heizung bodennaher Luftschichten versiegelter
Flachen wg. Vorbelastung nicht zu erwarten

- Beeintrachtigung Mesoklima nicht zu erwarten

Kompensation

Ausweisung des separaten Grinstreifens zu Lasten von
Verkehrsflache ergibt rechnerische Minderversiegelung

Beeintrachtigung von Kalt- bzw. Frisch- - zeitweilige Erhéhung der Staub- und Schad- | Vorbelastung keine
luftbahnen sowie von -sammelgebieten stoffimmissionen wahrend Abbruch- bzw. Bau- | Emissionen (Staub, Schadstoffe) aktueller Nutzungen aus
mit lufthygienischer und klimatischer tatigkeit durch Transport- und Baufahrzeuge dem nahen Umfeld (StraRenverkehr, Gewerbe)
Ausgleichsfunktion durch Staub- oder - keine Betroffenheit von Kalt- oder Frischluft- Vermeidung
Schadstoffeintrag in der Bauphase bahnen sowie von Flachen mit bioklimatischer . , .

Ausgleichsfunktion Vermeidung von Staubentwicklung durch Benetzen wéh-

rend Abbruch- bzw. Bautatigkeit

Anlagebedingte Auswirkungen
Verlust / Funktionsverlust von Waldfla- - keine Betroffenheit kein Erfordernis keine
chen mit lufthygienischer und klimati-
scher Ausgleichsfunktion
Verlust von Kaltluftentstehungsflachen - keine Betroffenheit kein Erfordernis keine
Hemmung / Umleitung / Zerschneidung - keine Betroffenheit kein Erfordernis keine
von Kalt- Frischluftbahnen mit lufthygie-
nischer / klimatischer Ausgleichsfunktion
Beeintrachtigung des Meso- oder Mikro- | - Versiegelung auf max. 4,1 ha méglich Vorbelastung keine
klimas (Verdunstungsverhéltnisse, Strah- | - mikroklimatische Verénderungen durch Auf- | Vorhandener vergleichbarer Versiegelungsgrad Verbesserung:

durch den Teilplan
178-4A wird gerin-
gere Versiegelung
zugelassen als im

bahnen, -sammelgebieten mit lufthygie-
nischer / klimatischer Ausgleichsfunktion

Anpflanzung von Gehdlzen als klimawirksame Strukturen | BP 178-4
(Wittenberger Platz; 1 Baum je 5 Stellplatze)

Betriebsbedingte Auswirkungen

Beeintrachtigung von Kalt-/ Frischluft- - keine Betroffenheit kein Erfordernis keine

¢ Funktionsverlust / Konfliktschwerpunkte sowie Beeintrachtigungen, Gefdhrdungen, Risiken

- nicht zu erwarten -
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 178-4 ,Rogatzer StraRe*
Teilplan A ,Sudlich Peter-Paul-Strale* Magdeburg

Begrundung Teil Il - Umweltbericht
Entwurf, Oktober 2008

3.34 Schutzgut Arten und Biotope

Tab. 5.

Ubersicht {iber die Auswirkungen auf das Schutzgut Arten / Biotope

Wirkfaktoren Schutzgut Arten / Bio-
tope

standortbezogene Aussagen

Schutz, Vermeidung, Verminderung und andere
mindernde Umstéande (Vorbelastungen) / Kompensa-
tion

Verbleibende er-
hebliche Umwelt-
auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Permanenter oder temporérer Verlust - Flachenbeanspruchung durch Baustelleneinrich- Vorbelastung keine
von Biotopen als Folge baubedingter tungen und Lagerplatze nur auf bereits versiegel- | (Jberwiegend geringwertige Biotope vorhanden
Flachenbeanspruchung ten bzw. auf durch das Bauvorhaben selbst be- .
- Vermeidung
Beointracht  Funkt st anspruchten Fldchen vorgesehen R trarbeiten b Betank B h o
eeintrachtigung / Funktionsverlust von | - : : ; _ | Reparaturarbeiten bzw. Betankungen von Baumaschi- eine
Biotopen durch Schadstoffeintrag (z.B. Betroffinh(_altﬂubetr\mggetnd geringwertiger anthro nen ausschliellich auf versiegelten Flachen durchfihren
Baumaschinen, Deponien, Storfalle) pogen beeinflusster Blotope Einhalt der technischen V hrift d Richtlini
- Beeintrachtigungen durch Schadstoffe bei Einhal- | E/Nnaitung der technischen vorschriiten und Richtiinien
tung der technischen Vorschriften und Richtlinien
nicht zu erwarten
Beeintrachtigung oder Funktionsverlust | - stérungsempfindliche Tierarten nicht zu erwarten | Vorbelastung keine
von Teil- oder Gesamtlebensrédumen - keine Beeintrachtigung des Umfeldes liber die | Stérreize (Larm, Licht etc.) und Eintrége (Staub, Schad-
durch visuelle Storreize, Verlarmung, vorhandenen Beeintrachtigungen hinaus stoffe) aus angrenzenden Nutzungen (Verkehr, Woh-
Erschiitterung, Licht, Trenn- und Barrie- | . Betroffenheit iiberwiegend geringwertiger Biotope | nen, Gewerbe) vorhanden
reeffekte von BaustralRen
Anlagebedingte Auswirkungen
Verlust von Biotopen durch Versiege- - Uberwiegend Betroffenheit bereits versiegelter / | Vorbelastung keine
lung und sonstige Flachenbeanspru- Uberbauter Flachen und geringwertiger Biotope | Versiegelung und anthropogen beeintréachtigte Biotope
chung - Geholzverluste nicht zu befiirchten Kompensation
Schutz der vorhandenen Strallenbdume durch Auswei-
sung einer separaten Grinflache
Anpflanzung von Gehdlzen als klimawirksame Struktu-
ren (Wittenberger Platz; 1 Baum je 5 Stellplatze)
Verlust gefahrdeter / geschiitzter Tier-/ | - keine Betroffenheit kein Erfordernis keine
Pflanzenarten; Funktionsverlust ge- - keine stérungsempfindlichen gefdhrdeten / ge-
schitzter Biotope schitzten Arten / Biotope zu vermuten
Beeintrachtigung von Biotopen und - keine Betroffenheit kein Erfordernis keine

Teillebensrdumen durch Veradnderung
der Standortbedingungen
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 178-4 ,Rogatzer StraRe*
Teilplan A ,Sudlich Peter-Paul-Strale* Magdeburg

Begrundung Teil Il - Umweltbericht

Entwurf, Oktober 2008

Wirkfaktoren Schutzgut Arten / Bio-
tope

standortbezogene Aussagen

Schutz, Vermeidung, Verminderung und andere
mindernde Umstédnde (Vorbelastungen) / Kompensa-
tion

Verbleibende er-
hebliche Umwelt-
auswirkungen

von Teil- oder Gesamtlebensraumen
durch visuelle Stérreize, Verlarmung,
Erschutterung, Licht

lebensrdumen im Umfeld

- keine Beeintrachtigung angrenzender Biotope
durch die geplante Nutzung

Storreize (Larm, Licht etc.) und Eintréage (Staub, Schad-
stoffe) aus angrenzenden Nutzungen (Verkehr, Woh-
nen, Gewerbe) vorhanden

Funktionsverlust, Beeintrachtigung von | - keine Betroffenheit kein Erfordernis keine
Schutzgebieten gem. NatSchG LSA

Betriebsbedingte Auswirkungen

Funktionsverlust oder Beeintrachtigung | - keine Gefahrdung durch Schadstoffeintrége | kein Erfordernis keine
von Biotopen durch Schadstoffeintrag durch geplante Nutzungen zu erwarten

Funktionsverlust oder Beeintrachtigung | - keine stérungsempfindlichen Teil- oder Gesamt- | Vorbelastung keine

e Funktionsverlust / Konfliktschwerpunkte sowie Beeintriachtigungen, Gefihrdungen, Risiken

3.3.5
Tab. 6.

Schutzgut Landschaftsbild

Ubersicht Gber die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild

- nicht zu erwarten —

Wirkfaktoren Schutzgut Land-
schaftsbild

standortbezogene Aussagen

Schutz, Vermeidung, Verminderung und andere
mindernde Umstéande (Vorbelastungen) / Kompensa-
tion

Verbleibende er-
hebliche Umwelt-
auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Permanenter oder temporérer Verlust - keine Betroffenheit von Flachen mit bedeutenden | Vorbelastung keine
von Flachen mit bedeutenden Land- Landschaftsbildqualitaten Siedlungslandschaft, dicht bebauter innerstadtischer Be-
schaftsbildqualitdten und Uberformung reich mit benachbarten Bauflachen und Verkehrsanla-

von Landschaftsbildeinheiten infolge gen

Flachenbeanspruchung

Anlagebedingte Auswirkungen

Uberformung d. Eigenart von Land- - keine Betroffenheit kein Erfordernis keine
schaftsbildeinheiten mit Empfindlichkeit

gg. Durchschneidung, Verédnderung der

Oberflachengestalt, Querung land-

schaftspragender Talrdume sowie Ge-

wassern

Stérung weitrdumiger Sichtbeziehungen | -  keine Betroffenheit kein Erfordernis keine
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 178-4 ,Rogatzer StraRe*
Teilplan A ,Sudlich Peter-Paul-Strale* Magdeburg

Begrundung Teil Il - Umweltbericht

Entwurf, Oktober 2008

Wirkfaktoren Schutzgut Land-
schaftsbild

standortbezogene Aussagen

Schutz, Vermeidung, Verminderung und andere
mindernde Umstédnde (Vorbelastungen) / Kompensa-
tion

Verbleibende er-
hebliche Umwelt-
auswirkungen

Durchschneidung von Schutzgebieten
(wie NP, LSG) mit Funktionen fur die
landschaftsgebundene Erholung

- keine Betroffenheit

kein Erfordernis

keine

Verlust von Flachen mit bedeutenden
Landschaftsbildqualitdten durch Versie-
gelung und Flachenbeanspruchung

- keine Betroffenheit von Flachen mit bedeutenden
Landschaftsbildqualitéaten

- noch junge Stralkenbdume entlang der Th.-
Kozlowski-Strale werden ortsbild- und stra3en-
raumpragende Funktion Ubernehmen

Vorbelastung

Siedlungslandschaft, dicht bebauter innerstadtischer Be-
reich mit benachbarten Baufldchen, Verkehrsanlagen

derzeit teilweise neu bebaut, Altbebauung, teilweise
Siedlungsbrachen und Flachen ohne Aufenthaltsqualitat

Kompensation

Schutz der vorhandenen StralRenbdume durch Auswei-
sung einer separaten Grinflache

Anpflanzung von Gehdlzen als ortsbildprégende Struktu-
ren (Wittenberger Platz; 1 Baum je 5 Stellplatze)

keine

Verlust d. Vielfalt durch Flachenbean-
spruchung / Durchschneidung pragen-
der Vegetations- und Strukturelemente

- keine Betroffenheit

kein Erfordernis

keine

Betriebsbedingte Auswirkungen

Beeintrachtigung von Gebieten mit na-
turlicher Erholungseignung durch Ver-
l&rmung, visuelle Stérreize und durch
den flieRenden Verkehr

- keine Relevanz, da das Plangebiet nicht fiir die
Erholung geeignet ist

- Erholungsnutzungen im Umfeld werden durch
geplante Nutzungen nicht beeintrachtigt

kein Erfordernis

keine

¢ Funktionsverlust / Konfliktschwerpunkte sowie Beeintrachtigungen, Gefdhrdungen, Risiken - nicht zu erwarten —

Die Funktion der straf’en- und orstbildpragenden Stralenbaume an der Theodor-Kozlowsi-Stral’e wird nachhaltig gesichert durch die Ausweisung einer separa-
ten Griinflache zu Lasten von Verkehrsflachen.

Gleichzeitig wird durch die Baurechtschaffung entsprechend den stadtebaulichen Zielstellungen der Landeshauptstadt Magdeburg die Neubebauung / Nachnut-
zung innerstadtischer Brachen und Beseitigung stadtebaulicher Missstande gesichert und damit das Stadtbild verbessert.
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3.3.6
Tab. 7.

Schutzgut Mensch

Ubersicht tiber die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Wirkfaktoren Schutzgut Mensch

standortbezogene Aussagen

Schutz, Vermeidung, Verminderung und andere
mindernde Umstéande (Vorbelastungen) / Kompensa-
tion

Verbleibende er-
hebliche Umwelt-
auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Baubedingte Verlarmung, Luftschadstoff- | - keine Betroffenheit stadtebaulicher Problem- | Vorbelastung keine
immissionen und Erschiitterungen von be- bereiche Nutzungen des nahen Umfeldes (StraRenverkehr, Ge-
bauten Gebieten in spezifischen stadte- - zeitweilige Beeintrachtigung der Wohnqualitat | werbe, Bautétigkeit in benachbarten Gebieten)
baulichen Problembereichen der bestehenden Wohnnutzung im Geltungs- | yermeidung / Verminderung
bereich und westlich benachbarter Wohnbau- . .
flachen Vermeidung von Staubentwicklung durch Benetzen,
Einhaltung der Immissionsrichtwerte bezgl. Bauldrm,
Verlagerung larmintensiver Tatigkeiten auBerhalb von
Mittags- und Nachtruhen
Erholungs- und Freizeitfunktion
Beeintrachtigungen von Reinluft-, Kur-, - keine Betroffenheit kein Erfordernis keine
Erholungsgebieten, Erholungszielpunkten,
Freizeiteinrichtungen durch Larm, Schad-
stoffe, Erschitterungen
Beeintrachtigung der natiirlichen Erho- - keine Betroffenheit kein Erfordernis keine
lungseignung durch Verlarmung und sons-
tige Storreize
Auswirkungen auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen
Beeintrachtigung der Trink-, Brauchwas- - keine Betroffenheit kein Erfordernis keine
sernutzung durch Schadstoffeintrag
Kontamination von Nahrungsmitteln - keine Betroffenheit kein Erfordernis keine
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Wirkfaktoren Schutzgut Mensch

standortbezogene Aussagen

Schutz, Vermeidung, Verminderung und andere
mindernde Umstéande (Vorbelastungen) / Kompensa-
tion

Verbleibende er-
hebliche Umwelt-
auswirkungen

Anlagebedingte Auswirkungen

Wohn- und Wohnumfeldfunktion

abflussbahnen mit klimameliorativer und
lufthygienischer Funktion durch Schad-
stoffeintrag u. Unterbrechung Luftaus-
tausch

Frischluftabflussbahnen

Trennung von Funktionsbeziehungen in - keine Betroffenheit kein Erfordernis keine
bebauten Gebieten
Trennung von Wohn- / Mischgebieten von | - keine Betroffenheit kein Erfordernis keine
siedlungsnahen Freirdumen
Visuelle Beeintrachtigung des Stadt- bzw. | - keine negative Beeintrachtigung des Stadt- | Vorbelastung keine
Ortsbildes bzw. Ortsbildes teilweise Siedlungsbrachen / stadtebaulicher Misstand
- Erhaltung / Sicherung préagender Gehélze Kompensation
- Verbesserung des Wohnumfeldes durch Be- | gop 1, der vorhandenen Straenbiume durch Auswei-
seitigung von Brachen und stédtebaulichen sung einer separaten Griinflache
Missstédnden im Umfeld . L
Anpflanzung von Gehdlzen als ortsbildpradgende Struktu-
ren (Wittenberger Platz; 1 Baum je 5 Stellplatze)
Erholungs- und Freizeitfunktion
Verlust von Erholungsgebieten oder Frei- | - keine Betroffenheit kein Erfordernis keine
zeiteinrichtungen
Trennung von Funktionsbeziehungen im - keine Betroffenheit kein Erfordernis keine
Bereich von Erholungsgebieten, Freizeit-
einrichtungen, Rad- / Wanderwegen
Auswirkungen auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen
Beeintrachtigung von Kaltluft-, Frischluft- - keine Relevanz wegen fehlender Kalt- und | kein Erfordernis keine
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Wirkfaktoren Schutzgut Mensch

standortbezogene Aussagen

Schutz, Vermeidung, Verminderung und andere
mindernde Umstéande (Vorbelastungen) / Kompensa-
tion

Verbleibende er-
hebliche Umwelt-
auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen

Wohn- und Wohnumfeldfunktion

abflussbahnen mit klimameliorativer / luft-
hygienischer Funktion fir Wohn- / Misch-
gebiete durch Schadstoffeintrag und Un-

terbrechung des Luftaustausches

Beeintrichtigung bebauter Gebiete durch | - kein zusatzlicher Kunden- und Anlieferverkehr | Vorbelastung keine
Kunden-, Anliefer- und Anwohnerverkehr tber die vorhandenen Verkehrsstrome hinaus | Bestehende Nutzungen im Geltungsbereich (Einzelhan-
Beeintrachtigung bebauter Gebiete durch durch die Planung zu erwarten del, Hotel, Feuerwache Nord)
Verlarmung - durch den Betrieb der Feuerwache Nord kann | Nytzungen des nahen Umfeldes (StraRenverkehr, Ge-

es funktionsbedingt zu Larmbeeintrachtigun- | \verbe, vorh. Geschafte)

gen kommen Vermeidung / Verminderung

Festsetzungen zum passiven Schallschutz

Beeintrachtigung der Luftqualitat bebauter | - keine Betroffenheit kein Erfordernis keine
Gebiete durch Schadstoffimmissionen
Erholungs- und Freizeitfunktion
Beeintrachtigungen von Reinluft-, Kur-, - keine Betroffenheit kein Erfordernis keine
Erholungsgebieten, Erholungszielpunkten,
Freizeiteinrichtungen durch Larm, Schad-
stoffbelastungen, Erschitterungen
Beeintrachtigung der natiirlichen Erho- - nicht zu erwarten, keine natlrliche Erholungs- | kein Erfordernis keine
lungseignung durch Verlarmung und sons- eignung im Gebiet
tige Storreize
Auswirkungen auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen
Beeintrachtigung der Trink-, Brauchwas- - keine Betroffenheit kein Erfordernis keine
sernutzung durch Schadstoffeintrag
Kontamination von Nahrungsmitteln - keine Betroffenheit kein Erfordernis keine
Abfallentsorgung - ordnungsgemafle Entsorgung von Abféllen | kein Erfordernis keine

gem. den Ublichen Entsorgungswegen
Beeintrachtigung von Kaltluft-, Frischluft- - keine Betroffenheit kein Erfordernis keine

¢ Funktionsverlust / Konfliktschwerpunkte sowie Beeintrachtigungen, Gefdhrdungen, Risiken

- nicht zu erwarten -
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3.3.7 Kultur- und Sachgiiter

Tab. 8.  Ubersicht tiber die Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Wirkfaktoren Schutzgut Kultur- und
Sachgiiter

standortbezogene Aussagen

Schutz, Vermeidung, Verminderung und andere
mindernde Umstéande (Vorbelastungen) / Kompensa-
tion

Verbleibende er-
hebliche Umwelt-
auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

deutsamer Objekte / Bereiche durch
Schadstoffe, L&rm, Erschiitterungen

Verlust von Bodendenkmalern, archdo- | - keine Betroffenheit kein Erfordernis keine

logisch relevanter Bereiche, kulturhisto-

risch bedeutsamer Objekten / Fl&chen

Beeintrachtigung kulturhistorisch be- - keine Betroffenheit kein Erfordernis keine

deutsamer Objekte / Bereiche durch

Schadstoffe, Larm, Erschitterungen

Beeintrachtigung von Sachgiitern - im Gebiet oder angrenzend befinden sich Anla- | Schutz von zu erhaltenden Ver- und Entsorgungsein- keine
gen zur Ver- und Entsorgung richtungen einschl. Einhaltung von Schutzabstanden

Anlagebedingte Auswirkungen

Zerstérung und Uberschiittung von Bo- | - keine Bodendenkmaler oder -verdachtsflachen | kein Erfordernis keine

dendenkmélern und archéologisch rele- bekannt

vanten Bereichen (Verdachtsflachen)

Verlust von Kulturdenkmalern sowie - keine Betroffenheit kein Erfordernis keine

kulturhistorisch bedeutsamen Bauwer-

ken und Siedlungsstrukturen

Trennung von Funktionsbeziehungen - keine Betroffenheit kein Erfordernis keine

bzw. Uberformung historischer Kultur-

landschaften, Parks

Beeintrachtigung kulturhistorisch be- - keine Betroffenheit kein Erfordernis keine

deutsamer Objekte oder Ensembles

durch Benachbarung

Betriebsbedingte Auswirkungen

Beeintrachtigung kulturhistorisch be- - keine Betroffenheit kein Erfordernis keine

¢ Funktionsverlust / Konfliktschwerpunkte sowie Beeintriachtigungen, Gefihrdungen, Risiken

- nicht zu erwarten -
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3.3.8 Wirkungsgefiige und biologische Vielfalt

Zu den Umweltauswirkungen eines Vorhabens gehéren nicht nur die unmittelbaren Auswirkungen auf
die einzelnen Schutzgiiter, sondern auch die mittelbaren Auswirkungen, die sich aufgrund der Wech-
selbeziehungen zwischen den Schutzgiitern ergeben kénnen. Wechselwirkungen kénnen zwischen
den Schutzgitern direkt oder durch Verlagerungseffekte (indirekte Wechselwirkung) oder auch kom-
plexe Wirkungszusammenhénge auftreten, da sich das Leistungsvermdgen des Naturhaushaltes als
Wirkungsgeftige aller Funktionen und Potentiale eines Raumes ergibt. Ohne Betrachtung des komple-
xen Wirkungsgeflges besteht die Gefahr der Vernachlassigung von Wirkungszusammenhéngen, die
bei der Analyse der erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens von Bedeutung sein kénnen. Die Be-
ricksichtigung von Wechselwirkungen ist ein wichtiger Bestandteil der Umweltvorsorge.

Als Wechselwirkungen sind auch solche Wirkungen anzusehen, die sich als Folge von Kompensati-
onsmalnahmen fir ein anderes als das durch die MalRnahme zu schitzende Schutzgut ergeben.

Tab. 9.  Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern

beeint ﬁe:(:_n;:lar Boden Wasser Klima/ | Flora/ Land- | Mensch | Kultur-/
L eein ;a‘;l tlg ei Luft Fauna | schafts- Sach-
g"raf; chuizgu Grund- | Ober- bild giiter
etrotienes wasser | flichen-
Schutzgut wasser
Boden X X X X) X X
§ Grundwasser X X X X
n
©
= | Oberflichenwasser X X X X X X
Klima / Luft X X X
Flora / Fauna X X (X) (X) (X)
Landschaftsbild (X) X
Mensch
Kultur- und Sachgiiter X X
X allgemeine Wechselwirkung vorhanden
X negative Wechselwirkung durch das konkrete Vorhaben und seine BegleitmalRnahmen gegeben
(X) positive Wechselwirkung durch das konkrete Vorhaben und seine BegleitmalRnahmen gegeben

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden besteht im Allgemeinen in der Neuversiegelung und Fla-
chenbeanspruchung, womit Lebensraumverluste von Flora und Fauna einhergehen. Das Entwick-
lungspotential auf diesen Flachen wird zerstort.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 178-4 durch den Teilplan A wird die zuldssige Versie-
gelung um ca. 0,24 ha vermindert. Da im Plangebiet durch frihere Nutzungen kein naturlich anste-
hender Boden mehr vorhanden ist und eine rechnerische Minderversiegelung stattfindet, kann hier
nicht von Beeintrachtigungen des Bodens und negativen sekundaren Wechselwirkungen zu anderen
Schutzgitern ausgegangen werden. Es stehen zukiinftig mehr bodenoffene Flachen mit Entwick-
lungspotenzial fir siedlungsnahe Biotope zur Verfligung. Wechselwirkungen mit dem Schutzgut Arten
und Biotope bestehen insofern, dass die Begriinung nicht Giberbaubarer Flachen gesichert wird.
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Negative Beeintrachtigungen des Schutzgutes Arten und Biotope sind durch den Teilplan A nicht zu
erwarten. Eingriffe sind innerhalb der rechtskraftigen Bau- und Verkehrsflachen bereits jetzt auf der
Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 178-4 ,Rogétzer Strafle” zuldssig. Durch die Minderung der zu-
I&ssigen Versiegelung und die Sicherung der vorhandenen Gehdlze wirkt sich die Plandnderung pri-
mar positiv auf das Schutzgut Arten und Biotope sowie sekundéar positiv vor allem auf das Ortsbild und
das Wohlbefinden des Menschen durch die Verbesserung des Wohn- und Arbeitsumfeldes aus.
Bauliche Anlagen i.V.m. visuellen Stérreizen und Larmemissionen kénnen nicht nur die Lebensqualitat
des Menschen beeintrachtigen, sondern auch zu Stérungen sensibler Tierarten fliihren. Da das Orts-
bild durch bestehende anthropogene Nutzungen intensiv gepragt ist und stérungsempfindliche Tierar-
ten nicht zu vermuten sind, sind durch die geplante Bebauung diesbeziglich keine erheblichen Beein-
trachtigungen zu erwarten.

In gleichem Zuge findet zusatzlich durch die bedarfsgerechte Baufldchenplanung eine Verbesserung
des Landschafts- bzw. Ortsbildes durch die Beseitigung von Brachen statt. Die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild stehen in engem Zusammenhang mit der Erholungseignung und dem Wohnbefinden
des Menschen.

Durch das Vorhaben ist primar nicht mit einer Beeintrachtigung der Schutzgiter Wasser, Klima / Luft,
Mensch oder Kultur- und Sachguter zu rechen. Folglich kénnen auch keine aus der Beeintrachtigung
dieser Schutzgiter resultierenden Sekundarwirkungen entstehen.

Nach allgemeinem Kenntnisstand kann im vorliegenden Fall erklart werden, dass die auftretenden
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern nicht zu Problemverschiebungen fihren.

Die biologische Vielfalt eines Gebietes umfasst die Vielfalt an Lebensrdumen und Lebensgemein-
schaften, Arten und deren genetische Vielfalt. Sie korreliert unmittelbar mit den anzutreffenden bioti-
schen (Landschaftselemente, Arten und Lebensgemeinschaften) und abiotischen (Boden, Wasser-
haushalt, Klima, Luft) natirlichen Grundlagen (Schutzgitern) eines Gebietes und ihrer Wechselwir-
kungen, deren Auspragung und Qualitat. So bedingen Extremstandorte und / oder ungestérte Berei-
che mit enger, mosaikartiger Verzahnung verschiedener Biotoptypen sowie ausgepragten Elementen
des Biotopverbundes eine hohe Vielfalt der Arten und Okosysteme.

Landschaftsbestandteile von hoher Bedeutung und ausgepragter biologischer Vielfalt sind im direkten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht vorhanden. Vorhandene Gehdlzstrukturen sind teilweise
bedeutsam fiir das Ortsbild und die Durchgriinung des Stadtteils. Der 6kologische Wert dieser Fl&-
chen ist mittel bis gering, das Entwicklungspotenzial und die Bedeutung fir Orts- bzw. Landschaftsbild
sind mittel bis hoch.

In Anbetracht der bereits zuldssigen und Uberwiegend umgesetzten Nutzungen wird die biologische
Vielfalt des Planungsgebietes nicht erheblich negativ beeintrachtigt, sondern es wird durch die Min-
derversiegelung und Ausweisung von Grinflaichen das Entwicklungspotenzial verbessert.

Durch die geplante Nutzung werden im Plangebiet und zum unmittelbaren Planungsumfeld neue
Griin- und Biotopverbundstrukturen geschaffen, die in kurzen Entwicklungszeitrdumen eine gleichwer-
tige Wiederherstellung und sogar Verbesserung der gegebenen Situation darstellen.

Voraussichtlich verbleibende erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt

Nach der Umsetzung aller Vermeidungs-, Minderungs- und BegriinungsmafRnahmen sind keine
verbleibenden erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen auf die Umwelt des Natur-
haushalts und das Landschaftsbild zu erwarten.
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4 Prognose
4.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 178-4A ,Sudlich Peter-Paul-Stralte” als Teilplan A der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr, 178-4 ,Rogatzer Stralle® ist folgende Entwicklung vorhersehbar:

- Schaffung der Voraussetzung der bedarfsgerechten Nachnutzung einer Gemengelage mit teilwei-
se brachliegenden Siedlungsflachen und Wiedereingliederung eines innerstadtischen Bereiches in
die umgebenden Wohn-, Arbeits- und Gewerbebereiche

- Schaffung von Arbeitsplatzen, Verbesserung des Umfeldes und Belebung des Stadteils

- Anpassung des Bebauungsplanes an bereits genehmigte und realisierte Nutzungen, die nicht mit
den bisherigen Ausweisungen der Bauflachen Ubereinstimmen (Feuerwache Nord, bestehende
Nutzungen im Mischgebiet)

- Schaffung der Voraussetzungen zur Beseitigung von Gefahrenquellen durch die Beseitigung in-
nerstadtischer Brachen

- Vermeidung von Flacheninanspruchnahmen derzeit unbebauter Fl&dchen im Aulenbereich durch
Nachnutzung innerstédtischer Flachen (bedarfsgerechte Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung)

- Minderung der rechnerisch zulassigen Versiegelungsflache durch den Teilplan A gegeniiber dem
rechtskraftigen Bebauungsplan

- Sicherung der pragenden Stral’enrandbebauung entlang der Rogatzer Stral’e durch Festlegung
einer Baulinie

- Schaffung von weiteren Trittsteinbiotopen in der Siedlungslandschaft durch Sicherung / Anlage
von Grinflachen (StralBenbegleitgrin Th.-Kozlowski-Stralle, Wittenberger Platz)

- es entstehen keine keine erheblichen und nachhaltigen negativen Beeintrachtigungen der Umwelt,
des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes

- Festsetzung von Vorkehrungen zum Immissionsschutz anhand eines aktuellen Schallgutachtens

4.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtumsetzung des Bebauungsplans Nr. 178-4A ,Sidlich Peter-Paul-StraRe“ und Aufrechterhal-
tung der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 178-4 ,Rogétzer Stral3e” in diesem Bereich ist fol-
gende Entwicklung absehbar:

- verbleibende Differenz zwischen Bauflachenausweisungen im Bebauungsplan und genehmigter /
bereits realisierter Nutzung

- geringe Aussicht auf Beseitigung der Restbrachen wegen nicht bedarfsorientierter Bauflachen-
ausweisung im Innenbereich mit negativen Auswirkungen auf das Landschafts- / Ortsbild sowie
umliegende Wohnnutzungen

- fehlende stadtebauliche Vorgabe zur Stralenrandbebauung entlang der Rogatzer Stralte (Bau-
grenze anstatt Baulinie)

- keine bauleitplanerische Sicherung der Begriinung im Gebiet
- fehlende Festsetzungen zum Immissionsschutz entsprechend den aktuellen Erfordernissen

4.3 Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

An dieser Stelle sind anderweitige Planungsmdéglichkeiten unter Beriicksichtigung der Ziele und des
rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes zu prifen.

Gemal den Vorgaben Ubergeordneter Planungen und den stadtebaulichen Zielen der Landeshaupt-
stadt Magdeburg zur bevorzugten Nachnutzung innerstadtischer Flachen gegeniber der Flachenbe-
anspruchung im baurechtlichen Au3enbereich ist das Gebiet fiir die vorgesehene Bebauung geeignet.
Die baulichen Nutzungen sind entsprechend Art und Mal der baulichen Nutzung sowie Schutzwirdig-
keit gegeniiber Immissionen und der vertraglichen Einbindung in das Umfeld neu festgesetzt worden.
Unter Berlcksichtigung der Ziele und des rdumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplanes kommen
keine anderweitigen Planungsmdglichkeiten in Betracht.
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5 Zusatzliche Angaben
5.1 Untersuchungsmethoden, verwendete Unterlagen und Beschreibung

der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

U.a. wurden folgende umweltbezogene Gutachten, Fachbeitrédge, Planunterlagen und Richtlinien fur
die Erstellung des Umweltberichts herangezogen:

Raumordnung und Landesentwicklung
- Raumordnungsgesetz (ROG) vom 18. August 1997 (BGBI. | S. 2081), zuletzt geandert durch Ge-
setz vom 25. Juli 2005 (BGBI. | S. 1746).

- Landesplanungsgesetz des Landes Sachsen — Anhalt (LPIG) v. 28. April 1998 (GVBI. LSA S. 255,
zuletzt geéndert durch zweites Gesetz zur Anderung des Landesplanungsgesetzes des Landes
Sachsen — Anhalt v. 19. Dezember 2007 (GVBI. LSA S. 466).

- Gesetz Uber den Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen — Anhalt (LEP-LSA) vom 23. Au-
gust 1999 (GVBI. LSA S. 244), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19. Dezember 2007 (GVBI.
LSA S. 466).

- -Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Magdeburg (REP MD), genehmigt durch die
oberste Landesplanungsbehérde am 29. Mai 2006, in Kraft seit 01. Juli 2006.

- Landschaftsplan der Stadt Madgeburg, 1999

- Flachennutzungsplan der Stadt Magdeburg, 2004

Fachgesetze und Verordnungen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316).

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege — Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), im
Art 1 des Gesetzes zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege
und zur Anpassung anderer Rechtsvorschriften (BNatSchGNeuregG), Bundesgesetzblatt 2002,
Teil I Nr. 22 vom 03. April 2002, zuletzt gedndert durch Art. 2 G v. 21.12.2004; 2005 | 186.

- Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 9. Dezember 2004 (BGBI. | S. 3214).

- Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) in der Fassung vom 23. Juli 2004,
(GVBI. LSA S. 454), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2005
(GVBI. LSA S. 769, 801)

- Wassergesetz fur das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) in der Fassung vom 21. April 1998 (GVBI.
LSA S. 186), zuletzt gedndert am 12. April 2006 (GVBI. LSA S. 248).

- Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 21. Oktober 1991 (GVBI. LSA S. 368), zu-
letzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 27. Dezember 2005 (GVBI. LSA S. 801).

- DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®
- DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau*
- sowie weitere Fachgesetze und Verordnungen

Gutachten

- ECO Akustik Ingenieurburo fir Schallschutz: Immissionsschutzgutachten zur 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 178-4 ,Rogétzer Stral’e“ der Landeshauptstadt Magdeburg, 19. Juni 2008.

Sonstige Vorgaben und Unterlagen
- KGE Kommunalgrund Grundstiicksbeschaffungs- und ErschlieBungs GmbH: Entwicklungsmalf3-
nahme Magdeburg-Rothensee Zone IV, Monitoring Urban 21 ,Alte Neustadt Handelshafen’ 2008.

- Baugenehmigung Nr. 1745/B-NOK/6322/06 zum Bauvorhaben ,Neubau der Feuerwache Nord und
eines Carports’ vom 20.12.2006.

- Satzung zum Schutz des Baumbestandes, der GroRstrducher und Klettergehélze als geschutzter
Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt Magdeburg (Baumschutzsatzung), 1993.

Detaillierte Aussagen zur Methodik und zu den angewandten technischen Verfahren sind den jeweili-
gen Gutachten zu entnehmen.
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5.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Anga-
ben, technische Liicken und fehlende Kenntnisse

Folgende Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben traten auf sowie fol-
gende Sachverhalte begriinden eventuell fehlende Kenntnisse fiir den Umweltbericht:

- nicht alle im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung angeschriebenen Behdrden und sons-
tige Trager 6ffentlicher Belange haben eine Stellungnahme abgegeben

5.3 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplanes auf die Umwelt

Auf der Grundlage des BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die bei der Umsetzung ihrer Bauleit-
plane entstehenden erheblichen Umweltauswirkungen zu uberwachen (§ 4 und 4c Abs. 3 BauGB). Im
Ergebnis der Bewertung der Wirkfaktoren und mdglichen Beeintrdchtigungen ist festzustellen, dass
mit der Umsetzung des Bebauungsplanes keine verbleibenden erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind.

Unabhangig davon sind im Sinne der Vorsorge und Vermeidung zu kontrollieren:
- Umweltauswirkungen wegen fehlenden Vollzugs einzelner Festsetzungen des Bauleitplanes

- zum Zeitpunkt der Abwagung nicht bekannte erhebliche Umweltauswirkungen auf das Plangebiet,
die aufgrund der Durchfiihrung des Bauleitplans eintreten.

Die Behorden, insbesondere das Umweltamt, sind nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet, die Gemeinde
Uber erhebliche, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen des Bebauungsplans auf die Umwelt zu
unterrichten. Somit wird es mdglich, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermit-
teln und rechtzeitig geeignete Malnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Tab. 10. MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Uberpriifung Zeitpunkt Zustandigkeit Art der Durch-
fiihrung
Einhaltung der Auflagen aus Ab- Wéhrend der Abbruch- / Bau- Stadt Magdeburg Begehung / Do-
bruch- bzw. Baugenehmigungen arbeiten kumentation
Einhaltung von Schutz- und Ver- wahrend der Abbruch- und Stadt Magdeburg Begehung / Do-
meidungsmalnahmen in der Aus- Bauarbeiten kumentation
schreibung und der Bauausfihrung
Beantragung von Fallgenehmigun- | Bauantragstellung Stadt Magdeburg Begehung / Do-
gen und Zuordnung von Ersatz- kumentation
pflanzungen
Kontrolle der Durchfiihrung der im GemaR Festsetzungen der Stadt Magdeburg Begehung / Do-
Bebauungsplan festgesetzten An- Baugenehmigung kumentation
pflanzungen einschliefilich Erfolgs- | Erfolgskontrolle wahrend Fer-
kontrolle tigstellungs-, Entwicklungs- und
Unterhaltungspflege jahrlich,
danach 5-jahrlich

Auftreten unerwarteter Konflikte nur auf Veranlassung Stadt Magdeburg Begehung / Do-
zwischen benachbarten Nutzungen kumentation
(z.B. Wohnbauflachen) wahrend und Festlegung
der Abbruch- und Bauzeit sowie weiterer Mal3-
wahrend der bestimmungsgema- nahmen
Ben Nutzung des Baugebietes

Die Zusténdigkeit fir die Uberwachung der ordnungsgeméRen Ausfiihrung der Kompensationsmaf-
nahmen liegt bei der Landeshauptstadt Magdeburg.
Die Ergebnisse der Uberprifungen sind in der Verfahrensakte zu dokumentieren.

Weitere MaBnahmen zur Uberwachung sind nicht erforderlich.
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6 Allgemein verstiandliche Zusammenfassung
6.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 178-4 ,Rogatzer Strale” befindet sich
im Stadtteil Rothensee der Landeshauptstadt Magdeburg.

Dessen Geltungsbereich soll teilweise entsprechend den aktuellen Rahmenbedingungen, dem Bedarf
und den neuen stadtebaulichen Zielstellungen der Landeshauptstadt Magdeburg durch mehrere klein-
flachigere Bebauungspléne Uberplant werden. Diese Uberplanung, die eine 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 178-4 ,Rogétzer Stralie“ darstellt, eréffnet nicht nur die Méglichkeit der Aktualisierung
der Planinhalte und —ziele, sondern erlaubt auch die Erstellung handhabbarer Bebauungsplane.

Die bauleitplanerisch zu andernden Bereiche des Gesamtgebietes werden aufgrund der Gréfe und
Komplexitat in drei zu andernde Teilbereiche des Bebauungsplanes aufgeteilt:

e Teilbereich A ,Stdlich Peter-Paul-Straflte”
e Teilbereich B ,Sudlich Hafenstrafte*
e Teilbereich C ,Stendaler Strale“

AuRerhalb der zu andernden Teilbereiche A, B und C bleibt der Bebauungsplan 178-4 ,Rogéatzer
Stralle” weiterhin gultig.

Die hier vorgelegte 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 178 — 4 ,,Rogétzer StraBe* Teilplan A
»oudlich Peter-Paul-Strae“ beinhaltet die Anderung des Teilbereiches zwischen der Peter-
Paul-StraBe, der Theodor-Kozlowski-StraBe, der Wittenberger StraBe und der Rogétzer Strale.

Die in diesem Bereich bisher als Mischgebiet und Gewerbegebiet ausgewiesenen Flachen sollen
nunmehr als Gemeinbedarfsflache Feuerwehr und Mischgebiet weiterentwickelt werden.

In dem als Gemeinbedarfsflache Feuerwehr auszuweisenden nérdlichen Bereich wurde der Neubau
der ,Feuerwache Nord’ bereits errichtet. In den als Mischgebiet auszuweisenden Teilen befindet sich
eine Gemengelage aus Wohnen, Dienstleistung und gewerblichen Nutzungen.

Zielstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 178 - 4 Teilplan A ,Siidlich Peter-Paul-Strake®
ist daher die Anpassung der stédtebauliche Ordnung an die aktuellen Nutzungen und die Entwick-
lungsziele der Stadt unter Berlcksichtigung einer wirtschaftlich angepassten, bedarfsgerechten und
umweltvertraglichen Nachnutzung des Gelandes. Art und Mal der baulichen Nutzung sind der vor-
handenen und umgebenden Bebauung entsprechend zu wéhlen.

GemaR Baugesetzbuch ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen und deren Anderung, Ergénzung und
Aufhebung fir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchzufiihren.

6.2 Umweltziele einschlagiger Fachgesetze und Fachplanungen sowie
deren Bedeutung fiir den Umweltbericht
In Fachgesetzen und -planungen sind fur die im Umweltbericht zu betrachtenden Schutzgiter Ziele

und allgemeine Grundsétze formuliert, die im Rahmen der Umweltprifung Berlcksichtigung finden
mussen.

Die Ziele und Grundsatze aus Fachplanungen und Fachgesetzen konnten Gberwiegend berucksichtigt
werden. Im Falle kontrarer Zielstellungen und Nutzungsinteressen bzw. Konflikte wurden diese bei der
Planaufstellung sachgerecht beurteilt, Prioritdten begriindet und in die Abwagung eingestellt.

Folgende allgemeine Zielaussagen sind fir den vorliegenden Bauleitplan von Bedeutung:
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Tab. 11. Allgemeine Ziele und Grundsatze als Vorgabe der Fachgesetze und -planungen

Schutzgut | Zielaussage Fachgesetze und Fachplanungen

allgemei- | Baugesetzbuch

'sfhutz- - Gewahrleistung einer nachhaltigen_ stédtebaulichen Entwicklung, die soziale, wirtschaftliche u.
gutiiber- umweltschitzende Anforderungen in Einklang bringt

greifende | - Schutz und Entwicklung der nattirlichen Lebensgrundlagen

Aussagen | - Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschl. des Naturschutzes und der Land-
zum schaftspflege sowie der Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen bei der Aufstel-
Schutz lung von Bauleitpldnen

der Um- - Bericksichtigung der Auswirkungen der Bauleitplanung auf die einzelnen Schutzgiiter, deren
welt und Wirkungsgefiige und die biologische Vielfalt

ihrer Be- | _ vermeidung von Emissionen

standteile | sparsame, effiziente Nutzung von Energie einschl. erneuerbarer Energien

- Bericksichtigung der Darstellung von Landschafts- und sonstigen Planen

- Eingriffsregelung: Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes und der Leistungs-/ Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes

- Festlegung und Darstellung von KompensationsmalRnahmen

- Durchfuihrung einer Umweltpriifung zum Bauleitplan

- Erstellung eines Umweltberichtes als gesonderter Teil der Begriindung und Einstellung in den
Verfahrensablauf

- Erstellung einer zusammenfassenden Erkldrung Gber die Berlicksichtigung der Umweltbelange

- Monitoring-Vorschriften zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

- Darstellung von Schutzausweisungen u. Restriktionen i.S.d. Umweltschutzes

Bundesimmissionsschutzgesetz und —verordnungen, Naturschutzgesetz des Bundes und des

Landes Sachsen-Anhalt

- Schutz der Menschen, Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére, sowie
der Kultur- und Sachgter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen)

- Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und
Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht Warme, Strah-
len u.a. Erscheinungen)

Boden Baugesetzbuch

- Bodenschutzklausel — sparsamer Umgang mit Grund und Boden

- Nachverdichtung / Innenentwicklung vor AuRenentwicklung

Bundesbodenschutzgesetz

- langfristiger Schutz des Bodens und seiner Funktion im Naturhaushalt: als Lebensgrundlage /
—raum fir Menschen, Tiere, Pflanzen; als Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen
(Grundwasserschutz), historisches Archiv, Standort fiir Rohstofflagerstatten und Nutzungen

- Schutz vor / Vorsorge gegen Entstehung schadlicher Bodenveranderungen

- Foérderung der Sanierung schadlicher Bodenveréanderungen und Altlasten

Landschaftsplan der Stadt Magdeburg

- Verzicht auf weitere Bodenverdichtungen

- Entsiegelung von Flachen, deren Versiegelung nicht notwendig ist

- Bebauung hat vorrangig auf bereits gestérten Standorten zu erfolgen

- Schutz und Pflege unversiegelter, naturnaher Béden

Wasser Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt

- Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und Lebensraum

- Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen der 6kologischen Funktion der Gewasser

Landschaftsplan der Stadt Magdeburg

- Niederschlagswasser ist nach Méglichkeit zu versickern

Klima/ Baugesetzbuch
Luft

- allgemeiner Klimaschutz

Technische Anleitung Luft

- Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsor-
ge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt
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Schutzgut | Zielaussage Fachgesetze und Fachplanungen

Landschaftsplan der Stadt Magdeburg
- Begriinung von klimatisch belasteten Bereichen im Stadtgebiet

La;:diztl Baugesetzbuch, Naturschutzgesetz des Bundes und des Landes Sachsen-Anhalt
scha

- Erhaltung und Entwicklung des baukulturellen Orts- u. Landschaftsbildes
Erholung

Arten und Baugesetzbuch, Naturschutzgesetz des Bundes und des Landes Sachsen-Anhalt
Biotope | Beriicksichtigung der Eingriffsregelung

Landschaftsrahmenplan der Stadt Magdeburg

- Sicherung und VergroRerung der Grinflachen in Siedlungsgebieten mit hdherem Grinanteil
- Forderung des Biotopverbundes durch Planung von Hecken entlang der Pechauer Stralle

- vorhandene Retentionsflachen der Elbe sind zu erhalten

Landschaftsplan der Stadt Madgeburg

- Verbesserung der Situation von Natur und Landschaft in stark verdichteten Stadtgebieten
- Erhalt und naturnahe Pflege von 6&ffentlichen Griinflachen

- Durchgriinung von Gewerbe- und Industrieflachen

Mensch Baugesetzbuch
- Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt

- Bericksichtigung allgemeiner Anforderungen an gesunde, sozial und kulturell ausgewogene
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Bevélkerung

- Bericksichtigung unterschiedlicher Auswirkungen auf Frauen u. Méanner
- Bericksichtigung der Belange Bildungswesen, Sport, Freizeit, Erholung

Technische Anleitung Larm
- Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche und deren Vorsorge

DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, DIN 4109 Schallschutz im Hochbau

- Sicherung ausreichenden Schallschutzes als Voraussetzung fir gesunde Lebensverhaltnisse

- Festsetzung von MaRnahmen des aktiven Schallschutzes bei Heranziehung der schalltechni-
schen Orientierungswerte

- Grundsatz der Larmvorsorge und -minderung, insbes. am Entstehungsort, aber auch durch
stadtebauliche MalRnahmen

Kultur- Baugesetzbuch, Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
ggghgﬂter - Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und Umbau vorhandener Ortsteile
- Bericksichtigung der Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege
- Berucksichtigung erhaltenswerter baulicher Anlagen von geschichtlicher, kinstlerischer oder
stédtebaulicher Bedeutung
6.3 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes

Der Zustand der Umwelt und ihrer Bestandteile unter Einbeziehung der Vorbelastungen ist zu ermit-
teln und zu bewerten, um die durch den Bebauungsplan voraussichtlich entstehenden erheblichen
Umweltauswirkungen unter Bertiicksichtigung von VermeidungsmalRnahmen ermitteln zu kénnen.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um die 1. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 178-4 ,Rogatzer Strafle” im Teilbereich A ,Sudlich Peter-Paul-Strae” in verdichteter Innenbe-
reichslage. Anderungen der grundsatzlichen stadtebaulichen Zielstellungen im Gebiet sowie am Ge-
samtkonzept der Verkehrserschlie3ung sind nicht vorgesehen.

Da die wesentlichen Zielstellungen der 1. Anderung im Teilbereich A in der Anpassung an die bereits
realisierte Bebauung der ,Feuerwache Nord“ und der damit einhergehenden Anpassung der Erschlie-
Bungsanlagen sowie an vorhandene Grinflachen bestehen, kann auf eine erneute Bestandserfassung
hinsichtlich der Schutzgiiter verzichtet werden.

An dieser Stelle wird deshalb vollinhaltlich auf die Bestandserfassung und Bewertung im Griinord-
nungsplan zum Bebauungsplan Nr. 178-4 ,Rogétzer Stralle“ verwiesen.

Schutzausweisungen irgendeiner Art sind nicht betroffen.
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6.4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die mit der Umsetzung des Bebauungsplans zu erwartenden Umweltauswirkungen werden in bau-,
anlage- sowie betriebsbedingte Wirkfaktoren gegliedert und unter Berlicksichtigung des Kenntnisstan-
des so weit wie mdglich in Art und Umfang beschrieben.

Die Auswirkungen auf die Umwelt ergeben sich aus der Differenz der Verschlechterung /
Verbesserung der Situation und der aktuellen Vorbelastung (Zusatz- oder Minderbelastung) unter
Berucksichtigung von MaRnahmen zum Schutz, zur Vermeidung und zur Verminderung sowie Vorkeh-
rungen zum Schutz vor negativen Beeintrachtigungen

1. Baubedingte Beeintrichtigungen (zeitlich auf die Bauphase beschrankt)

- Bodenverdichtung durch Baufahrzeuge
Beeintrachtigungen durch Bautatigkeit, La&rm, Staub- und Schadstoffemissionen

2. Anlagebedingte Beeintréchtigungen (dauerhaft durch die Errichtung von baulichen Anlagen)

- Nutzungsanderung / Anderung des Versiegelungsgrades
- Beeintrachtigung des Orts- / Landschaftsbildes

3. Betriebsbedingte Beeintrachtigungen (dauerhaft durch den Betrieb von Gewerbe)

- Beeintrachtigungen durch Larm

Schutz-, Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen

Vorkehrungen zum Immissionsschutz

Anlasslich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 178-4 wurde fiir die Teilflachen A, B und C ein
aktualisiertes Immissionsschutzgutachten erstellt. Darin werden auf Grundlage der aktuellen akusti-
schen Situation (Verkehr und Gewerbe) Schallschutzmallnahmen abgeleitet und fur gewerbliche An-
siedlungen die maximal zuldssigen immissionswirksamen fldchenbezogenen Schallleistungspegel
(IFSP) derart ermittelt, dass die vorgeschriebenen schalltechnischen Orientierungswerte an den
nachstgelegenen schitzenswerten baulichen Nutzungen weitestgehend eingehalten werden.

e Festlegung IFSP fir die gewerblichen Baufllachen im Teilplan B ,Stidlich Hafenstralle®
Fur die nordlich der Peter-Paul-Stralle befindlichen (teilweise eingeschrénkten) Gewerbe- und In-
dustriegebiete wurden im Teilplan B immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel
(IFSP) festgesetzt, um Beeintrachtigungen der umliegenden Nutzungen auszuschlie3en.

e Abschirmung von L&rm durch geschlossene StralRenrandbebauung

Das Eindringen von Larm in schutzbedirftige Baugebiete kann durch eine méglichst geschlosse-
ne Bauweise in den Randbereichen weitgehend verhindert werden. Der Verkehrslarm wird abge-
schirmt. Die geschlossene StralRenrandbebauung zur Rogéatzer und Wittenberger Stral3e hin ist im
Teilplan A mit der Ausweisung einer Baulinie / Baugrenze und einer Mindesthdhe fur Gebaude
von 10 m gesichert. Gleichzeitig werden vom rickwartigen Bereich der Feuerwache Nord durch
das Hauptgebdude Larmemissionen nach auf’en, insbesondere zu den westlich der Rogatzer
StralRe befindlichen Bauflachen hin, abgeschirmt.

e Passive Schallschutzmaflinahmen gem. DIN 4109
Die im Schallgutachten ermittelten Larmpegelbereiche werden im Bebauungsplan nachrichtlich darge-
stellt. In Verbindung mit einschlagigen Textfestsetzungen wird der Larmschutz im Gebiet gesichert:

- In Bereichen, in denen die schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 Uberschritten
werden, sind MaRnahmen des passiven Schallschutzes gem. DIN 4109 ,Schallschutz im Hoch-
bau“, Abschnitt 5: Schutz gegen AuRenldrm*“ vorzusehen.

- Bei Anordnung von Schlaf- und Kinderzimmern in Bereichen mit Pegeln > 50 dB(A) nachts zur
Larmquelle sind diese Raume mit schallgedampften Liftungséffnungen auszustatten, die die An-
forderungen der Larmpegelbereiche erfillen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn der Raum Uber
mindestens ein Fenster verfigt, vor dem geringere Au3enpegel anliegen.
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Vorkehrungen zum Schutz vor Kontaminationen

Aussagen zur Altlastensituation im Gebiet sind in der Begriindung, Teil I, Kap. 10.4 enthalten. Von
den geplanten Nutzungen des Bebauungsplanes gehen keine Gefahrdungen im Sinne von Umweltbe-
lastungen, Kontaminationen u.&. aus. Besondere MaRnahmen sind nicht zu treffen.

Vorsorglich werden im Bebauungsplan entsprechende Hinweise gegeben:

Angaben zur Eingriffsregelung

Eingriffsregelung fur den Bebauungsplan Nr. 178-4 Teilplan A ,Stdlich Peter-Paul-Stral3e”

Zum rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 178-4 ,Rogétzer Stralke* wurde in einem Grinordnungsplan
die Eingriffsbilanzierung vorgenommen. Ein Ausgleich wurde aufgrund dessen, dass die Eingriffe be-
reits vor der Aufstellung des Bebauungsplanes gemaf § 34 BauGB zuldssig waren, nicht festgesetzt.
Von den gesonderten Festlegungen zur Kompensation zum ,Neubau Theodor-Kozlowski-Straflte* und
.Neutrassierung Strallenbahn ist der Teilplan Nr. 178-4 A nicht betroffen.

Die festgelegte Pflanzung von Stralenbdumen wird durch den Teilplan A nicht berihrt.

Die mit den Teilplan A geplanten Nutzungen sind fast vollstédndig bereits vollzogen oder zuldssig. Es
werden keine neuen Eingriffe vorbereitet, die nicht auch jetzt schon zuldssig bzw. bereits erfolgt sind.
Daher ist fur den Teilplan A ,Sudlich Peter-Paul-Strale” keine Eingriffsregelung erforderlich.

Im Hinblick auf die Kumulationswirkungen der in sachlichem, zeitlichem und rdumlichem Zusammen-
hang stehenden Teilplane A, B und C wird jedoch die Gegenuberstellung der bestehenden und der
geplanten Festsetzungen in diesem Bereich wie folgt vorgenommen:

- Betrachtung Uberbaubare Fléache / zuldssiger Versiegelungsgrades, um evtl. Mehr- oder Minder-
versiegelungen festzustellen.

- teilplantbergreifende Argumentation in der Gesamtbetrachtung
- kein Erfordernis zur Abarbeitung der Eingriffsregelung im Sinne des Naturschutzgesetzes
Die Vorgehensweise entspricht auch dem Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung.

Ermittlung der Verdnderungen der zuldssigen Versiegelung fiir den Bebauungsplan Nr. 178-4 Teilplan
A ,Sudlich Peter-Paul-Strafle®

Die Gegenuberstellung der Flacheninanspruchnahme innerhalb des Geltungsbereiches im rechtskraf-
tigen Zustand und in der geplanten Anderung (siehe Anlage) fiihrte zu folgendem Ergebnis:
Uberschlagig wird die zuléassige Versiegelungsfliche von 79 % auf 74 % innerhalb der Geltungsbe-
reichsgrenzen des Teilplan A reduziert, die nicht Gberbaubare Flache erhéht sich von 21 % auf 26 %.
Das entspricht einer Verringerung der méglichen Versiegelungsflache von ca. 2.400 m?2.

Damit stellt sich die Gesamtbilanz aufgrund der Reduzierung der zuldssigen Versiegelung und Fla-
cheninanspruchnahme im Teilplan A deutlich positiv dar als in der genehmigten Planfassung.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Minderung der Neuversiegelung

Zur Minderung der Neuversiegelungsrate und Erhaltung der Versickerungsfahigkeit fir Regenwasser
vor Ort sind auf den privaten und 6ffentlichen Grundstiicksflachen Stellplatze und Parkplatze nur in
wasserdurchlassiger Ausfiihrung zulassig. (Schotterrasen, Grol¥fugenpflaster, Rasengittersteine 0.a.).
Das gilt nicht fur Fahrbahnen zur ErschlieBung der Stellplatze und Parkplatze und nicht auf Flachen,
deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind.

MaRBnahmen zur Anpflanzung / Erhaltung von Badumen, Strauchern, sonstigen Bepflanzungen

Begriinung Stellplatzanlagen

Zur Sicherung der Durchgriinung des Gebietes ist auf Stellplatzanlagen je angefangene finf Stellplat-
ze ein Laubbaum zu pflanzen.

Begriinung Theodor-Kozlowsi-Strale

Mit der Ausweisung des 6ffentlichen Grinstreifens westlich der Theodor-Kozlowski-StralRe werden die
als Ausgleich fir deren Neubau im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 178-4 ,Rogétzer Stralie“ fest-
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gelegten und bereits umgesetzten Baumpflanzungen Teilplan A gesichert. Die auf der &ffentlichen
Grinflache vorhandenen Baume sind zu schiitzen und zu erhalten.

Begriinung Kreisverkehr Wittenberger Platz

Im Mischgebiet ist eine Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen ausgewiesen. Hier sind Strallenbdume des Kreisverkehrs ,Wittenberger Platz“ anzuordnen.

Ersatzpflanzungen geméaR Baumschutzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Gehdlze vorhanden, die gemaR der Baumschutzsat-
zung der Stadt Magdeburg geschiitzt sind. Infolge der hier zu betrachtenden Anderungen im Teilplan
Nr. 178-4A ist derzeit keine Notwendigkeit der Beseitigung von Gehdélzen erkenntlich.

Gehdlze, die aufgrund der Umsetzung des Bebauungsplanes ggf. geféllt werden missen, sind gemaf
Baumschutzsatzung der Stadt Magdeburg bevorzugt zu kompensieren. Der erforderliche Fallantrag ist
dann vom Grundstickseigentimer / Verursacher zum konkreten Vorhaben zu stellen. Zustandig st die
untere Naturschutzbehérde der Landeshauptstadt Magdeburg.

Ein entsprechender Hinweis wird auf dem Planblatt des Bebauungsplanes vermerkit.

Umweltauswirkungen, Wechselwirkungen und biologische Vielfalt

In den Untersuchungen wurden bezuglich der erheblichen verbleibenden Umweltauswirkungen, die
ursachlich durch die geplante Bebauung hervorgerufen werden kénnen, folgende Ergebnisse erzielt:

Schutzgut Verbleibende erhebliche Umweltauswirkungen
Boden keine
Wasser keine
Klima / Luft keine
Arten / Biotope keine
Landschaftsbild keine
Mensch keine
Kultur- / Sachguter keine

Durch die rechnerische Minderversiegelung gegenlber der derzeit zuldssigen Bebauung ergibt sich
fur alle Schutzguter eine Verbesserung. Ausfiihrliche Aussagen sind im Kap. 3 nachzulesen.

Zu den Umweltauswirkungen eines Vorhabens gehéren nicht nur die unmittelbaren Auswirkungen auf
die einzelnen Schutzgiiter, sondern auch die Auswirkungen, die sich aufgrund der Wechselbeziehun-
gen zwischen den Schutzgiitern ergeben kénnen. Die Berlicksichtigung von Wechselwirkungen ist ein
wichtiger Bestandteil der Umweltvorsorge. Es werden hier nur Wechselwirkungen von wesentlicher
Bedeutung hervorgehoben.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden besteht im Allgemeinen in der Neuversiegelung und Fl&-
chenbeanspruchung. Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 178-4 durch den Teilplan A wird
die zulassige Versiegelung vermindert. Da im Plangebiet kein naturlich anstehender Boden mehr vor-
handen ist und eine rechnerische Minderversiegelung stattfindet, kann hier nicht von negativen Beein-
trachtigungen des Bodens und Wechselwirkungen zu anderen Schutzgiitern ausgegangen werden.

Negative Beeintrachtigungen des Schutzgutes Arten und Biotope sind durch den Teilplan A nicht zu
erwarten. Durch die Minderung der zuldssigen Versiegelung und die Sicherung der vorhandenen Ge-
hélze wirkt sich die Plananderung priméar positiv auf das Schutzgut Arten und Biotope sowie sekundar
positiv vor allem auf das Ortsbild und das Wohlbefinden des Menschen durch die Verbesserung des
Wohn- und Arbeitsumfeldes aus.

In gleichem Zuge findet zusétzlich durch die bedarfsgerechte Bauflachenplanung eine Verbesserung
des Landschafts- bzw. Ortsbildes durch die Beseitigung von Brachen statt. Die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild stehen in engem Zusammenhang mit der Erholungseignung und dem Wohnbefinden
des Menschen.
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Durch das Vorhaben ist priméar nicht mit einer Beeintrdchtigung der Schutzgiter Wasser, Klima / Luft,
Mensch oder Kultur- und Sachgiter zu rechen. Folglich kdnnen auch keine aus der Beeintrachtigung
dieser Schutzgiter resultierenden Sekundarwirkungen entstehen.

Nach allgemeinem Kenntnisstand kann im vorliegenden Fall erklart werden, dass die auftretenden
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern nicht zu Problemverschiebungen fihren.

Die biologische Vielfalt eines Gebietes umfasst die Vielfalt an Lebensrdumen, Lebensgemeinschaften
und Arten. Sie steht in unmittelbarem Zusammenhang mit den anzutreffenden biotischen (lebenden,
z.B Arten, Landschaft) und abiotischen (nicht lebenden) natirlichen Grundlagen (Schutzgitern: z.B.
Boden, Wasser, Luft) eines Gebietes und ihrer Wechselwirkungen, deren Auspragung und Qualitat.

Landschaftsbestandteile von hoher Bedeutung und ausgepragter biologischer Vielfalt sind im direkten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht vorhanden. Vorhandene Gehdlze sind teilweise bedeut-
sam flr das Ortsbild und die Durchgriinung des Stadtteils. Der 6kologische Wert dieser Flachen ist
mittel bis gering, Entwicklungspotenzial und Bedeutung fir Orts- / Landschaftsbild sind mittel bis hoch.

In Anbetracht der bereits zuldssigen und Uberwiegend umgesetzten Nutzungen wird die biologische
Vielfalt des Planungsgebietes nicht erheblich negativ beeintréchtigt, sondern es wird durch die Min-
derversiegelung und Ausweisung von Griinflichen das Entwicklungspotenzial verbessert.

Durch die geplante Nutzung werden im Plangebiet und zum unmittelbaren Planungsumfeld neue
Grun- und Biotopverbundstrukturen geschaffen, die in kurzen Entwicklungszeitrdumen eine gleichwer-
tige Wiederherstellung und sogar Verbesserung der gegebenen Situation darstellen.

Voraussichtlich verbleibende erhebliche Beeintrdchtigungen der Umwelt

Nach der Umsetzung aller Vermeidungs-, Minderungs- und Begriinungsmafinahmen sind keine
verbleibenden erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen auf die Umwelt des Naturhaushalts
und das Landschaftsbild zu erwarten.

6.5 Prognose

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 178-4A ,Sudlich Peter-Paul-Stralte” als Teilplan A der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr, 178-4 ,Rogétzer Stralle” ist folgende Entwicklung vorhersehbar:

- Schaffung der Voraussetzung der bedarfsgerechten Nachnutzung und Wiedereingliederung eines
innerstadtischen Bereiches in die umgebenden Wohn-, Arbeits- und Gewerbebereiche

- Schaffung von Arbeitsplatzen, Verbesserung des Umfeldes und Belebung des Stadteils

- Anpassung an bereits genehmigte und realisierte Nutzungen (Feuerwache Nord, bestehende Nut-
zungen im Mischgebiet)

- Vermeidung von Flacheninanspruchnahmen derzeit unbebauter Fldchen im AufRenbereich durch
Nachnutzung innerstédtischer Flachen (bedarfsgerechte Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung)

- Minderung der rechnerisch zulassigen Versiegelungsflache

- Sicherung der pragenden StralRenrandbebauung entlang der Rogéatzer StralRe durch Festlegung
einer Baulinie

- Sicherung/Anlage von Grinflachen (Stralenbegleitgriin Th.-Kozlowski-Stralte, Wittenberger Platz)

- es entstehen keine keine erheblichen und nachhaltigen negativen Beeintrdchtigungen der Umwelt,
des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes

- Festsetzung von Vorkehrungen zum Immissionsschutz anhand eines aktuellen Schallgutachtens

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung und Aufrechterhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 178-4 ,Rogatzer Stralle® in diesem Bereich ist folgende Entwicklung absehbar:

- verbleibende Differenz zwischen Bebauungsplan und genehmigter / bereits realisierter Nutzung

- geringe Aussicht auf Beseitigung der Restbrachen wegen nicht bedarfsorientierter Bauflachen-
ausweisung im Innenbereich mit negativen Auswirkungen auf Ortsbild und Wohnumfeld
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- fehlende stadtebauliche Vorgabe zur StralRenrandbebauung entlang der Rogétzer Strale (Bau-
grenze anstatt Baulinie)

- keine bauleitplanerische Sicherung der Begriinung im Gebiet
- fehlende Festsetzungen zum Immissionsschutz entsprechend den aktuellen Erfordernissen

Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Unter Berucksichtigung der Ziele Ubergeordneter Planungen und der stédtebaulichen Ziele der Lan-
deshauptstadt Magdeburg kommen keine anderweitigen Planungsmdéglichkeiten in Betracht.

6.6 Angewandte Untersuchungsmethoden und verwendete Unterlagen

U.a. wurden folgende umweltbezogene Gutachten, Fachbeitrdge, Planunterlagen und Richtlinien in
der jeweils aktuellen Fassung fiir die Erstellung des Umweltberichts herangezogen:

Raumordnung und Landesentwicklung

- Raumordnungsgesetz (ROG)

- Landesplanungsgesetz des Landes Sachsen — Anhalt (LPIG)

- Gesetz Uber den Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen — Anhalt (LEP-LSA)
- -Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Magdeburg (REP MD)

- Landschaftsplan der Stadt Madgeburg

- Flachennutzungsplan der Stadt Magdeburg

Fachgesetze und Verordnungen

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege — Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
- Bundes-Bodenschutzgesetz

- Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)

- Wassergesetz fir das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA)

- Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt

- DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau*

- DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau*

- sowie weitere Fachgesetze und Verordnungen

Gutachten

- ECO Akustik Ingenieurbiiro fur Schallschutz: Immissionsschutzgutachten zur 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 178-4 ,Rogétzer Strale” der Landeshauptstadt Magdeburg, 19. Juni 2008.

Sonstige Vorgaben und Unterlagen
- KGE Kommunalgrund Grundstiicksbeschaffungs- und ErschlieBungs GmbH: Entwicklungsmalf3-
nahme Magdeburg-Rothensee Zone IV, Monitoring Urban 21 ,Alte Neustadt Handelshafen’ 2008.

- Baugenehmigung Nr. 1745/B-NOK/6322/06 zum Bauvorhaben ,Neubau der Feuerwache Nord und
eines Carports’ vom 20.12.2006.

- Satzung zum Schutz des Baumbestandes, der Grofistraducher und Klettergehdlze als geschuitzter
Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt Magdeburg (Baumschutzsatzung), 1993.

Aussagen zu Methodik und angewandten technischen Verfahren sind den jeweiligen Gutachten zu
entnehmen.
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6.7 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Anga-
ben, technische Liicken und fehlende Kenntnisse

Folgende Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben traten auf sowie fol-
gende Sachverhalte begriinden eventuell fehlende Kenntnisse fiir den Umweltbericht:

- nicht alle im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung angeschriebenen Behérden und sons-
tige Trager 6ffentlicher Belange haben eine Stellungnahme abgegeben

6.8 MaRnahmen zur Uberwachung

Gemal Baugesetzbuch (2004) sind die bei der Umsetzung ihrer Bauleitplane entstehenden erhebli-
chen Umweltauswirkungen zu uberwachen. Im Ergebnis der Bewertung der Wirkfaktoren und mdgli-
chen Beeintrachtigungen ist festzustellen, dass mit der Umsetzung des Bebauungsplanes keine
verbleibenden erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Unabhangig davon sind im Sinne der Vorsorge und Vermeidung zu kontrollieren:
- Umweltauswirkungen wegen fehlenden Vollzugs einzelner Festsetzungen des Bauleitplanes

- zum Zeitpunkt der Abwagung nicht bekannte erhebliche Umweltauswirkungen auf das Plangebiet,
die aufgrund der Durchfiihrung des Bauleitplans eintreten.

Somit wird es mdglich, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und recht-

zeitig geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Tab. 12. MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Uberpriifung Zeitpunkt Zustindigkeit Art der Durch-
fiihrung
Einhaltung der Auflagen aus Ab- Waéhrend der Abbruch- / Bau- Stadt Magdeburg Begehung / Do-
bruch- bzw. Baugenehmigungen arbeiten kumentation
Einhaltung von Schutz- und Ver- wahrend der Abbruch- und Stadt Magdeburg Begehung / Do-
meidungsmalnahmen in der Aus- Bauarbeiten kumentation
schreibung und der Bauausfiihrung
Beantragung von Fallgenehmigun- | Bauantragstellung Stadt Magdeburg Begehung / Do-
gen und Zuordnung von Ersatz- kumentation
pflanzungen
Kontrolle der Durchfiihrung der im Gemal Festsetzungen der Stadt Magdeburg Begehung / Do-
Bebauungsplan festgesetzten An- Baugenehmigung kumentation
pflanzungen einschliellich Erfolgs- Erfolgskontrolle wahrend Fer-
kontrolle tigstellungs-, Entwicklungs- und
Unterhaltungspflege jahrlich,
danach 5-jahrlich

Auftreten unerwarteter Konflikte nur auf Veranlassung Stadt Magdeburg Begehung / Do-
zwischen benachbarten Nutzungen kumentation
(z.B. Wohnbauflachen) wahrend und Festlegung
der Abbruch- und Bauzeit sowie weiterer Mal3-
wahrend der bestimmungsgema- nahmen
Ren Nutzung des Baugebietes

Die Zusténdigkeit fir die Uberwachung der ordnungsgeméRen Ausfiihrung der KompensationsmaR-
nahmen liegt bei der Landeshauptstadt Magdeburg.
Die Ergebnisse der Uberprifungen sind in der Verfahrensakte zu dokumentieren.

Weitere Manahmen zur Uberwachung sind nicht erforderlich.
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1. Anderung Bebauungsplan Nr 178-4 "Rogétzer Strake"

Anlage 1

Teilplane A, B und C Oktober 2008
Bebauungsplan Nr. 178-4 A "Siidlich Peter-Paul-StraBe"
Ermittlung der Anderung der versiegelbaren Flache
Flachennutzung Bebauunszlir'a!::ew;r:tl?l-"‘re.i'::)?f:t:;r Strafe” Bebauungsplan Nr. 178-4 A "Siidl. Peter-Paul-StraBe"
mogliche unver- mogliche unver-
Fliche in m? GRZ Sieg\;ﬁ;g " Fr::;gs::in Anteil in % Fliche in m? GRZ Sieg\;ﬁ;g " Fr::;gs::in Anteil in %
m? m? m? m?
Bauflachen 35.400 68 35.700 68
Mischgebiet MI 20.300 0,6 12.180 8.120 18.500 0,6 11.100 7.400
Besondere Wohngebiete WB 0,6 0 0 0,6 0 0
Allgemeine Wohngebiete WA 0,4 0 0 0,4 0 0
Gemeinbedarfsflache 0,6 0 0 0,6 0 0
Gemeinbedarfsflache 0,8 0 0 17.200 0,8 13.760 3.440
Gewerbegebiete 15.100 0,8 12.080 3.020 0,8 0 0
Verkehrsflachen 17.000 32 14.000 27
Strale 17.000 1,0 17.000 14.000 1,0 14.000 0
Bahn 0 1,0 0 0 1,0 0 0
Versorgungsflachen 0 0 0
Griinflachen 2,700
davon private Grinflachen 0 0 0
davon 6ffentliche Griinflachen 0 2.700 2.700
Plangebiet Gesamt [m?] 52.400 41.260 11.140 100 52.400 38.860 13.540 100
Plangebiet Gesamt [%] 100 79 21 100 74 26
Veranderung m? -2.400 2.400
Verdnderung % -5 5
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