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Kurztitel

Erneute Abwéagung zum Bebauungsplan Nr. 121-2 " Am Vogelgesang / Zoo"

Beschlussvor schlag:

1. Diedurch den Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg am 08.05.08 gefassten
Einzelbeschltisse zur Behandlung von Stellungnahmen der Burger und der Behdrden und
sonstigen Tréager offentlicher Belange wurden in ihrem Ergebnis im Bebauungsplan
entsprechend berlicksichtigt und bedtrfen keiner erneuten Beschlussfassung.

2. Diedurch den Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg am 03.07.08 gefassten
Einzelbeschltisse zur Behandlung von Stellungnahmen der Burger und der Behdrden und
sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange wurden in ihrem Ergebnis im Bebauungsplan
Uberwiegend entsprechend berticksichtigt und bediirfen keiner erneuten Beschlussfassung.
Einige der am 03.07.08 gefassten Einzel beschllisse bediirfen aufgrund der geanderten
Planinhalte im Ergebnis der Abwagung einer erneuten geanderten Beschlussfassung

(Beschlisse Nr. 4.1 bis 4.5)

3. Dieim Rahmen der dffentlichen Auslegung geméal3 8 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal3 8 4 Abs. 2 BauGB zum
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 121-2 ,, Am Vogelgesang/ Zoo" in den Stellungnahmen
vorgebrachten Anregungen hat der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg gemal3 § 1
Abs. 7und § 3 Abs. 2 BauGB mit folgendem Ergebnis gepruft:




Der Berticksichtigung von Stellungnahmen entsprechend dem Abwagungsergebnis wird
zugestimmt. Die Abwagung, Anlage zur Drucksache, wird gebilligt.

4. Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr beschliefdt vorbehaltlich der
abschlieffenden Entscheidung des Stadtrates tUber die vorgebrachten Stellungnahmen
(Abwagungskatal og).

Zur Behandlung der Stellungnahmen ergehen fol gende Einzel beschl tisse:

4.1. Stellungnahme im Rahmen der Burgerversammlung vom 07.11.07

a)

b)

(Abwéagungskatalog Pkt.1, Ifd. Nr. 1):

Stellungnahme:
Eswird eine neue Stral3e entlang der dstlichen Plangebi etsgrenze vorgeschlagen als Ersatz fur
die zu schlieffende Strale Am Vogel gesang.

Die Anregung wird aufgegriffen und im Norden entlang der dstlichen Plangebietsgrenze eine
Ersatzstral3e festgesetzt, die sidlich der Biotope wieder zur verbleibenden Stralze Am
V ogelgesang gefuhrt wird.

Beschluss 4.1: Der Stellungnahme wird gefolgt.

4.2. Stellungnahme im Rahmen der Burgerversammlung vom 07.11.07

(Abwéagungskatalog Pkt.1, Ifd. Nr. 2):

a) Stellungnahme:
Eswird eine neue Stral3e u-férmig um die Zooerweiterungsfl&che vorgeschlagen als Ersatz fir
die zuschlief3ende Stral3e Am Vogelgesang.

b) Abwégung:

Der Vorschlage einer Ersatzstral3e wird grundsétzlich aufgegriffen. Allerdings wird diese Stral3e
u-férmig nicht nur um das Zoogel ande, sondern zusétzlich um die Biotope und weiter durch die
geplanten Wohngebiete WA 2 und WA4 gefiihrt, um den Erschlief3ungsaufwand zu minimieren
und damit die Kosten der Errichtung der neuen Stral3e zu senken.

Beschluss 4.2: Der Stellungnahme wird teillweise gefol gt.

4.3. Burgerschreiben vom 14.11.07 (Abwagungskatalog Pkt.1, Ifd. Nr. 3):

a) Stellungnahme:

Als Anwohner des Wohngebi etes Neustadter See wird die Verkehrsverbindung Uber die Stral3e
Am Vogelgesang fur zwingend erforderlich gehalten. Diein der Blrgerversammlung
dargelegte Argumentation zur Verkehrsverteilung wird angezweifelt. Insbesondere eine
zusétzliche Verkehrsbel egung fuir die Pablo-Neruda-Stral3e als Alternativroute ist aufgrund der
dort vorhandenen Schule und Kindereinrichtung abzulehnen.

Als Alternative wird eine neue Stral3e entlang der Ostseite des Plangebietes vorgeschlagen oder
eine Bricken- oder Tunnellosung fur die Stral3e bzw. die Verbindung der beiden Zoofl&chen.

b) Abwéagung:



Die Zahlen der Umverteilung des Verkehrs bei Stral3enschlief3ung basieren auf erprobten und
anerkannten Modellrechnungen. Die Stral3 Am Vogelgesang hat weder derzeit eine hohe
Bedeutung noch Eignung fur den Durchgangsverkehr. Trotz der nach mehrmaligen Zahlungen
festgestellten insgesamt geringen Belegung der Stral’e Am V ogelgesang wird eine Ersatztrasse
dennoch aufgrund der massiven Forderungen von Burgern, Grundstticksbesitzern und
Gewerbetreibenden als Minimall6sung in die Planung aufgenommen.

Beschluss 4.3: Der Stellungnahme wird gefolgt.

4.4. Stédtische Werke Magdeburg GmbH, Stellungnahme vom 14.11.07 (Abwé&gungskatalog Pkt.1, Ifd.
Nr. 4):

a) Stellungnahme:

Von Seiten der Elektroenergieversorgung wird einer Schlief3ung der Durchgangigkeit der
Stral3e Am V ogel gesang nicht zugestimmt.

Diese Stral3e ist weitrdumig die einzige Stral3e in Nord-Sud-Richtung. Die Schliefdung dieser
Stral3e wirde mehrere Kilometer Umweg nach sich ziehen. Daraus wirden sowohl fir normale
Betriebsfélle und vor allem im Stérungsfall verléangerte Fahrzeiten und damit langere

V ersorgungsunterbrechungen, hohere Betriebsaufwendungen und hohere Umwel tbel astungen
resultieren.

b) Abwéagung:

Trotz der nach mehrmaligen Zahlungen festgestellten insgesamt geringen Belegung der Stral3e
Am Vogelgesang wird eine Ersatztrasse aufgrund der massiven Forderungen von Birgern,
Grundstiicksbesitzern und Gewerbetreibenden als Minimalldsung in die Planung
aufgenommen.

Beschluss 4.4: Der Stellungnahme wird gefolgt.

4.5.NABU Naturschutzbund Deutschland Kreisverband Magdeburg, Stellungnahme vom 14.11.07
und Landesverband Sachsen-Anhalt des Bundes fir Natur und Landschaft, Stellungnahme vom
16.11.07 (Abwagungskatalog Pkt.1, Ifd. Nr. 5):

a) Stellungnahme:

Fur eine Stral3e sollte eine ausreichende Trasse am 6stlichen Rand des Plangebietes im Verlauf
des jetzt geplanten Ful3-/Radweges geplant werden, weil mit Sicherheit eine Zeit kommt, in der
eine Erschlief3ungsstral3e dort gefordert wird. Auch ggf. erforderliche Ersatzpflanzungen sollten
in einem entsprechenden Planungsstreifen nicht durchgeftihrt werden.

b) Abwagung:
Trotz der nach mehrmaligen Zahlungen festgestellten insgesamt geringen Belegung der Stral3e
Am Vogelgesang wird eine Ersatztrasse aufgrund der massiven Forderungen von Birgern,
Grundstiicksbesitzern und Gewerbetreibenden als Minimalldsung in die Planung
aufgenommen.

Beschluss 4.5: Der Stellungnahme wird gefolgt.



4.6. Burger 1und 2, Leserzuschrift Volksstimme vom 12.07.08 (Abwagungskatalog Pkt.2, Ifd. Nr. 1):

a) Stellungnahme:

Die geplante Schlief3ung der Stral3e Am Vogelgesang wird abgelehnt. Die Stral’e Am
Vogelgesang ist eine wichtige V erkehrsverbindung. Die alternativ angebotene V erbindung Uber
die Pablo-Neruda-Stral3e ist keine ernsthafte Alternative.

Eswird der Vorschlag unterbreitet, auf der vollig unbebauten Ostseite der fur die
Zooerweiterung vorgesehenen Flache eine fur PKW und Rettungsfahrzeuge befahrbare Stral3e
als Ersatz fur das kiinftig gesperrte Teilstlick am Zoo zu schaffen, welche in Hohe der jetzigen
Zoogrenze nach Stiden wieder auf die Stral’e Am Vogelgesang trifft. Die Anbindung in
Richtung Salvador-Allende-Straf3e wurde dazu schon vor Jahren geschaffen.

b) Abwagung:

Die Stral3e Am Vogelgesang weist eine insgesamt geringe Belegung auf. Aufgrund der
massiven Blrgerproteste wird dennoch eine Ersatztrasse mit dem geringst moglichen Aufwand
eingeplant. Auf der im ersten Entwurf zum B-Plan festgesetzten Trasse fUr den geplanten Fufl3-
/Radweg wurde im zweiten Entwurf eine in grof3en Teilen einspurige Stral3e mit
Auswelichstellen eingeplant. Allerdings wird diese Straf3e nicht nur um das Zoogel ande, sondern
zusétzlich um die Biotope und weiter durch die geplanten Wohngebiete WA 2 und WA4 gefihrt,
um den Erschlief3ungsaufwand zu minimieren und damit die Kosten der Errichtung der neuen
Straf3e zu senken.

Beschluss 4.6: Der Stellungnahme wird tberwiegend gefol gt.

4.7. Burger 3, Leserzuschrift Volksstimme 16.07.08 (Abwagungskatalog Pkt.2, Ifd. Nr. 2):

a) Stellungnahme:

Die Stral3enschlief3ung Am V ogel gesang bedeutet fur viele Burger, die mit dem PKW in Richtung
Rothensee zur Arbeit missen, eine nicht unerhebliche Verlangerung der Anfahrtstrecke, hdhere
Kosten und nicht zuletzt eine hdhere Umweltbel astung.

Die Salvador-Allende-Stral3e wird stérker als bisher belastet. Was ist, wenn diese Strafl3e nach einem
Unfall, einer Havarie oder auch nur fr Baumal3nahmen gesperrt werden muss? Soll in diesem Fall
eine Umleitungsvariante durch die Privatstral3en Heideweg und Griesemann-Privatweg erfolgen?
Dies kann keiner entscheiden, der die Situation vor Ort kennt.

b) Abwégung:

Der Umweg Uber die Salvador-Allende-Stral?e, Barleber Stral3e und Kastanienstral3e / Schdppensteg
bedeutet im unginstigsten Fall eine Mehrlange von ca. 1600 m, dies wird unter Beachtung der
Vorteile der Stral3enschlief3ung fur die Zooentwicklung und unter Beachtung der Anzahl real
Betroffener einerseits flr vertretbar erachtet, andererseits wird Ersatz mit einer befahrbaren
Verkehrsanlage geplant.

Eine Havarie oder ein Unfall mit VVollsperrung auf der Salvador-Allende-Stral3e seit deren
Errichtung vor ca. 35 Jahren ist bei der Stral3enverkehrsbehérde nicht bekannt. Mit der geplanten
neuen V erkehrsanlage entlang der Ostseite des Plangebietes wird weiterhin eine Durchfahrbarkeit
des Gebietes als Ersatz fur die Stral3e Am Vogelgesang gewahrleistet.

Beschluss 4.7: Der Stellungnahme wird gefol gt.



4.8. Burger 4, Schreiben vom 19.05.08 (Abwagungskatalog Pkt.2, Ifd. Nr. 3):

a) Stellungnahme:

Als Grundstiickseigentimer unmittelbar an das Plangebiet angrenzend gelegen werden Bedenken
gedul3ert zur geplanten Wegefuhrung entlang des eigenen Grundstiickes. Es wird nochmals der
Vorschlag unterbreitet, die Wegefihrung zu verandern.

b) Abwagung:

Diese geanderte Wegeftihrung war bereits Gegenstand der Abwéagung zur den Stellungnahmen aus
der friihzeitigen Birgerbeteiligung, ein (die Anregung ablehnender) Abwagungsbeschluss beziiglich
der grundsétzlichen Wegefihrung wurde gefasst. Neue Rahmenbedingungen bestehen jetzt
insofern, dass der Weg zur Stral3e fur Kfz-Verkehr erweitert werden soll. Insofern muss diese
Stellungnahme erneut in die Abwégung eingestellt werden.

Die neue Verkehrsverbindung soll als Ersatz fur die zu schlie3ende Stra’e Am Vogelgesang
hergestellt werden, alerdings nur mit minimalem Querschnitt ausgebaut werden (einspurig,
Begegnungsfall PKW-Fahrrad gewahrleistend, fur LKW gesperrt, mit Ausweichstellen fir
Begegnungsfall PKW/PKW). Diese neue auch fur Kfz-Verkehr geeignete Verbindung wird als
Ersatz fur erforderlich gehalten, um den kleinrdumigen Durchgangsverkehr zu gewéhrleisten (z.B.
Schulweg bei Nutzung Auto aus Heideweg/Griesemann-PW, Zufahrt Pflegeheim Heideweg aus der
Ostlichen Neuen Neustadt, Zufahrt Nahversorgungseinrichtungen Salvador-Allende-Stralie,
Strandbad Neustddter See usw. Fir den grof¥dumigen Durchgangsverkehr wird die neue
Verkehrsanlage nicht attraktiv sein aufgrund sehr eingeschrankter Querschnitte.

Fur diese Trasse wurden Varianten untersucht. Unter Beachtung der Kosten fur eine Neuanlage
einer Stral3e wurde diese sparsamste Variante gewahlt, auch wenn dadurch eine gewisse Belastung
fur die unmittelbaren Anlieger eintreten wird.

Beschluss 4.8: Der Stellungnahme wird gefolgt.

4.9. Burger 4, Schreiben vom 19.05.08 (Abwéagungskatalog Pkt.2, Ifd. Nr. 5):

a) Stellungnahme:

Die geplante Fu3wegfihrung an der 6stlichen Grenze des Plangebietes bel astet das eigene
Grundstiick in hohem Mal%e. Hier befindet sich die Ruhezone und der Sitzbereich des
Grundstlickes, auf3erdem wurden im Einvernehmen mit dem betroffenen Grundstiicksnachbarn die
Nutzungsgrenzen geringfigig nach Westen verschoben, so dass Telle des fir den Ful3weg geplanten
Grundstlickes derzeit zum selbst genutzten Garten gehdren. Es wird deshalb angeregt, den Weg mit
mehr Abstand zum Grundstlick, z.B. mit einem Bogen im betreffenden Bereich zu fuhren.

b) Abwagung:

Die Betroffenheit der Grundstiicksbesitzer ist Anlass fur die Erweiterung des Plangebietes um
dieses und das Nachbargrundstiick. Die geplante Verkehrsanlage wird um ca. 5 m nach Westen
verschoben. Durch die Einbeziehung der betroffenen Grundstiicke kann eine Neuordnung der
Grundstiickssituation im Sinne einer Erweiterung um den Streifen zwischen derzeitigem
Grundstiick und zuktinftigem Weg erfol gen.

Aufgrund der Anregung erfolgte eine Vermessung zur Klérung der Realnutzung in der Ortlichkeit.
Die Ergebnisse sind in den zweiten Entwurf zum B-Plan im Sinne der Anregung der Burger
eingeflossen.

Beschluss 4.9: Der Stellungnahme wird gefolgt.



4.10. Birger 5, Schreiben vom 01.06.08 (Abwagungskatalog Pkt.2, Ifd. Nr. 6):

a) Stellungnahme:
Eswird eine alternative WegefUihrung statt des an der Ostseite geplanten Ful3-/Radweges angeregt.

b) Abwégung:

Diese geanderte Wegeftihrung war bereits Gegenstand der Abwégung zur den Stellungnahmen aus
der friihzeitigen Birgerbeteiligung, ein (die Anregung ablehnender) Abwagungsbeschluss beziiglich
der grundsétzlichen Wegefihrung wurde gefasst. Neue Rahmenbedingungen bestehen jetzt
insofern, dass der Weg zur Stral3e fur Kfz-Verkehr erweitert werden soll. Insofern muss diese
Stellungnahme erneut in die Abwégung eingestellt werden.

Die neue Verkehrsverbindung soll als Ersatz fur die zu schlielende Stral3e Am Vogelgesang
hergestellt werden, alerdings nur mit minimalem Querschnitt ausgebaut werden (einspurig,
Begegnungsfall PKW-Fahrrad gewahrleistend, fur LKW gesperrt, mit Ausweichstellen fir
Begegnungsfall PKW/PKW). Diese neue auch fur Kfz-Verkehr geeignete Verbindung wird als
Ersatz fur erforderlich gehalten, um den kleinrdumigen Durchgangsverkehr zu gewéhrleisten (z.B.
Schulweg bei Nutzung Auto aus Heideweg/Griesemann-PW, Zufahrt Pflegeheim Heideweg aus der
Ostlichen Neuen Neustadt, Zufahrt Nahversorgungseinrichtungen Salvador-Allende-Stralie,
Strandbad Neustddter See usw. Fir den grof¥dumigen Durchgangsverkehr wird die neue
Verkehrsanlage nicht attraktiv sein aufgrund sehr eingeschrankter Querschnitte.

Fur diese Trasse wurden Varianten untersucht. Unter Beachtung der Kosten fur eine Neuanlage
einer Stral3e wurde diese sparsamste Variante gewdahlt, auch wenn dadurch eine gewisse Belastung
fur die unmittelbaren Anlieger eintreten wird.

Beschluss 4.10: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

4.11. Burger 5, Schreiben vom 01.06.08 (Abwagungskatalog Pkt.2, Ifd. Nr. 7):

a) Stellungnahme:

Es werden Bedenken zur Wegefiihrung aufgrund unmittelbarer Betroffenheit als
Grundstiicksbesitzer 6stlich an das Plangebiet angrenzend geédul3ert. Die Nutzungsgrenzen
entsprechen offensichtlich nicht den Flurstiicksgrenzen, so dass eigene Nutzung auf der fir den
Weg geplanten Flache erfolgt. Ein Flachenausgleich wird bel V erschiebung des Weges nach
Westen angeregt.

b) Abwégung:

Die Betroffenheit der Grundstiicksbesitzer ist Anlass fur die Erweiterung des Plangebietes um
dieses und das Nachbargrundsttick. Der geplante Ful3weg wird um ca. 5 m nach Westen
verschoben. Durch die Einbeziehung der betroffenen Grundstiicke kann eine Neuordnung der
Grundstiickssituation im Sinne einer Erweiterung um den Streifen zwischen derzeitigem
Grundstiick und zuktinftigem Weg erfol gen.

Aufgrund der Anregung erfolgte eine Vermessung zur Klarung der Realnutzung in der Ortlichkeit.
Die Ergebnisse sind in den zweiten Entwurf zum B-Plan im Sinne der Anregung der Birger
eingeflossen.

Die Betroffenheit des Blirgers bleibt dennoch bestehen, da mit dem zweiten Entwurf die geplante
Nutzung des FulRweges auch fir den Kfz-Verkehr erweitert wurde.

Die neue Verkehrsverbindung soll als Ersatz fir die zu schlief3ende Stral3e Am Vogel gesang
hergestellt werden, allerdings nur mit minimalem Querschnitt ausgebaut werden (einspurig,
Begegnungsfall PKW-Fahrrad gewéhrleistend, fur LKW gesperrt, mit Ausweichstellen fir



Begegnungsfall PKW/PKW). Diese neue auch fir Kfz-Verkehr geeignete Verbindung wird als
Ersatz fUr erforderlich gehalten, um den kleinrdumigen Durchgangsverkehr zu gewéhrleisten (z.B.
Schulweg bei Nutzung Auto aus Heldeweg/Griesemann-PW, Zufahrt Pflegeheim Heideweg aus der
ostlichen Neuen Neustadt, Zufahrt Nahversorgungsei nrichtungen Salvador-Allende-Strale,
Strandbad Neustédter See usw. Fur den grofr&umigen Durchgangsverkehr wird die neue
Verkehrsanlage nicht attraktiv sein aufgrund sehr eingeschrénkter Querschnitte.

Fur diese Trasse wurden Varianten untersucht. Unter Beachtung der Kosten fir eine Neuanlage
einer Stral3e wurde diese sparsamste Variante gewahlt, auch wenn dadurch eine gewisse Belastung
fUr die unmittelbaren Anlieger eintreten wird.

Beschluss 4.11: Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

4.12. Burger 6, Stellungnahme und Schreiben vom 06.05.08, 19.08.08 und 03.09.08
(Abwagungskatalog Pkt.2, Ifd. Nr. 9):

a) Stellungnahme:

Im Rahmen der Sprechzeiten wird Einsicht in die Planungen genommen und nachfolgende
Stellungnahme abgegeben:

Die bestehenden Nutzungen auf dem Grundstlick der Familie werden unzureichend berticksichtigt.
Durch die Planung wird die Existenz gefahrdet. Ein Ersatzgrundsttick im Sinne der beabsichtigten
Bodenordnung ist nicht hilfreich, da es dem landwirtschaftlichen Nebenerwerb dient und das
Wohnhaus derzeit unmittelbar gegentiber liegt.

Gegen die Planung wird Widerspruch eingelegt. Die auf dem im privaten Eigentum befindlichen
Grundstiick stehenden Gebaude dienen der Unterbringung von Gerétschaften, al's Stallungen sowie
der Vorratshaltung. Mit der geplanten Errichtung des Zooparkplatzes wére der Wegfall des
gesamten Grundstiickes einschliefdlich Nutzung notwendig, die gesamte Hobbylandwirtschaft
musste umziehen. Das im Rahmen der geplanten Bodenordnung entstehende mogliche neue
Grundstiick wirde weiter vom vorhandenen Wohnhaus (Flurstiick 151/1) weg gelegen sein, eine
adaguate Flache besteht im Umfeld des Wohnhauses tiberhaupt nicht. Eine Nutzung im bisherigen
Sinne ware damit unmoglich. Der anstehende Neubau der entfallenden Gebaude wiirde einen enorm
hohen finanziellen Aufwand bedeuten, der weder von den Eigentiimern noch aus der Stadtkasse
bezahlbar wére.

Eswird eine Anderung des B-Planes vorgeschlagen, so dass das Flurstiick 32/2 erhalten bleibt. Als
Ersatz fir den Wegfall der Flurstiicke 32/1 und 206/1 wird ein Teil des Flurstiicks 629/31 (jetzige
nordlich an unser Grundstiick angrenzende Strale/Parkplatz) zugewiesen. Ostliche Grenze dieser
Fléche sollte gleichlaufend mit der Grenze Flurstiick 32/2 sein. Eventuell notwendige
Ausgleichsflachen (wegen unterschiedlicher Flachengrofen) sollten in unmittelbarer Nahe zum
Grundstick liegen und uns zuganglich sein (evtl. erforderliche Wegerechte).

b) Abwagung:

Die vorhandene Bebauung war aus der Plangrundlage nicht ersichtlich. Durch Mauern und dichten
Gehdlzbestand konnten auch durch Ortsbesichtigung nicht die realen Nutzungen erkannt werden.
Dies wurde durch einen Ortstermin mit den Betroffenen nachgeholt. Das (durch den Zooparkplatz
Uberplante) Grundstiick ist derzeit durch diverse Lagergebaude, massiven Stall und Scheune bebaut
und wird zur Fahrzeugabstellung fir den landwirtschaftlichen Nebenerwerb (Anbauflachein
Rothensee) sowie zur Kleintierhaltung, als Weide- und Anbauflache sowie Garten genutzt. Eine
Prifung der betroffenen privaten Belange und auch die Prifung aus der Sicht der notwendigen
Bodenordnung fuhrt zu dem Ergebnis, dass zumindest der Grundstticksteil mit der vorhandenen
Bebauung erhalten bleiben soll. Im Bebauungsplan erfolgt deshalb mit dem zweiten Entwurf die
Festsetzung eines Teils des Grundstiickes al's eingeschranktes Gewerbegebiet und ein veranderter



Zuschnitt fur die Flache Zooparkplatz. Teile des betroffenen Grundstticke miissen allerdings durch
den geplanten Zooparkplatz genutzt werden, ohne diese Uberplanung kann das Grundkonzept der
Nutzungsverteilungen im Plangebiet nicht aufrecht erhalten bleiben.

Die Anregung der Betroffenen wird deshalb aufgegriffen, aber nicht vollstandig nachvollzogen. Die
ostliche Grenze des Flurstiickes 32/2 liegt zu weit in der geplanten Parkplatzflache. M lisste dieses
Flurstiick in Ganze erhalten bleiben, ware die Gestaltung und Nutzung des zukinftigen
Zooparkplatzes zu stark eingeschrankt. Es wird deshalb im zweiten Entwurf die rickwartige Grenze
des Schulgel&ndes nach Stidosten verlangert als zukunftige Nutzungsgrenze der betroffenen. Das
Grundstiick kann dafir nach Norden arrondiert werden. Im B-Plan wird teilweise ein
eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt, teilweise private Grinflache. Diese
Nutzungsfestsetzung sichert den mdglichen Erhalt der vorhandenen Bausubstanz Uber den reinen
Bestandsschutz hinaus und schafft mit der festgesetzten privaten Griinflache eine dguivalente
Nutzungsmaglichkeit fur die private Kleintierhaltung und Gartennutzung. Ein weiterer
Flachenausgleich wéare im Rahmen des Bodenordnungsverfahrens méglich auf den als private
Grunflachen festgesetzten Flurstiicken ndrdlich des WAG. Hierzu setzt der B-Plan ein Wegerecht
fest.

Beschluss 4.12: Der Stellungnahme wird Gberwiegend gefol gt.

4.13. Burger 7, Schreiben vom 04.09.08 (Abwagungskatalog Pkt.2, Ifd. Nr. 10):

a) Stellungnahme:

Die Schlief3ung der Stral3e ist fUr Radfahrer und Ful3ganger nicht zumutbar. Es wird um Prifung
alternativer Ldsungen gebeten, z.B. Fuweg entlang der dstlichen Plangebietsgrenze, oder doch um
eine Brickenldsung fir Fuldganger Uber die zu erhatende Strale.

b) Abwégung:

Der erste Entwurf zum B-Plan beinhaltete bereits einen 6ffentlichen Ful3-/Radweg entlang der
Ostlichen Plangebietsgrenze. Dieser Fuldweg wird im Norden geradlinig an die Salvador-Allende-
Stral3e angebunden, im Sliden miindet er Uber die neu zu errichtende Mischverkehrsflache in die
verbleibende Stral3e Am Vogelgesang. Im zweiten Entwurf wurde auf3erdem eine Nutzung fir den
Kfz-Verkehr auf dieser Trasse eingeplant.

Beschluss 4.13: Der Stellungnahme wird gefolgt.

4.14. Burger 8, Schreiben vom 15.09.08 (Abwagungskatalog Pkt.2, Ifd. Nr. 11):

a) Stellungnahme:

Aulier der bereits diskutierten verkehrstechnischen Einschrankung des Wohngebi etes Neustadter
See durch die komplette Sperrung der Stral3e Am Vogelgesang, welche die Anzahl der
Ausfallstral3en auf eine reduziert, kommen weitere gewichtige Argumente hinzu.

Diese Ausfallstral3e fuhrt zusétzlich am Schulkomplex Neustéadter See vorbei, bei dem z. B.
aufgrund der Sanierung der |GS Regine Hildebrandt mit einer langfristigen Nutzung als
Bildungseinrichtung fir Kinder zu rechnen ist. Diese werden auf ihrem taglichen Schulweg
erhdhten Gefahren ausgesetzt.

Dazu kommt, dass der 6stliche Abschnitt der Allendestral3e (Nr.13 bis 22) keinen ausreichenden
Platz fir zwei Fahrspuren bietet, insbesondere fiir den LKW —Verkehr, solange die Hauserseite der
Straf3e als Parkstreifen verwendet wird.



Weiterhin haben ALDI Nord und Schlecker in einem Gesprach mit Birgern des Wohngebi etes auf
die Notwendigkeit verwiesen, den Wirtschaftsbetrieb der beiden Geschéfte profitabel zu gestalten.
Dafir sei Voraussetzung, dass der Umsatz geniigend hoch ist, aber auch, dass die Versorgung der
Geschéfte jederzeit unkompliziert moglich ist.

Sollte sich durch die 0.g. Einschrénkungen dies als nicht durchfiihrbar erwei sen, missten die
Geschéfte geschlossen werden. Dies bedeutet, dass das Wohngebiet Neustadter See an Qualitét
verliert, Geschéftsbereiche verdden und Arbeitspléze wegfalen. Alle Eigentimer, die im
Wohngebiet Neustédter See Hauser erworben haben oder vermieten, missten mit

empfindlichen Wertverlusten ihrer Objekte rechnen.

Deshalb ist es notwendig, nach Alternativen zu suchen, diese Gefahren abzuwenden.

Der Bau elner Ful3gangerbricke Uber die Stral3e Am Vogel gesang ware eine solche Alternative.
Anaog der beiden Teile des Elbauenparks wirde auch hier eine Verbindung zwischen den
einzelnen Bereichen des Zoos geschaffen.

Damit kdnnte ein Interessenausgl eich zwischen betroffenen Anwohnern und Geschéaften auf
der einen und dem Zoo auf der anderen Seite geschaffen werden.

b) Abwagung:

Eine Zunahme der Verkehrsbelegung auf der Pablo-Neruda-Stral3e bei Schlief3ung der Strale Am
V ogelgesang wird nicht erwartet. Der noch vor dieser Stral3enschlief3ung erfolgende Wegzug des
Werner-von-Siemens-Gymnasiums mit einem erheblichen Anteil an Ziel- und Quellverkehr flhrt
im Gegenzug zu einer Abnahme der Belegung. Aul3erdem ist diese Verkehrsbeziehung gegentiber
der Fahrtbeziehung Salvador-Allende-Stral3e /Barleber Stral3e deutlich unattraktiver.

Im Zuge von aktuellen Baumal3nahmen einschliefdlich einer mehrwoéchigen Vollsperrung der Strale
Am Vogelgesang konnten die realen Auswirkungen bereits durch Zéhlung ermittelt werden. Am
07.10.08 erfol gte die Ermittlung der Fahrtbewegungen an der Einmiindung der Pablo-Neruda-
Stral3e in die Salvador-Allende-Strale. Vergleichswerte zu diesem Knoten liegen fur die Pablo-
Neruda-Stral3e nur von 1992 vor. Wahrend die Gesamtbelegung 1992 bei 4.400 Fahrzeuge lag,
betrug dieser Wert am 07.10.08 nur noch 3.200 Fahrzeugen trotz gesperrter Stral3en Am
Vogelgesang. Von einer Zunahme der Gefahrdung kann somit nicht gesprochen werden.
Ahnliche Verhaltnisse zeigen sich auf dem 6stlichen Abschnitt der Salvador-Allende-Stral3e. 1992
passierten diesen Stral3enabschnitt taglich insgesamt 7.550 Fahrzeuge, am 07.10.08 noch 4.750
Fahrzeuge. Dies zeigt somit, dass eine wohl geringfigige Zunahme durch die Vollsperrung des
Vogel gesanges erfolgen wirde, dies jedoch keinesfalls zu einer Uberlastung des Verkehrsnetzes
fahrt.

Auch die Verkehrsraumbreite der Salvador-Allende-Stral3e gestattet in diesem Abschnitt trotz
Parkplatznutzung eine der Tempo-30-Zonen-Nutzung angemessene Nutzung ohne
Verkehrsgefahrdung.

Da mittlerweile eine Ersatztrasse auch fur den Kfz-Verkehr vorgesehen ist, kdnnen Auswirkungen
auf die Pablo-Neruda-Stral3e vollsténdig ausgeschl ossen werden.

Mit der neu aufgenommen Planung einer neuen auch fur Kfz-Verkehr geeigneten Verkehrsanlage
als Ersatz fur die Stral3e Am Vogelgesang ist diese Stellungnahme praktisch gegenstandslos
geworden.

Beschluss 4.14: Der Stellungnahme wird gefolgt.

4.15. Burger 9, Schreiben vom 09.09.08 (Abwagungskatalog Pkt.2, Ifd. Nr. 12):

a) Stellungnahme:
Gegen den B-Plan wird Widerspruch wegen V erschlechterung der Wohnqualitat des Wohngebietes
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»Am Vogelgesang* eingelegt und wie folgt begriindet:

Durch die Schliefdung der Strale Am Vogelgesang ist es den Anwohnern nur noch Uber stark
befahrene Stral3en (Lubecker Stral3e) oder Uber umstandlich Umwege mdglich das Stadtzentrum
oder andere Ziele zu erreichen. Eine Zufahrt zum Vogelgesang ist nur noch in einer Richtung
maoglich (Einbahnstral3e Im Steingewande).

b) Abwégung:

Mit , Wohngebiet Am Vogelgesang* ist offensichtlich die Rethenhauszeile Am V ogelgesang Nr. 32
bis 44 (12 Reihenhduser) im nérdlichsten Abschnitt der Stral3e Am Vogel gesang gemeint. Dieser
Stral3enabschnitt mindet nach Siiden in die Stral3e Im Steingewande, wobei derzeit eine Ausfahrt
Uber den Abschnitt der Stral3e Im Steingewande, welcher Zweirichtungsverkehr gestattet, moglich
ist und die Ausfahrt weiter nach Stiden Uber die Stral3e Am Vogelgesang erfolgen kann. Bel
Schlief3ung der Stral3e Am Vogel gesang wére nur noch die Ausfahrt nach Osten zur Salvador-
Allende-Stral3e moglich. Die Zufahrt hingegen waére tber die Stral3e Im Steingewande oder die
Salvador-Allende-Stral3e moglich. Die Umwege, die fir Autofahrer entstiinden, um ins
Stadtzentrum oder zum Hauptstral3ennetz zu gelangen, wéren gering. So betrégt die Fahrtlange Uber
die Stral3e Am V ogel gesang, den Schdppensteg und die Hundisburger Stral3e zum Magdeburger
Ring ca. 1800 m, Uber die Salvador-Allende-Stral3e, Barleber Stral3e und Ebendorfer Chaussee zum
MR dagegen ca. 2100m.

Mit der im zweiten Entwurf zum B-Plan enthaltenen neuen Qualitdt des enemaligen Ful3- und
Radweges und Eignung auch fur den PKW-V erkehr entfallen diese geringen Mehrlangen aber
vollstandig, so dass der Widerspruch gegen die Planung praktisch gegenstandslos wurde.

Beschluss 4.15: Der Stellungnahme wird gefolgt.

4.16. Burger 9, Schreiben vom 09.09.08 (Abwagungskatalog Pkt.2, Ifd. Nr. 13):

a) Stellungnahme:

Mit der Ausdehnung des Zoogel @ndes wird die bereits vorhandene Geruchs- und Larmbel astigung
verstarkt.

Der B-Plan sieht vor, dass anliegende Kleingarten mit eingeschlossen sind. Hier wiirde ein
wichtiger Erholungsfaktor fir einige Blrger der Stadt Magdeburg unwiederbringlich verloren
gehen.

Der Vogelgesangpark ist ebenfallsim Plan integriert, so dass auch hier ein schéner Park den
Birgern nicht mehr zur Verfiigung steht, oder nur gegen Eintrittsgeld in Form eines Zoobesuches.
Wir wehren uns gemeinsam mit den Einwohnern des Wohngebietes und werden massiv gegen die
kommerziellen Interessen der Zoo GmbH vorgehen.

b) Abwéagung:

Die Auswirkungen der Erweiterung des Zoos durch Tiergehege hinsichtlich Léarm und Geruch
wurden gutachterlich untersucht. Die geltenden Richtwerte fir allgemeine Wohngebiete werden an
allen Immissionsorten, auch die Wohnhauser Am V ogelgesang 32 bis 44 betreffend, eingehalten.
Leider ist die Realisierung der notwendigen Zooerweiterung nicht ohne Betroffenheit
verschiedenster Interessen zu leisten. So muss die Aufgabe von 14 Kleingartenparzellen auf
stédtischen Flachen gegeniber der Flachenbereitstellung fur die Zooerweiterung im Rahmen der
Abwagung und Wichtung der Interessen zurtickgestellt werden.

Ein Tell des Parks wird zukinftig nur noch im Rahmen eines kostenpflichtigen Zoobesuchs
zuganglich sein. Ein Teil bleibt in der derzeitigen 6ffentlichen Zugéanglichkeit erhalten. Mit der
Umgestaltung des zuktinftigen Zooparks erfolgt jedoch auch eine Verbesserung des
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Erhaltungszustands des wertvollen Kulturdenkmals historische Parkanlage. So wird das neue
Eingangsgebaude auf dem Standort des historischen Gesellschaftshauses errichtet, ein

denkmal pflegerisches Zielkonzept erarbeitet und darauf aufbauend historische Pflanzungen wieder
hergestellt (z.B. auch Rekonstruktion Pergola). Diese Mal3nahmen erfolgen auch im der
Offentlichkeit weiterhin uneingeschréankt zugénglichen Parkteil.

Esist richtig, dass die Ausweitung des Zoologischen Gartens Magdeburg in Richtung
Erweiterungsgel ande sowie die damit verbundene Schlief3ung der Stral3e Am V ogel gesang neben
der Verbesserung aus tiergartnerischer Sicht auch darauf abzielt, die wirtschaftliche
Leistungsfahigkeit des Zoo Magdeburg nachhaltig zu erhéhen. Jedoch ist gleichzeitig
einzuschranken, dass aus dieser raumlichen Erwelterung und der daraus resultierenden Erhéhung
der Attraktivitat der Einrichtung Zoo die finanzielle Abhéngigkeit vom Gesellschafter (vormals
Aufgabentrager) nicht aufgel st wird. Der Zoologische Garten Magdeburg wird weiterhin in
wesentlichem Umfang auf Zuwendungen aus dem offentlichen Haushalt der Landeshauptstadt
Magdeburg zurtickgreifen mussen. Gleiches gilt fir die Fortfihrung der Gbertragenden Aufgabe
durch den Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg. Der Zoologische Garten kommt im
Schwerpunkt seinen ideellen Verpflichtungen und Aufgaben, als regionale und Uberregionae
Bildungs-, Freizeit- und Forschungseinrichtung, nach. Dies wurde entsprechend im
Gesellschaftsvertrag verankert sowie durch die bestétigte Gemeinniitzigkeitserklarung des
Finanzamtes dokumentiert.

Die Schlief3ung der Stral3e Am V ogel gesang dient der Erweiterung der Tiergehegeanlage (geplanter
Neubau des Elefantenhaus einschliefdlich Freianlage / Africambo 11, ca.2010 - 2013. Gewerbliche
Geschaftszweige, wie z.B. Parkplatzvermietung oder Zoo-Shop, begriinden grundsétzlich nicht die
Erweiterung des Zoogelandes tiber die Stralze Am Vogelgesang. Damit steht die Schliel3ung im
unmittelbaren Zusammenhang mit den gemeinniitzigen Aufgaben der Gesell schaft.

Beschluss 4.16: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

4.17. Vertreter der MWG Wohnungsbaugenossenschaft eG, Schreiben vom 11. 09.08
(Abwégungskatalog Pkt.2, Ifd. Nr. 14):

a) Stellungnahme:

Zwel Mieter des Wohnblockes Salvador-Allende-Stral3e 22 trugen Ihre Bedenken zur Planung vor
wiefolgt:

Die MWG hat 160 Wohneinheiten in der Salvador-Allende-Stral3e und ist von der Planaufstellung
wie folgt nachteilig berlhrt:

Eswird mit der Schlief3ung der Strale Am V ogel gesang beftirchtet, dass das Einkaufszentrum
durch Unterbindung der Zufahrt von der Curiesiedlung soviel Kundenpotential verliert, dass die
Verkaufseinrichtungen Aldi und Schlecker schliefzen mussen. Ricksprachen mit Vertretern von
Aldi und Schlecker stiitzen diese Befiirchtung. Bei Schliefdung der V erkaufseinrichtungen wirde
sich das Wohnumfeld des MWG-Blockes verschlechtern, es wére das Entstehen eines sozialen
Brennpunktes und Schandflecks zu befirchten.

Fur den Erhalt der Wohnqualitét ist die Nahe zu den Verkaufseinrichtungen mal3geblich, da viele
dltere und wenig mobile Mieter im Gebaude der MWG wohnen.

AulBerdem wird durch Erhéhung des Verkehrs (praktisch Sackgasse Salvador-Allende-Stral3e vor
dem Wohnblock), vor alem im Sommer durch Badegaste, die Zunahme von Verkehrslarm
beflrchtet. Die Schlafr&ume liegen an der Salvador-Allende-Stral3e. Auch dadurch wiirde sich die
Wohnqualitét verschlechtern.

Aus den genannten Griinden sprechen sich die Vertreter im Namen der Genossenschaft und der
Mieter gegen die Planung der Schlief3ung der Stral3e Am Vogel gesang aus.
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b) Abwégung:

Die Einzelhandel seinrichtungen an der Salvador-Allende-Stral3e wurden Anfang der 90er Jahre
errichtet. Die Genehmigung erfolgte auf der Basis der geltenden Rechtslage als , Laden zur
Gebietsversorgung®. In dieser Funktion bestehen diese Verkaufseinrichtungen. Diese

gebi etsversorgende Funktion wird von der Veranderung der Verkehrsfiihrung nicht mal3geblich
beeinflusst, dartiber hinaus wird im zweiten Entwurf zum B-Plan nun auch eine fir den Kfz-
Verkehr befahrbare Ersatztrasse angeboten.

Die Nahversorgungsfunktion wird aufrecht erhalten, durch Verbesserung der fuld&ufigen
Anbindung der Siedlung Eicheweiler (Sonnensteig/Aue in Richtung Norden) sogar noch gestarkt.
Eine Verschlechterung der wirtschaftlichen Lage der Einzelhandel sgeschéfte kann aus der nun
geplanten Verénderung nicht hergel eitet werden, damit auch keine Wertminderung der
Grundstlicksbesitzer im Umfeld. Dabei ist zu beachten, dass der genehmigte Betriebszustand des
Aldi-SB-Marktes ein ,, der Versorgung des Gebietes dienender Laden” im Rahmen eines
allgemeinen Wohngebietes ist. Soweit sich die Nutzung im zulssigen Rahmen bewegt, darf sich
der Einzugsbereich des Marktes lediglich auf den Bereich des angrenzenden Wohngebietes
beschranken. Die Verénderung der Verkehrsfihrung hat auf diesen Einzugsbereich keine
unmittelbare Auswirkung. Soweit die wirtschaftliche Kalkulation des Betreibers auf einen
weitergehenden Einzugsbereich ausgerichtet war bzw. ist, sind dies sich aus einer Uber die zulassige
Nutzung hinausgehende Erwartungen, die nicht a's schitzenswerter Belang im Rahmen der
Abwagung zu betrachten sind.

Fur die Curiesiedlung bestehen Méarkte in deutlich kirzerer Erreichbarkeit (SB-Méarkte
Schoppensteg und Rothenseer Stral3e). Aus diesem Bereich ist die Erreichbarkeit des Aldis Uber die
schlecht ausgebaute Tempo-30-Stral3e Am Vogelgesang al's sehr schlecht anzusehen.

Im Zuge von aktuellen Baumal3nahmen einschliefdlich einer mehrwoéchigen Vollsperrung der Strale
Am Vogelgesang konnten die realen Auswirkungen bereits durch Zéhlung ermittelt werden. Am
07.10.08 erfol gte die Ermittlung der Fahrtbewegungen an der Einmiindung der Pablo-Neruda-
Stral3e in die Salvador-Allende-Stral3e. Vergleichswerte zu diesem Knoten liegen fir den Abschnitt
der 6stlichen Salvador-Allende-Stral3e vor von 1992. Dabel zeigte sich, dass die Belegung wahrend
der Vollsperrung der Stral3e Am Vogel gesang noch weit unter der Gesamtbelegung von 1992 liegt.
1992 passierten diesen Stral3enabschnitt téglich insgesamt 7.550 Fahrzeuge, am 07.10.08 noch
4.750 Fahrzeuge.

Dafur die Sperrung der Stral3e Am Vogel gesang nun auch eine fir den Kfz-Verkehr geeignete neue
Verkehrsverbindung vorgesehen wurde, kann praktisch keine Zunahme oder unzumutbare
Steigerung der V erkehrsbelegung eintreten.

Beschluss 4.17: Der Stellungnahme wird gefolgt.

4.18. MWG Wohnungsgenossenschaft eG, Schreiben vom 28.07.08
(Abwagungskatalog Pkt.2, Ifd. Nr. 15):

a) Stellungnahme:

Die Genossenschaft hat Wohneigentum an der Salvador-Allende-Stral3e (Wohnhaus Nr. 21,22).
Durch die geplante Schlief3ung der Stral3e Am Vogelgesang und die damit verbundene Veranderung
der Verkehrsfuhrung verschlechtert sich die Wohnsituation, insofern spricht sich die MWG-
Wohnungsgenossenschaft eG gegen diese Planung aus.
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b) Abwégung:

Die geplante Schlief3ung der Stral3e war bereits Gegenstand zahlreicher Stellungnahmen von
Betroffenen. In Auswertung dieser Stellungnahmen und auch in Vorbereitung der Planung
insgesamt fanden Untersuchungen zur Praktikabilitét und zu den zu erwartenden Auswirkungen
stett.

Anhand des Netzmodells wurde so untersucht, wie sich eine Sperrung der Stral3e Am V ogelgesang
in Hohe des Zoos verkehrlich auf das umliegende Gebiet auswirkt. Zusammenfassend hieraus kann
festgehalten werden:

Der aufgrund der Sperrung aus dem Quartier ferngehaltene quartiersfremde Durchgangsverkehr
fuhrt zu einer deutlichen Verringerung diesbeziiglicher Belastungen. Dies wird nicht aufgewogen
durch Auswirkungen resultierend aus anderer Fuhrung des Quelle-Ziel-Verkehrs, der infolge der
Sperrung der Stralle Am Vogelgesang nunmehr nur noch Uber den Anschluss Barleber
Stral3e/Salvador-Allende-Stral3e sowie Pablo-Neruda-Stral3e/Salvador-Allende- Stral3e flief3en wird.
Von den aus der Netzberechnung ermittelten Fahrbewegungen ist ein bedeutender Anteil Ziel- und
Quellverkehr, welcher auch Uber die beiden Sackgassen sein Ziel erreichen wird. Ein Teil ist
gebietsfremder Verkehr, welcher sich grofrdumig und nur anteilig auf das benachbarte Stral3ennetz
verteilen wird. Das Stral3ennetz kann den zusétzlichen Verkehr aufnehmen, wie die Untersuchungen
ergeben haben. Eine erhebliche Erhéhung des Durchgangsverkehrsin der Pablo-Neruda-Stral3e
sowie Salvador-Allende-Stral3e aufgrund der Schlief3ung der Stral’e Am V ogelgesang ist nicht zu
erwarten.

Es wird auch eine Verringerung derzeitiger Verkehrsbelegung auf der Salvador-Allende-Stral3e
geben durch die mit der Stral3enschlieffung entfallende Zufahrtsmdglichkeit zum Zoo aus dieser
Richtung.

Die Zahlen der Umverteilung des Verkehrs bei Stral3enschliefung basieren auf erprobten und
anerkannten M odellrechnungen.

Die Gesamtbilanz der V erkehrsbelegung kann nicht al's erhebliche Erhohung der Verkehrsbel astung
interpretiert werden. Eine deutliche Verschlechterung der Wohnsituation ist aus Sicht der
Verkehrsplanung wére auch bei Stral3enschlief3ung nicht erkennbar.

Da mittlerweile jedoch durch Anderung der Planung auch eine fur den Kfz-Verkehr geeignete neue
Verkehrstrasse vorgesehen ist, sind praktisch tberhaupt keine Auswirkungen mehr zu erwarten.

Beschluss 4.18: Der Stellungnahme wird gefolgt.

4.19. MWG Wohnungsgenossenschaft eG, Schreiben vom 08.09.08 (Abwagungskatalog Pkt.2, Ifd. Nr.
16):

a) Stellungnahme:

Die Mitglieder und Mieter der MWG sind der Meinung, dass eine erhéhte V erkehrsbel astung
auftritt, damit der Schlief3ung der Stral3e Am V ogel gesang el he Sackgassenl 6sung entsteht, deren
Auswirkungen auch mit Modellrechnungen nicht nachhaltig und abschlief3end analysiert werden
konnen.

Besonders kritisch sehen unsere Anwohner die veranderten Bedingungen fur den Lieferverkehr fur
diein der S.-Allende-Stral3e 22a+b ansassigen Handel seinrichtungen. Weiterhin gibt es Bedenken,
dass die dort ansassigen Handler diesen Standort aufgeben kénnten und damit eine
Verschlechterung der Nahversorgung fur die Anwohner eintritt.

Im Entwurf ist eine Trassenfuhrung fur einen Ful3- und Radweg im 6stlichen Bereich vorgesehen.
Diese bietet aber im Hinblick auf Moglichkeiten einer Erweiterung/Nutzung fir den individuellen
PKW-V erkehr keine Spielraume (flachenmalig). Hier sollten die mit Sicherheit aufkommenden
zukUnftigen Bedurfnisse beachtet werden.

Auch namens und im Auftrag unserer Mitgliedervertreter bitten wir, an der derzeitigen
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verkehrlichen Situation festzuhalten.

b) Abwégung:

Im Zuge von aktuellen Baumal3nahmen einschliefdlich einer mehrwoéchigen Vollsperrung der Strale
Am Vogelgesang konnten die realen Auswirkungen bereits durch Zéhlung ermittelt werden. Am
07.10.08 erfol gte die Ermittlung der Fahrtbewegungen an der Einmiindung der Pablo-Neruda-
Stral3e in die Salvador-Allende-Stral3e. Vergleichswerte zu diesem Knoten liegen vor von 1992 und
2002. Dabei zeigte sich, dass die Zunahme der Gesamt-V erkehrsbelegung infolge der Vollsperrung
der Stral3e Am Vogelgesang gering ist und die Gesamtbelegung auf allen drel Stral3enabschnitten
(westliche und 6stliche Salvador-Allende-Straf3e und Pablo-Neruda-Straf3e) weit unter den
Belegungszahlen von 1992 liegt. Die westliche Salvador-Allende-Stral3e zwischen Barleber Stral3e
und Pablo-Neruda-Stral?e wies z.B. 1992 eine Tagesbelegung von 6.150 Fahrzeugen auf. Dieser
Wert betrug 2002 nur noch 3.950 Fahrzeuge, 2005 insges. 3.000 Fahrzeuge und am 07.10.08
insgesamt 4.150 Fahrzeuge. Dies zeigt somit eine Zunahme durch die Vollsperrung der Stral’e Am
Vogelgesang, stellt aber einen Wert von nur ca. zwei Dritteln gegentiber 1992 dar. Somit kann nicht
von einer gravierenden Zunahme infolge einer Sperrung der Stral%e Am V ogel gesang gesprochen
werden. Auch eine Uberlastung des StralRennetzes im Quartier ware damit keinesfalls zu erwarten.
Gebietsfremder Durchgangsverkehr wirde mit der im ersten Entwurf zum B-Plan vorgesehenen
Mal3nahme ferngehalten.

Da mittlerweile jedoch durch Anderung der Planung auch eine fur den Kfz-Verkehr geeignete neue
Verkehrstrasse vorgesehen ist, sind praktisch tberhaupt keine Auswirkungen mehr zu erwarten.
Eine Verénderung des Lieferverkehrs wird durch die im ersten Entwurf zum B-Plan geplante
Stral3enschlief3ung nicht begrindet. Der Wirtschafts- und Lieferverkehr zum Aldi- und
Schleckermarkt kann auch heute und unabhéngig von der Stral3enschlief3ung nicht Gber die Stral3e
Am Vogelgesang verkehren. Diese Stral3e hat eine Tonnagebegrenzung auf 7,5 Tonnen, der
gesamte Ubliche Lieferverkehr kann damit nur Uber die Salvador-Allende-Stral3e verkehren.

Die Einzelhandel seinrichtungen an der Salvador-Allende-Stral3e wurden Anfang der 90er Jahre
errichtet. Die Genehmigung erfolgte auf der Basis der geltenden Rechtslage d's,, Laden zur
Gebietsversorgung”. Eine Verschlechterung der wirtschaftlichen Lage der Einzelhandel sgeschéfte
kann aus dieser Veradnderung nicht hergeleitet werden, damit auch keine Wertminderung der
Grundstlicksbesitzer im Umfeld. Dabei ist zu beachten, dass der genehmigte Betriebszustand des
Aldi-SB-Marktes ein ,, der Versorgung des Gebietes dienender Laden” im Rahmen eines
allgemeinen Wohngebietes ist. Soweit sich die Nutzung im zuldssigen Rahmen bewegt, darf sich
der Einzugsbereich des Marktes lediglich auf den Bereich des angrenzenden Wohngebietes
beschranken. Die mit der Planaufstellung urspriinglich vorgesehene Stral3enschlief3ung hétte auf
diesen Einzugsbereich keine unmittelbare Auswirkung. Soweit die wirtschaftliche Kakulation des
Betreibers auf einen weitergehenden Einzugsberei ch ausgerichtet war bzw. ist, sind dies sich aus
einer Uber die zulassige Nutzung hinausgehende Erwartungen, die nicht als schiitzenswerter Belang
im Rahmen der Abwagung zu betrachten sind.

Aufgrund der insgesamt geringen Belegung der Stral3e Am V ogelgesang wurde bisher eine
Ersatztrasse als unverhdtnismaidig hinsichtlich Aufwand, Kosten einschliefdlich Folgekosten und
Belastung von Anliegern eingeschétzt.

Aufgrund der Vielzahl vorgetragener Bedenken zur Stral3enschlief3ung wurde in den zweiten
Entwurf nun eine auch fur den Kfz-Verkehr geeignete Trasse al's Ersatz fur die zu schlief3ende
Stral3e Am V ogel gesang aufgenommen.

Beschluss 4.19: Der Stellungnahme wird Uberwiegend gefol gt.

4.20. Prof. Versteyl Rechtsanwaélte, Hannover, fir den Mandanten Herrn F., Hannover, Schreiben
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vom 15.09.08 (Abwagungskatalog Pkt.2, Ifd. Nr. 17):

a) Stellungnahme:

Herr F. ist Eigentimer der Grundstiicke S.-Allende-Stral3e 22a und 22b in Magdeburg. Auf diesen
Grundstiicken befinden sich ein Aldi-Markt und ein Schlecker-Drogeriemarkt. Es wurden insgesamt
ca. 3 Mio € in den Standort investiert.

Die Planung wird nicht fur erforderlich gehalten. An einer Planungsbefugnis fehlt es z.B. dann,
wenn die Aufstellung des B-Planes nur deshalb erfolgt, um dem Eigentiimer der betroffenen
Grundstiicke aus wirtschaftlichen Grinden entgegen zu kommen. Wie sich aus der Planbegrindung
ergibt, soll der Bebauungsplan vorrangig zur Erweiterung des Magdeburger Zoos aufgestellt
werden. HierfUr soll eine 6ffentliche Parkanlage tberplant werden. In der Panbegrindung heif3t es,
dies,alein“ begrinde die Erforderlichkeit der Planaufstellung. Dasist so nicht richtig. Beim Zoo
handelt es sich um eine juristische Person des Privatrechts, die Planung wiirde damit allein im
privaten Interesse eines Dritten (hier: der Zoo gGmbH) stehen. Beim Zoo handelt es sich auch nicht
um eine Einrichtung der 6ffentlichen Daseinsvorsorge, die Erweiterungsinteressen des Zoos kénnen
nicht derart schlicht zur Begriindung der Erforderlichkeit der Planaufstellung herangezogen werden.

Die Planung ist abwéagungsfehlerhaft. Die Planung berticksichtigt nicht den Planungsgrundsatz gem.
8 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB, wonach bel der Planaufstellung insbesondere die Erhaltung, Erneuerung,
Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und
Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche zu berticksichtigen sind.

Weliterhin abwagungsfehlerhaft ist die Tatsache, dass dem Rat als beschliel?endem Gremium die
Variantenentscheidung zur Schlief3ung der Stral3e gar nicht zuganglich gemacht wurde. Nur der
Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr hat tUber diese Grundsatzentscheidung
beschlossen, obwohl es sich hier offenkundig um einen zentralen Punkt der Planung handelt.

Abwagungsfehlerhaft ist weiterhin, dass bei dieser Entscheidung die Auswirkungen auf den
Mandanten, d.h., die wirtschaftlichen Auswirkungen auf den Aldi-Markt und die weiteren
Verkaufseinrichtungen, nicht beachtet wurden.

Ein Abwagungsfehler liegt weiterhin vor, weil die privaten Interessen der Zoo gGmbH an der
Erweiterung der Zooflachen nicht den Interessen des benachbarten Nahversorgungszentrums
gegenlibergestel It wurde.

b) Abwagung:

Die Begrindung der Erforderlichkeit der Planaufstellung wurde missverstandlich zitiert und aus
dem in der Begrtindung enthaltenen Zusammenhang gerissen.

Als ,alein die Erforderlichkeit der Planaufstellung begrindend ist in der Begriindung genannt
hinsichtlich der Umnutzung einer 6ffentlich zuganglichen Parkanlage in einen (privatwirtschaftlich)
betriebenen Zoo. Unter dem Punkt 1.2 , Erforderlichkeit der Planung” in der Begrindung sind
darUber hinaus diverse weitere berthrte 6ffentliche Belange genannt. Die Planaufstellung hat den
Anlass der Zooerweiterung, die Erforderlichkeit ergibt sich aus der notwendigen Berticksichtigung
aler betroffenen Belange im Planungsraum und der Sicherung einer geordneten stadtebauliche
Entwicklung.

Die Begrindung wurde in diesem Punkt umformuliert, um weitere Missverstandnisse zu vermeiden.

Dieser Planungsgrundsatz wird in hohem Mal3e in der gesamten stadtebaulichen Planung und
Bauleitplanung der Landeshauptstadt Magdeburg berticksichtigt. Zur gezielten Steuerung und
Entwicklung des Einzelhandels hat die Landeshauptstadt Magdeburg bereits 1991 ein erstes
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Grobkonzept zur Entwicklung des Einzelhandels beauftragt. Dieses Konzept wurde durch die GMA
Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung Ludwigsburg mbH erstellt und wird seit diesem
Zeitpunkt regelmafdig fortgeschrieben. Die letzte Aktualisierung wurde am 14.02.2008 durch den
Stadtrat bestétigt. Das ,, Magdeburger Marktekonzept” sieht vor, die Einzelhandel sentwicklung auf
geeignete Lagen zu konzentrieren und raumlich zu steuern, um die verbrauchernahe Versorgung der
Bevolkerung zu sichern.

Fur den Stadtteil Neustadter See stellt sich die Lage wie folgt dar:

Das ,, Magdeburger Méarktekonzept” definiert ausgehend vom Bestand und der beabsichtigten
Entwicklung den Nahversorgungsbereich fir den Stadtteil Neustédter See um den Neustadter Platz.
Dieses bestehende Zentrum sichert bisher im wesentlichen die verbrauchernahe Versorgung im
Sinnedes § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB. Es wird erganzt durch zwei weitere SB-Maérkte in Kombination
mit weiteren kleineren L&den an den Standorten Ziolkowskistral3e und Salvador-Allende-Stral3e
(letzteresim Eigentum des Herrn F.).

Die Steuerung der Ansiedlung weiteren Einzelhandels wurde im Ergebnis dieser Analyseim Sinne
des§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB jedoch fur den Stadtteil Neustadter See fur notwendig erachtet, da eine
Verdrangung bereits etablierter und der verbrauchernahen Versorgung dienender

Einzelhandel sunternehmen bei Ansiedlung weiterer Markte aul3erhalb des Nahversorgungszentrums
deutlich zu befirchten ist.

Deshalb stellt die Landeshauptstadt Magdeburg flir den gesamten Stadtteil Neustédter See den
einfachen Bebauungsplan Nr. 157-1 , Neustadter See* auf (liegt derzeit als Entwurf vor,
Satzungsbeschluss in Vorbereitung). In diesem B-Plan wird dem Standort Salvador-Allende-Stral3e
auf der Basis der gutachterlichen Ermittlung und Bewertung jedoch wie oben genannt nicht der
Status eines zentralen Versorgungsschwerpunkts im Sinne des 8 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB zugeordnet,
sondern einer das Nahversorgungszentrum Neustadter Platz ergdnzenden untergeordneten
Einkaufslage. Der Standort soll aufgrund der Groéf3e des Stadtteils, der Einwohnerdichte und der
Entfernung zum Nahversorgungszentrum dennoch planerisch gesichert werden, dies erfolgt derzeit
Uber die Aufstellung des vorgenannten einfachen B-Planes Nr. 157-1 , Neustadter See"”.

Der Standort Salvador-Allende-Stral3e spielt fur die Planaufstellung des hier mal3geblichen
Bebauungsplanes Nr. 121-2 ,, Am Vogelgesang/Zoo* keine mal3gebliche Rolle, daer eine
Nahversorgungsfunktion fir den Stadtteil Neustadter See aufweist, nicht fir angrenzende Stadtteile.
Im Plangebiet 121-2 besteht derzeit anndhernd keine Wohnbebauung (Einwohnerzahl 2007: 46
Einwohner). Insofern kann die Straf3enschlief3ung nach Norden hier keine Rolle spielen. Die Stral3e
Am Vogelgesang selbst ist ca. 800 m lang. Die im Siiden befindliche Neustadt hat eigene
Nahversorgungsbereiche (u.a. einen SB-Markt unmittelbar am siidlichen Ende der Stral3e Am
Vogelgesang) sowie ein Stadtteilzentrum, hier wurde und wird bisher kein Kundenpotential aus
diesem Bereich erwartet. Das Grundkonzept der planerischen Steuerung der

Einzelhandel sansiedlung zur Sicherung der verbrauchernahen Versorgung ist im Gegenteil die
Begrenzung von Fahrverkehr zu ,, autogerechten* Einkaufseinrichtungen, denn nur so kann der
stédtebauliche Grundsatz gem. § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB angemessen Berticksichtigung finden.

Die bisherige Nichtberticksichtigung der wirtschaftlichen Belange des Eigentimers der
Einzelhandelseinrichtungen Salvador-Allende-Stral3e beruht auf den vorstehend erléuterten
verschiedenen Ansétzen in der Bewertung des Standortes hinsichtlich der Versorgungsfunktion und
des Einzugsgebietes der Kunden. Dazu soll auch ein Rickblick in die Entstehungszeit des
V orhabens erfolgen.

Es bestand zum Zeitpunkt der Errichtung des V orhabens fir das Wohngebiet Neustadter See ein
erhebliches Defizit im Vergleich zum Bedarf. Aus dieser (schon damals gutachterlich durch die
GMA, Gesdllschaft fur Markt- und Absatzforschung gestiitzten) Erkenntnis und unter Beachtung
der nur in geringem Umfang zur Verfigung stehenden baureifen Flachen an geelgneten Standorten,
wurde der Standort Salvador-Allende-Stral3e 22a/22b auf ehemal s volkseigenen Flachen durch
Magistratsbeschluss ausgewiesen und Uber das Investitionsvorranggesetz Anfang der 90er Jahre
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entwickelt.

Es erfolgte nach dieser Standortausweisung auf der Basis des damal s aktuellen Bau- und
Planungsrechts in Abstimmung zwischen den vom Investor beauftragten Planern und den
stadtischen Dienststellen eine Entwicklung und Qualifizierung der Planung.

Am 26.11.91 wurde ein positiver Bauvorbescheid erteilt fir einen Aldi-Markt, ergénzende
Verkaufsflachen und Dienstlei stungseinrichtungen. Dieser Bauvorbescheid wurde auf der Basis der
Zuléssigkeit gem. § 34 BauGB i.V.m. § 4 BauNV O (algemeines Wohngebiet) erteilt, d.h., es
wurden L&den zur Gebietsversorgung genehmigt. Die Grof3e dieser Laden (speziell Aldi) stand
dabel im Verhdltnis zur Einwohnerdichte der vorrangig 10geschossi gen Wohnhauser. Einzugsgebiet
waren und sind das 0stliche Wohngebiet Neustadter See und Teile der Siedlung Eichenweller. Zum
Vorhaben gab esin der Planungsphase erhebliche Bedenken von Anliegern und Betroffenen
(damaliges Feierabendheim, heute Alten- und Pflegeheim, Anwohner Im Steingewande usw.). In
Birgerversammlungen, im damaligen Planungsausschuss des Stadtrates und zugehdrigem
Schriftverkehr wurden diese Bedenken auch im Zusammenwirken mit dem Investor mit der
Argumentation abgewogen, dass es sich um einen Einkaufsbereich mit Nahversorgungsfunktion
handelt, die umliegenden Stadtteile eigene Nahversorger besitzen, so dass kein zusétzlicher Verkehr
vom Standort angezogen wird.

Andieser Sichtweise hdt die LH MD fest, ein Einzugsgebiet Gber den Neustadter See und
Eichenweller hinaus spielte und spielt fir diesen Standort keine mal3gebliche Rolle, so dass diese
Belange auch nicht vorrangig in die Abwagung eingestellt wurden. Die nahversorgende Funktion,
welche dem Standort zu Grunde liegt, wird durch die Planaufstellung sogar gestarkt. Wahrend der
Groliteil der Siedlung Eichenweiler derzeit zu Ful? oder mit dem Rad nur unguinstig und teils mit
Umwegen zur Salvador-Allende-Stral3e gelangt, wird durch die geplante fuldaufige Anbindung der
Stral3en Aue und Sonnensteig die gesamte Siedlung auf kurzem Weg nach Norden fir Ful3génger
und Radfahrer angebunden. Fur Autofahrer aus dem Uberwiegenden Bereich der Siedlung
Eichenweiler ist der Standort Salvador-Allende-Stralie auch jetzt nur Uber Umwege anfahrbar durch
die hier bereits bestehende Sackgassenl Gsung.

Fur die aus dem Wohngebiet Neustadter See, also dem ganz Uberwiegenden Einzugsgebiet
stammenden Kunden, andert eine mogliche Schlieffung der Stral3e Am V ogelgesang nichts an der
Anfahrbarkeit des Standortes.

Eine planerisch zu unterstiitzende Zuganglichkeit aus der Neuen Neustadt hingegen ist nicht Ziel
der stadtebaulichen Planung und wiirde dem Grundsatz gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB eindeutig
widersprechen.

Wesentlich bel der Wertung und Wichtung der wirtschaftlichen Belange des Eigentimersiist der
baurechtlich genehmigte Betriebszustand. Die private Betroffenheit kann nur in dem Mal3ein die
Abwaégung eingestellt werden, als Auswirkungen auf zulassige Nutzungen zu erwarten sind. In dem
als allgemeines Wohngebiet zu beurteilenden Bereich ist lediglich eine der Versorgung des
Gebietes dienende Nahversorgungseinrichtung planungsrechtlich zuléssig. Ein Uber das
Wohngebiet Neustadter See und Eichenweller hinausgehender Einzugsbereich entspréche nicht dem
zuléssigen Charakter des Marktes. Soweit die wirtschaftlichen Kalkulationen bei der Errichtung und
dem Betrieb des Marktes auf einen weitergehenden Einzugsbereich ausgerichtet waren und sind,
sind dies sich aus einer Uber die zuldssige Nutzung hinausgehende Erwartungen, die nicht als
schitzenswerter Belang zu betrachten sind.

Die alternativen Planungsvarianten sind verbal in der Begriindung zum Bebauungsplan, Teil 11,
Umweltbericht, S. 25/26 ,, Anderweitige Planungsvarianten* enthalten und somit jedem Stadtrat mit
dem Entwurfsbeschluss zuganglich gemacht worden. Ebenso zuganglich und diskutiert wurden
diese Varianten im Zusammenhang mit den bereits vor dem Entwurfbeschluss gefassten
Abwagungsbeschliissen zu den in der V orentwurfsphase eingegangenen Stellungnahmen von
Behdrden, sonstigen Tréagern offentlicher Belange und Birgern. Hier wurden die Varianten in die
Argumentation zu den Abwagungsentscheidungen elnbezogen.
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Die wirtschaftlichen Belange des Mandanten wurden nicht einbezogen, da nach Auffassung der
Stadt hier aufgrund der nahversorgenden Funktion im Rahmen der baurechtlich genehmigten
Situation keine wesentlichen Auswirkungen zu erwarten sind. Diese Prifung und Bewertung wurde
mittlerwelle in der Begrindung zum Bebauungsplan erganzt.

Die Einstellung der wirtschaftlichen Belange des Marktes bzw. des Eigentiimers in die Abwagung
erfolgte bisher mit der gleichen Begriindung nicht, da wesentliche Auswirkungen nicht befrchtet
wurden und werden. Wenn diese anteilig eintreten, werden die Belange der Zooerweiterung seitens
der Stadt hoher gewichtet. Dabei geht es aus der Sicht der Stadt nicht um eine Bevorrechtigung
privatwirtschaftlicher Interessen des Zoos, sondern um die Bedeutung der Landeshauptstadt
Magdeburg und Funktion als Oberzentrum. Ein zoologischer Garten ist eine touristische Attraktion
fUr die BUrger der Landeshauptstadt und des Umlands.

Esist richtig, dass die Ausweitung des Zoologischen Gartens Magdeburg in Richtung
Erweiterungsgel ande sowie die damit urspriinglich ersatzl os geplante Schlief3ung der Strale Am

V ogelgesang auch darauf abzielt, die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit des Zoo Magdeburg
nachhaltig zu erhdhen. Jedoch ist gleichzeitig einzuschranken, dass aus dieser raumlichen
Erweiterung und der daraus resultierenden Erhohung der Attraktivitét der Einrichtung Zoo die
finanzielle Abhangigkeit vom Gesellschafter (vormals Aufgabentréger) nicht aufgel 6st wird. Der
Zoologische Garten Magdeburg wird weiterhin in wesentlichem Umfang auf Zuwendungen aus
dem offentlichen Haushalt der Landeshauptstadt Magdeburg zurlickgreifen missen. Gleiches gilt
fUr die Fortfuhrung der Gbertragenden Aufgabe durch den Stadtrat der Landeshauptstadt
Magdeburg. Der Zoologische Garten kommt im Schwerpunkt seinen ideellen Verpflichtungen und
Aufgaben, asregionale und tberregionae Bildungs-, Freizeit- und Forschungsei nrichtung, nach.
Dies wurde entsprechend im Gesellschaftsvertrag verankert sowie durch die bestétigte
Gemeinnutzigkeitserklarung des Finanzamtes dokumentiert.

Die Schlief3ung der Stral3e Am Vogel gesang dient der Erweiterung der Tiergehegeanlage (geplanter
Neubau des Elefantenhaus einschlief3dlich Freianlage / Africambo 11, ca.2010 — 2013). Gewerbliche
Geschéftszweige, wie z.B. Parkplatzvermietung oder Zoo-Shop, begriinden grundsétzlich nicht die
Erweiterung des Zoogelandes Uber die Stral3e Am Vogelgesang. Damit steht die Schlief3ung im
unmittelbaren Zusammenhang mit den gemeinniitzigen Aufgaben der Gesell schaft.

Die Planung sieht mittlerwelle einen Ersatz fir die zu schlief3ende Stral3e vor.

Beschluss 4.20: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

4.21. Prof. Versteyl Rechtsanwalte, Hannover, fir den Mandanten Herrn F., Hannover, Schreiben
vom 15.09.08 (Abwagungskatalog Pkt.2, Ifd. Nr. 18):

a) Stellungnahme:

Durch die Schlief3ung der Stral3e Am V ogel gesang wird auch die Salvador-Allende-Stral3e im
ostlichen Abschnitt, gerade dort, wo das Nahversorgungszentrum des Mandanten liegt, zur
Sackgasse. Es entspricht aber der Lebenserfahrung, dass ein Aldi-Markt zumeist von motorisierten
Kunden aufgesucht wird. Ein Durchgangsverkehr am Nahversorgungszentrum wird damit nicht
mehr maoglich sein, die daraus folgenden wirtschaftlichen Auswirkungen sind verheerend: einin
einer Sackgasse gelegener Aldi-Markt wird nicht mehr frequentiert. Esist daher Gber kurz oder lang
mit einer Schlief3ung zu rechnen. Dies wurde von der Mieterin, der Aldi Immobilienverwaltung
GmbH & Co KG, schriftlich am 05.09.08 bereits angekiindigt.

Dadiese wirtschaftlichen Belange bisher in keiner Weise in der Planung beriicksichtigt wurden,
liegt ein klarer Abwégungsmangel vor.
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Die verkehrliche Situation der Salvador-Allende-Stral3e ist Uberaus problematisch. Das nimmt der
Entwurf der Planbegriindung an keiner Stelle zur Kenntnis. Eine Anfahrt zum
Nahversorgungszentrum ist erheblich erschwert. Dieser bestehende Konflikt wird durch die
Planung und damit verbundene V erkehrszunahme noch verschéarft. Damit wird der Plan nicht dem
Gebot der Konfliktbewaltigung gerecht. Niemand wiirde ein Nahversorgungszentrum auf Dauer
anfahren, welches nur Uber eine derart schlechte Erschlief3ung verfugt, insbesondere zu
Hauptverkehrszeiten, wenn z.B. abends auf dem Weg von der Arbeit noch schnell eingekauft wird.

Zusammenfassend wird erwartet, dass die Stadt eine erneute Prifung, Planung und Abwagung
durchfihrt unter Beachtung der hier dargelegten Interessen. Dabei kann die Stadt nur zu dem
Ergebnis kommen, dass Salvador-Allende-Stral3e und Stral3e Am Vogelgesang fir den
Durchgangsverkehr offengehalten werden und die Variante 3 der Planung zu Grunde gelegt wird
(Bruckenbauwerke zur Verbindung zweiter Zoogelande 6stlich und westlich der Strafe).

b) Abwégung:

Ein Antell Durchgangsverkehr entlang des Standortes Salvador-Allende-Stral3e 22a/22b bleibt mit
der Anderung der Planung im zweiten Entwurf zugunsten einer auch fir PKW befahrbaren
Ersatztrasse dennoch bestehen, so dass praktisch durch die Umsetzung der Planung keine
Auswirkungen mehr zu erwarten sind.

Die Auswirkungen der massiv gesunkenen Einwohnerzahlen im Einzugsbereich verbunden mit
einer erheblichen Erhéhung der Konkurrenz durch die Zunahme der V erkaufsfl&che hatte und hat
fur den Umsatz des Marktes mit Sicherheit einen weitaus hoheren Einfluss.

Zum Zeitpunkt der Planung des Aldi-Marktes lag die V erkauf sfléachenausstattung im Sortiment
Nahrungs- und Genussmittel im Stadtteil bei ca. 165 m?2 je 1000 Einwohner. Im Jahr 2006 betrug
der Wert 560 m? V erkaufsfléche in diesem Sortiment (Durchschnitt Bundesrepublik 350 m? je 1000
Einwohner). Demgegentiber ist fur die wirtschaftliche Bilanz des SB-Marktes eine mogliche
Stral3enschlief3ung mit einer Gesamtbelegung dieser Stral3e von 2850 Fahrzeugen in 24 Stunden
(gezahlt im September 2006) als untergeordnet zu bewerten. Diesist aufgrund der nun
vorgesehenen Ersatztrasse ohnehin nicht mal3geblich.

Die erhebliche Zunahme der Verkaufsflache im Stadtteil, gekoppelt an die ricklaufige Zahl der
Einwohner (ca. 11.800 EW im Jahr 2007, gesamter Stadtteil einschl. Eichenweiler, d.h. anndhernd
Halbierung der Einwohnerzahl gegeniiber dem Zeitpunkt 1990, d.h., der Planung des Standortes),
hat wesentlichere Auswirkungen auf den Standort, als die nun geplanten V erénderungen am
Verkehrsnetz. Diese Entwicklung fihrte im Sinne eines Planungserfordernis (8 1 Abs. 3 BauGB)
zur Aufstellung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 157-1 ,, Neustadter See” zur Sicherung der
verbrauchernahen Versorgung im Stadtteil im Sinne des 8 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB. Hier wird die

L andeshauptstadt Magdeburg ihrer Pflicht als Trager der gemeindlichen Planung gerecht.

Die Salvador-Allende-Stral3e ist eine Sammelstral3e. An dieser Stral3e liegt Wohnbebauung. Der
vorhandene Querschnitt mit teils beidseitigem Parken entspricht dieser Funktion und ist als Tempo-
30-Zonen-Strale im Sinne einer Verkehrsberuhigung angemessen. Kritische Zusténde im Sinne von
Stau oder Umfallschwerpunkt bestehen hier nicht.

V erkehrszéhlungen und gutachterliche Untersuchungen im Rahmen der Planaufstellung haben
gezeigt, dass keine Konfliktverscharfung durch Zunahme der V erkehrsbelegung eintreten wiirde.
Die Belegungszahlen Anfang der 90er Jahre, also zum Zeitpunkt der Errichtung und
Inbetriebnahme der V erkaufseinrichtungen an der Salvador-Allende-Stral3e, waren weitaus hoher.

Die Starkung des Zoos durch Schaffung einer Entwicklungsperspektive rechtfertigt die mit der
Stral3enschlief3ung einhergehenden leichten Beeintréchtigungen anderer privater Betroffener. Eine
massive Beeintrachtigung des Aldi-Marktes und der benachbarten V erkauf seinrichtungen wird wie
vorher dargelegt nicht gesehen, insbesondere durch die nun im zweiten Entwurf vorgesehene
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Ersatztrasse auch fur PKW-Verkehr.

Die Begrindung und Abwagung wurde diesbeziiglich aufgrund der Stellungnahme erganzt.

Der Standort Salvador-Allende-Stral3e bzw. die dort ansassigen Einzelhandel sgeschéafte wurden als
»Laden zur Gebietsversorgung* genehmigt. Das zu versorgende Gebiet liegt im Stadtteil Neustadter
See einschliefdlich der Siedlung Eichenweiler. Mit der Planaufstellung veréndert sich diese
gebietsversorgende Funktion nicht. Die Befurchtungen des Eigentiimers und Mieters werden zur
Kenntnis genommen und in die Abwagung eingestellt, die Begrindung wurde erganzt. Aus der
Sicht der Landeshauptstadt Magdeburg erfol gt durch die Stral3enschlief3ung und damit verbundene
Planung einer Ersatztrasse keine wesentliche wirtschaftliche Benachteiligung. Die bestehende und
stédtebaulich gewlinschte Nahversorgungsfunktion bleibt ungeandert erhalten, die fuldlaufige
Anbindung aus der Siedlung Eichenweller wird sogar durch die Planaufstellung verbessert.

Beschluss 4.21: Der Stellungnahme wird teilweise gefol gt.

4.22. Burger 10, Schreiben vom 11.12.08 (Abwagungskatalog Pkt.2, Ifd. Nr. 19):

a) Stellungnahme:

Die geplante Entwicklung des Zoos wird ausdriicklich beflrwortet. Die Haltungsbedingungen fir
die Tiere mussen verbessert und die Arbeitsbedingungen fir die Zoomitarbeiter missen leichter und
sicherer werden. Den Besuchern muss ein attraktives Flair geboten werden.

Die erneute Initiative der CDU gegen eine Schlief3ung der Stral3e Am V ogelgesang wird a's
Wahlkampf-Thema fur die Kommunalwahl verstanden. Nachdem die bisherigen Argumente gegen
einen Zooausbau scheiterten und der Wunsch einer gigantischen Elbauenparkvision als utopisch
verworfen wurde, glaubt man nun mit dem Schreckgespenst fir die Geschéfts eute ein wirksames
Argument gegen die Schlief3ung einer maroden und von Autos wenig benutzten Durchgangsstral3e
gefunden zu haben. Die Ernsthaftigkeit der Besorgnis verschiedener Geschéftsleute und einiger
Anwohner, diein enger Nachbarschaft mit dem Zoo leben, sollen nicht unterschétzt werden. Es
muss aber auch dem Abstimmungsergebnis von 50 zu 2 in der Einwohner-Blitzabfrage am 20.11.08
(Einwohnerversammlung Neustédter See) entgegen gehalten werden, dass viele Tausend Burger
von Magdeburg und aus der Umgebung einschliefdlich vieler Menschen aus Niedersachsen, sich fir
eine Ausbau des Zoos unbedingt aussprechen.

Nachfolgende Argumente fir die Schlief3ung der Stral3e werden gebeten zu berticksichtigen:

Die zoonahen Geschéfte befinden sich in einem grof3en Wohngebiet und konnen ihr Bestehen
zuverlassig sichern. Die Stral3e Am Vogelgesang ist gering frequentiert und dem Individualverkehr
kann zugunsten des Zoos ein kleiner Umweg zugemutet werden. Fur Ful3ganger und Radfahrer ist
ein Weg zur Nutzung vorgesehen.

Im grof3en Wohngebiet hat Aldi eine starke Kundschaft. Die Verwaltung wird bestimmt mit dem
Unternehmen Aldi sprechen, um die Befurchtungen des Investors Herrn F. zu hinterfragen.

b) Abwégung:

Aufgrund der massiven Proteste aus verschiedenen Bereichen, (Blrger, Anwohner, Unternehmen,
Immobilienbesitzer), soll trotz der Erkenntnis, dass eine Stral3enschlief3ung auch ohne Ersatztrasse
zumutbar wére, dem V erkehrsbedirfnis der Betroffenen, vor alem dem kleinrdumigen
Anliegerverkehr, Rechnung getragen werden. Eine Ersatzstral3e mit minimalem Querschnitt wurde
deshalb in den zweiten Entwurf zum Bebauungsplan aufgenommen auf der Trasse der bisher als
FuR-Radweg geplanten Verbindung. Die Planung soll auf dieser Basis zligig weliter gefuhrt werden,
um fur die Vorhaben des Zoos das Bau- und Planungsrecht herzustellen.

Beschluss 4.22: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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4.23: Birger 11, 12, 13, Schreiben vom 19.01.09 und Presseartikel V olksstimme am 04.02.09
(Abwagungskatalog Pkt.2, Ifd. Nr. 20):

a) Stellungnahme:

Als unmittelbare Anwohner am Zoo mdchten wir uns hiermit zu Wort melden:

Die Erweiterung des Zoos nach Osten verfolgt das Ziel, fir die Tiere bessere Haltungsbedingungen
zu erzielen und den Besuchern ein attraktives Zoo-Ambiente zu bieten. Um dieses Ziel zu erreichen,
ist die Schlief3ung der Stral3e Am Vogelgesang die gunstigste Variante. Die Tiere kdnnen
weitgehend vom Autoverkehr ungestort |eben. Fiir die grof3e Familie der Zoofreunde und Besucher
verbessert sich der Zugang und die Parkmaoglichkeiten. Fur die Stadtkasse und damit das Wohl der
Allgemeinheit sind die finanziellen Ausgaben am geringsten.

Der Vorschlag zum Bau einer Briicke Uber die Stral3e Am V ogel gesang zerstort und zerschneidet
das a's Einheit geplante Zoogelande, ist viel zu teuer und bringt nicht mehr Kundschaft fir Handel
und Gastronomie in die Salvador-Allende-Stral3e. Gleiches gilt fir einen Tunnelbau, der auch noch
hochwassergefahrdet ist. Die Stral3e Am V ogelgesang muisste bel Erhalt nach heutigen Normen
ausgebaut werden (hohe Kosten, fiir mehrer Monate Sperrung).

Zur besseren Erreichbarkeit (auch im Interesse der Handels- und Gastronomieeinrichtungen) wird
ein Ful3- und Radweg gebaut, der die Aue und Nebenstrassen in Eichenweiler mit der Salvador-
Allende-Stral3e verbindet. Damit hatten 90 % der Anwohner von Eichenweiler eine bessere und
direkte Zufahrts- und Zugangsmoglichkeit zur Salvador-Allende-Stral3e und zum Neustadter See.
Der Weg ist so zu gestalten, dass er im Notfall mit Rettungsfahrzeugen zu befahren ist.

Zur Verbesserung der Verkehrsanbindung fur die Bewohner im Wohngebiet Neustadter Seein
Richtung Rothensee und zur Entlastung der Salvador-Allende-Straf3e werden die Poller in den
Stral3en Heideweg und Griesemann-PW gezogen und eine Durchfahrt nur fir PKW geschaffen.
Diese Poller waren in den 60er Jahren gesetzt worden, um damals den Dumper-Fahrzeugen mit
Kiesladungen aus dem Kieswerk Neustadter See die Durchfahrt zu verweigern. Die Kiesproduktion
existiert nicht mehr, also sind auch die Poller tiberfliissig. Uberlegenswert ist dabei ein
Einbahnstral3ensystem im Heideweg und Griesemann-PW.

Handel und Gastronomie werden durch die Stral3enschlief3ung kaum in ihrem Umsatz beeinflusst.
Im Gegenteil — durch den Ful3- und Radweg kommt mehr Kundschaft aus dem Wohngebi et
Eichenweiler! Man sollte hierbei die Verkehrszéhlungen berlicksi chtigen. Schliefsungen von
Handel seinrichtungen an der Salvador-Allende-Stral3e hat es auch schon bel offener Stral3e Am
V ogelgesang gegeben, so dass darin nicht die Ursache fir Umsatzeinbuf3en zu suchen ist.

Die Schule ,, Am Vogelgesang” wirde bei Stral3enschlief3ung nicht mehr dem Verkehrslarm
ausgesetzt sein. Schiler und Lehrer hatten besserer Bedingungen, Eltern kdnnten ihre Kinder
ungestort zur Schule fahren und abholen.
Wir sind fur die Schlief3ung der Stral3e Am Vogelgesang im Interesse der grof3eren Allgemeinheit
und bitten um Berticksichtigung bei der Entscheidungsfindung durch den Stadtrat.

b) Abwégung:

Aufgrund der massiven Proteste aus verschiedenen Bereichen, (Blrger, Anwohner, Unternehmen,
Immobilienbesitzer), soll trotz der Erkenntnis, dass eine Stral3enschlief3ung auch ohne Ersatztrasse
zumutbar wére, dem V erkehrsbedirfnis der Betroffenen, vor alem dem kleinrdumigen
Anliegerverkehr, Rechnung getragen werden. Eine Ersatzstral3e mit minimalem Querschnitt wurde
deshalb in den zweiten Entwurf zum Bebauungsplan aufgenommen auf der Trasse der bisher als
FuR-Radweg geplanten Verbindung. Die Planung soll auf dieser Basis zligig weliter gefuhrt werden,
um fur die Vorhaben des Zoos das Bau- und Planungsrecht herzustellen.

Beschluss 4.23: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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4.24: Birger 14, Schreiben vom 19.01.09 (Abwagungskatalog Pkt.2, Ifd. Nr. 21):

a) Stellungnahme:

Als engagierte Mitstreiter des Dickhauterfreundeskreises beflirchten wir einen weiteren
Besucherverlust, wenn nicht in Kirze das Bebauungsplanverfahren 121-2 zum Abschluss gebracht
wird.

Wir sehen die Verzégerung des Verfahrens als neue Wahlkampfinitiative der CDU gegen die
Schliefdung der Stral3e. Es sollten endlich fachliche Resultate ausschlaggebend sein, z.B. die
Verkehrszéhlungen. Dem Gedanken, die Stral3e umzuverlegen, in geschiitzte Biotope einzugreifen,
dicht an Wohnbebauung vorbei Straf3en zu planen oder gar ein Briickenbauwerk zur Verbindung
der Zoobereiche zu schaffen, kdnnen wir einfach nicht folgen. Es wéare 6konomisch weder fir die
Stadt noch fur den Zoo vertretbar. AuRerdem haben wir kein Verstandnis fir standig neue
Planungsvarianten.

Der Zoo benttigt dringend Planungssicherheit, um weiterer Aktivitéten ausdsen zu kénnen. Wir
haben Angst um unsere Dickhéuter. Die Zeit lauft gegen unsere Tiere, die dringendst neue Gehege
far ihr Wohlbefinden brauchen.

b) Abwégung:

Aufgrund der massiven Proteste aus verschiedenen Bereichen, (Burger, Anwohner, Unternehmen,
Immobilienbesitzer), soll trotz der Erkenntnis, dass eine Stral3enschlief3ung auch ohne Ersatztrasse
zumutbar wére, dem Verkehrsbediirfnis der Betroffenen, vor alem dem kleinrdumigen
Anliegerverkehr, Rechnung getragen werden. Eine Ersatzstral3e mit minimalem Querschnitt wurde
deshalb in den zweiten Entwurf zum Bebauungsplan aufgenommen auf der Trasse der bisher as
Ful3-Radweg geplanten Verbindung. Die Planung soll auf dieser Basis zigig weiter gefihrt werden,
um fir die Vorhaben des Zoos das Bau- und Planungsrecht herzustellen.

Beschluss 4.24: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

4.25: Stadtische Werke Magdeburg GmbH, Schreiben vom 13.08.08
(Abwagungskatalog Pkt.3, Ifd. Nr. 7):

a) Stellungnahme:

Elektroenergieversorgung:

Der Haupteinwand zur Schlief3ung der Durchgangigkeit der Stral3e Am V ogel gesang bleibt
bestehen.

Als Kompromiss wird vorgeschlagen, entlang der ehemaligen Stral3e ein beschrénktes Fahrrecht zu
Gunsten von Betriebsfahrzeugen der Stromversorgung, einschrankt auf zwingend
betriebsnotwendige Fahrten, auszuweisen.

Warmeversorgung:

Der Bebauungsplan sollte in der Form geéndert werden, dass die Stral3e Am V ogel gesang auch
zukunftig offentlich bleibt.

b) Abwagung:

Hierzu wurde am 03.07.08 durch den Stadtrat ein Abwagungsbeschluss gefasst, das
Abwagungsergebnis den SWM mitgeteilt.

Im zweiten Entwurf zum B-Plan ist eine fir Kfz geeignete Ersatztrasse auf der Ostseite des
Plangebi etes vorgesehen. Diese geplanten Verkehrsanlage kann durch die Betriebsfahrzeuge
genutzt werden.

Beschluss 4.25: Der Stellungnahme wird gefolgt.
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4.26. Stadtische Werke Magdeburg GmbH, Schreiben vom 13.08.08 (Abwéagungskatalog Pkt.3, Ifd. Nr. 8):

a) Stellungnahme:

Abwasserentsorgung:

Fur das WA besteht prinzipiell die Vorflut fir das Schmutzwasser (a) im Mischwasserkanal ,,Am
Schoppensteg” oder (b) im Mischwasserkanal , Aue”.

Fur beide Varianten ist im nordwestlichen Bereich von WA1 eine Flache (A > 30 m?) einschliefdlich
Zuwegung fir die Errichtung eines Schmutzwasserpumpwerkes unabdingbar. Bei Variante B wére
eine Fl&che im stidostlichen Bereich des WA 1 zu sichern. Geréusch- und Geruchsemissionen sind
Zu beachten.

V oraussetzung fur die schmutzwassertechnische Erschlief3ung des WA2 ist die Errichtung eines
Schmutz- und Regenwasserkanalsin der Stral3e Am Vogelgesang als Leistung des
Erschliefdungstragers.

Ohne wesentliche Auffillung ist auch fir das WA2 ein Schmutzwasserpumpwerk erforderlich,
Lage- und Grofsenanforderung wie fir WA 1. Weiterhin besteht hier voraussichtlich auch der Bedarf
eines Regenwasserpumpwerkes, ebenfalls Flachenbedarf A > 30 m? + Zuwegung.

Das Regenwasser des geplanten Ful3-/Radweges an der 6stlichen Plangebietsgrenze muss versickert
werden, vorzugsweise tiber begleitende Mulden. Eine Ubernahme in den Mischwasserkanal Aue
bzw. Sonnensteig ist nicht moglich.

Das Regenwasser von der geplanten Parkplatzflache SO kann gedrosselt in den Regenwasserkanal
Am Vogelgesang abgel eitet werden. Dazu ist ein Regenwasserpumpwerk erforderlich (A > 30 m?)
sowie eine Zuwegung.

b) Abwégung:

Unter Beachtung eines moglichst grof3en Abstands zu vorhandenen und geplanten Wohnhausern
erscheint die Entsorgungsrichtung zur Aue gunstiger. Im zweiten Entwurf zum B-Planist eine
Flache fir ein Abwasserpumpwerk unmittelbar angrenzend an das WA 1 (im ersten Entwurf hier
Grunflache) festgesetzt. Die Erschlief3ung ist Uber den offentlichen Ful3-/Radweg gesichert.

Die Stral’e Am V ogelgesang muss im verbleibenden stidlichen Abschnitt grundhaft ausgebaut
werden. Hierbel kdnnen alle erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen mit realisiert werden.
Wer diese Leistungen erbringt, ist nicht Gegenstand der Regelungen des B-Planes.

Fur die beiden geforderten Pumpwerke ist siidostlich des WA2 eine entsprechend grof3e Fléache am
offentlichen Ful3-/Radweg festgesetzt.

Das Regenwasser soll in den vorhandenen Graben zwischen Aue und Sonnensteig bzw. im Bereich
der jeweils angrenzenden privaten Grinflachen versickert werden. Im Bereich beidseitig
angrenzender Bauflachen wurde die Wegebreite auf 5 m vergrofRert, um eine begleitende Mulde zur
Regenwasserriickhaltung und Versickerung zu erméglichen.

Die Regenentwasserung des Baufléche fur den Zooparkplatz ist durch den privaten
Bauherrn/Eigentimer, in diesem Falle die Zoo GmbH, zu klaren. Ob eine komplette Versickerung
oder gedrosselte Ableitung erfolgen wird, kann erst in einer spateren Planungsphase geklért werden.
In der Begrindung wird eine entsprechende Erganzung vorgenommen.

Beschluss 4.26: Der Stellungnahme wird gefolgt.

4.27. Industrie- und Handel skammer, Schreiben vom 11.08.08 (Abwéagungskatalog Pkt.3, Ifd. Nr. 10):
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a) Stellungnahme:

Die Schlief3ung der Stral’e Am Vogel gesang bedeutet die Unterbrechung der einzigen Verbindung
zwischen den Stadtgebieten Eichenweiler und Neustadt. Dies wird von der IHK abgelehnt. Die
Durchquerbarkeit der Stral3e Am Vogelgesang fur den Wirtschaftsverkehr ist zu erhalten.

b) Abwégung:

Der Uberwiegende Teil der Siedlung Eichenweiler ist verkehrlich nur an den Schéppensteg
angebunden, nur der nordlichste Tell an die Salvador-Allende-Stral3e. Vom Schdppensteg aus ist
man auf kurzem Wege ohne die Stral3e Am Vogelgesang zu benutzen in der Neustadt. Die
Schlieffung der Stral’e am Vogelgesang bedeutet, dass die Anwohner des Heideweges und
Griesemann-Privatweges statt dieser Stral3e bei einer gewinschten Fahrt in den Stadtteil Neue
Neustadt nun Uber die neu geplante Trasse an der Ostseite des Plangebiets fahren kénnen. Diese
Verkehrsanlage wird jedoch nicht fir LKW geeignet sein. Da die Siedlung Eichenweller eine
Einfamilienhaussiedlung ist, kann hier auch kaum Wirtschaftsverkehr entstehen. In der Stral3e Am
Vogelgesang selbst sind nur im stdlichsten Abschnitt gewerbliche Anlieger vorhanden. Hier
entsteht ein geringe Mehrlange bei Fahrten in den Stadtteil Neustadter See (nur LKW, PKW kdnnen
die neu geplante Verkehrsanlage nutzen). Dies wird fir zumutbar erachtet im Verhdltnis zur
Erhohung der Attraktivitét des Zoogelandes und unter Beachtung von K ostenaspekten.

Beschluss 4.27: Der Stellungnahme wird tberwiegend gefol gt.

4.28. Handwerkskammer Magdeburg, Schreiben vom 06.08.08 (Abwagungskatalog Pkt.3, Ifd. Nr. 11):

a) Stellungnahme:

Die Handwerkskammer ist gegen die Schlief3ung der Stral3e Am Vogelgesang. Die Schlief3ung
wrde aufgrund der dann fehlenden einzigen V erbindung zwischen Eichenweiler und Neustadt
einen erheblichen Zeit- und Kostenaufwand fur viele Handwerker im Rahmen der Abarbeitung von
Auftragen (z.B. Service- und Wartungsarbeiten) bedeuten.

b) Abwégung:

Der Uberwiegende Teil der Siedlung Eichenweiler ist verkehrlich nur an den Schdppensteg
angebunden, nur der nérdlichste Tell (Heideweg, Griesemann-PW) an die Salvador-Allende-Stralie.
Vom Schoppensteg aus ist man auf kurzem Wege ohne die Stral3e Am Vogelgesang zu benutzen in
der Neustadt. Die Schlief3ung der Stral3e am V ogelgesang bedeutet, dass die Anlieger des
Heldeweges und Griesemann-Privatweges statt dieser Stral3e bei einer gewiinschten Fahrt in den
Stadtteil Neue Neustadt Uber die Barleber Stral3e/Kastanienstral3e fahren, oder die neue
Verkehrsanlage entlang der Ostgrenze des Plangebietes. Die Strecke tiber die Barleber Stral3eist nur
fur LKW erforderlich und wird fir zumutbar betrachtet im Verhatnis zur Erhéhung der
Attraktivitat des Zoogelé@ndes und unter Beachtung von K ostenaspekten. Wartungs- und
Servicearbeiten erzeugen im Allgemeinen hingegen nur Verkehrsbedarfe mit Kleinfahrzeugen,
diese kénnen den kurzen Weg Uber die Ersatztrasse nutzen.

Beschluss 4.28: Der Stellungnahme wird Uberwiegend gefolgt.

4.29. Untere Naturschutzbehorde vom 19.08.08 (Abwéagungskatalog Pkt.3, Ifd. Nr. 15):

a) Stellungnahme:
Die textliche Festsetzung 5.2 ist zu andern. Die Anrechnung der Baumpflanzung in H6he von 1340
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Wertpunkten nach dem ,, Magdeburger Modell* ist aus der Bilanz zu streichen, der zu leistende
Ausgleichsumfang um diesen Wert zu erhdhen.

b) Abwégung:

Die Anrechnung von Baumpflanzungen entspricht der Praxis des Stadtplanungsamtes auf der Basis
des,,Magdeburger Modells*. Die diesbezliglichen Differenzen konnten bisher nicht abschlief3end
ausgeraumt werden. Grundlage bildet der Sachverhalt, dass z.B. bel Nichtanrechnung eine
Forderung der Stellplatzbepflanzung (hier je 6 Stellpldtze ein Baum, fir den geplanten
Zooparkplatz wéaren dies ca. 65 grofkronige Baume) nur auf gestalterischer Begriindung beruhen
wurde. Dies erscheint nicht sachgerecht. Bepflanzte Parkplétze dienen z.B. der Vermeidung von
Uberwarmung und damit dem Kleinklima. Fir jeden Baum wird eine 10 m2 groRe Pflanzflache
festgesetzt, welche wie die Baume selbst Lebensraum bietet, zum Erhalt der Bodenfunktion beitragt
USWw.

Beschluss 4.29: Der Stellungnahme wird nicht gefol gt.
5. Der Oberbirgermeister wird beauftragt, gemal3 8 3 Abs. 2 BauGB die Birger, Behtrden und

Tréger offentlicher Belange, die Anregungen vorgebracht haben, von diesem Ergebnis der
Abwagung unter Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.
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