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Kurztitel

Offentliche Auslegung des Entwurfsder 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 242-1
" Elbebahnhof/Stdliches Stadtzentrum™ Teilbereich A

Beschlussvor schlag:

1. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 242-1 ,Elbebahnhof / Siidliches
Stadtzentrum®, Teilbereich A und die Begrindung werden in der vorliegenden Fassung

gebilligt.

2. Der Entwurf der 1. Anderung und die Begriindung sind gem. § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer
eines Monats Offentlich auszulegen. Der Beschluss der 6ffentlichen Auslegung, Ort und Dauer

der offentlichen Auslegung sind geméal3 8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB ortsiblich bekannt zu machen.

3. Dievon der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange sind gem. 8§
4 Abs. 2. V. m. 8 4a Abs. 2 BauGB gleichzeitig zum Auslegungsverfahren zu beteiligen. Sie

sind gem. 8 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB von der offentlichen Auslegung zu benachrichtigen.
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Begrindung:

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat in seiner Sitzung am 04.10.2007 beschlossen, den
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 242-1 , Elbebahnhof / Stdliches Stadtzentrum®, Teilbereich
A gema’ 8 1 Abs. 3und 8i.V. mit § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren zu dndern.

In dem Beschluss werden u.a. folgende Ziele fiir das Anderungsverfahren benannt:

- Festsetzung zur Zahl der Vollgeschosse,

- Festsetzungen zur Errichtung von Stellplétzen sowie

- Prifung einer Begrenzung der Verkaufsflache fir Einzelhandel.

Zudem wurde die Verwaltung beauftragt zu prifen, ob einzelne Elemente des |deenwettbewerbes
Elbebahnhof, der mit der Jurysitzung am 26.09.2007 beendet wurde, bei der Anderung des
Bebauungspl anes berticksichtigt werden kénnen.

Die 1. Anderung umfasst nur Anderungen, bei denen die Grundziige der Planung nicht berihrt
werden.

In den Plantell A wurden im Bereich zwischen der verlangerten nérdlichen Abgrenzung der

Mischgebiete MI 4 und MI 12 und der verlangerten siidlichen Baugrenze des Mischgebietes M1 7

im Wesentlichen folgende Anderungen aufgenommen:

- Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmal’ (3 bis 4 Vollgeschosse,
Zuléssigkeit eines Staffel geschosses als 5. Vollgeschoss)

- Festsetzung einer Mindesttraufhthe von 9 m und einer maximalen Traufh6he von 13 m bzw.
145m

- Festsetzung einer Baugrenze auf der Ostseite der Mischgebiete M1 8 bis 10 in einem Abstand
von 4 m zur Strallenverkehrsflache sowie eines 2,5 m breiten Gehrechtes zugunsten der
Allgemeinheit

- Anordnung der Baulinie auf der Westseite der Allgemeinen Wohngebiete WA 2 und 3 im
Abstand von 2 m zur Stral3enverkehrsflache

- Festsetzung einer Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung / verkehrsberuhigter Bereich in
Verlangerung der Einsteinstral3e ostlich der in Nord-Sud-Richtung verlaufenden offentlichen
Stral3e.

Im Planteil B erfolgten ergdnzende Festsetzungen bzw. eine Neufassung des 8 5 (Festsetzung von

Bezugshdhen fur die Traufhthen der Gebaude entsprechend der Hohenlage der realisierten

Verkehrsflachen).

Erganzend wurden u.a. folgende Festsetzungen aufgenommen:

- Einschrankung der Zul&ssigkeit von Einzelhandel sbetrieben (nur bis 400 m? Nutzfléche)

- Zulassigkeit der Uberschreitung der maximalen Traufhthe durch die Errichtung eines
Staffel geschosses um 3 m innerhalb desim Planteil A dargestellten Anderungsbereiches

- Ergadnzende Regelung zur Unterschreitung der festgesetzten Mindesttraufhohe (nur fir
untergeordnete Gebaudeteile); analoge Regelung zur Unterschreitung der Mindestzahl der
Vollgeschosse

- Einschrankung der Zuléssigkeit von gewerblichen Stellpldtzen in den Mischgebieten (nur fir
den Bedarf der jewelligen Nutzung), ausnahmsweise Zuldssigkeit eines gewerblichen
Parkhauses im Bereich der Mischgebiete M1 1 bis 3.

Anlagen:

DS0551/08 Anlage 1 Lageplan

DS0551/08 Anlage 2_Planentwurf der 1. Anderung
DS0551/08 _Anlage 3 Begriindung zum Entwurf der 1. Anderung





