\+
w
J
=]

o R
o
(S
@

279

Sppl

10025

e
/ufschi]t ng
o

Planzeichenerklarung
(nach 8 2 Abs. 4 und b, 2. Halbsatz PlanzV 90)

TS %7 / | |. Planzeichenfestsetzungen
® & 214 /
\ 6 / 10022 | ; 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
488 X /
M 0 /I
9 @% S < n M12| o ~ N / Allgemeine Wohngebiete
# ; kR,
AN gsv1ver N . ~~
; = + I : 0.4 S
21 ®$”ste/bs : 22 0 elle /@’E s | @ / >~ ~ / - Mischgebiete
[7p : Baustell _ * ~~
489 % v = / T Res /| M-I B
48¢ 506 23 SN B Elbbahnhof : )
6 > (v 1 8 o as Busstelipetz |/ .. S / 2. Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
210 24 / 987 8617 o 7 =
4g5 315 6 30 R 1 @ 668\~ ) 5 P D . 0,4 = Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 19 BauNVO)
315 6, o o ,5 _ .
o7 6/ 40 /0 MI3 | g o/ g TH 8,00-14,50 Kaimauer | 04 | (12) | (1.2) = GeschoBflachenzahl als Hochstmat (5 16 Abs. 2 Nr.2 i.V.m. § 20 BauNVO)
a 48.4
6 288 0.6 @ \‘é § + - IV (V¥) -V (V*) = Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HochstmaR,
23 3, o -V v @ 2850 K834R) o | 5. Vollgeschoss als Staffelgeschoss (§ 16 Abs. 3i.V.m. § 20 BauNVO)
o / - O
6 * ® gr L i TH9,00-15,00| TH ... = Traufhéhe als Mindest- und HochstmaRk (§ 16 Abs. 3 Nr.1i. V. mit & 18 BauNVO)
. 7. [0 X X . 0V
& o : . f Q Vv q == | 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
& 50, LY
1 & = <5, _ . .
%’ §++ 1 > 84:3 " (Qs \ 4 o o = Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
A P 4 . 475
g’—4 N7 S I i1 019 & U | g = Geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO)
50.82 / 2 g
e = . Vi1 E < 44 z msmmessies  Baulinie (8 23 Abs. 2 BauNVO)
> 6 . 2 L. N 500 W‘ = ‘ < e 8 4 | I s Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
/ + A .32 ) -
5 . 516 + S 917 - e /849 . ! )
+ 5 50 4 Z M1 2 i 947 o : 4. Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
g =
414 5 op WAT| o E dte
6 * 10077 48.46 e \ A .. . .
. =/ D 08 | (12 3 - % waz| o . | o4 (2 VLY > o) sffentliche StraBenverkehrsflachen
O 916 - * | )
3 =1 + T '||| IV (V*) ?-59 2 0.4 @ ,b.’ ! -V (V¥ Z)
%3 1o . 9 g2 oV ) :. T offentliche Verkehrsflachen besondererer Zweckbestimmung
&4 + / - | | | '
6 11 ® 4 \ 25 = - — ¢ TH9,00-13,00| §. :
\?: G ) g“l'15 \\‘ o é‘? Elbba .5;0 // TH 9,00-13,00 - 3 E , | E Offentlicher Parkplatz
; SALs 4 \ Qs / gy . . .
8 AL 4, i / ! oo | i : Verkehrsberuhigter Bereich
& * 5y 6044 Q o \ ®R48.42
5 o1a : \ /@-55 ‘\}&a | FuRgéngerbereich
X O, N
2 ’ e | e
36 5068 40 X + 4 3 7 o \ (__)43. o 7 | F/R FuR- und Radweg
(e -
pO E () .e 913 ?’5 2 1 \ - .
4 2h [ e ) 52 s B 5. Griinflachen (8 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)
c.O ? . . 24'5 / 8.24
=% & ®PO44 P 3453 b | (o) offentliche Grinflachen
+ ®50.46 SX A 48.6
+ ) 7 ’ B a2 6
N i
& g B# / ) X // . | P private Grinflachen
5y 8 o Ak , 1850 S o '80 . o
209 432 A A 4 sz 4 D S 1ol 14 Parkanlage
6 *6 S (/@b SR / 2/ 27 3 |
430 . 50.6 N + 9 N .5
6 8 =0 gs”e@e = o Bootsanleger
L% P a ) S MI 9 [o] .61 WA 3 ) i
6 N § - 06 @ ‘ . S 2 | 6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
9 v .
%07 /AN o+ 918 3 / 08 : zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
(<) - - * b '
® A ?t) 0.8; 4 D -1V (V*) w -V (V*) 485@ .
) * / s 4 J 77 5 i ' | Flachen flr den Artenschutz (Schrecken) (8 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)
50 P . 51
g TH 9,00-13,00 :
fs) 928 TH 9,00-13,00 , 2 e : ) )
/so/;es,, v D, 4 & / ) 2 4‘88 28 Yy & | 7. Sonstige Planzeichen
. 3 /
Mag Lo e 450 5 927 922 4 .485 0“ o 7 : 3l / /// S + X -e—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 Abs. 4, §16 Abs. 5 BauNVO)
6 ® 4 4 \ L' / & .
503 = A A M \N L I & EETEEEE  Mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit, Fahrrecht zugunsten der Anlieger und Leitungsrecht
51.16 \ o/ « | " M
S - 503 S B / aommooey zugunsten der Versorgungstrager zu belastende Flachen (8 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)
: 06 / < .
g 5076‘? %3 2. ®48.73 /"-_ 8.58 / / 5 l547 : “TTT-T"T"T  Mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Flachen (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)
. 0 926 MI 1 o ®48.70 /k o, / // |
A o * / 841 ~ !y
28 9 4 0.6 @ & o N :
'I B/ {» =/ 92 ‘ N //48. 05 > g Py : Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
4 - 1V (V*) ' / : |
Kran /
9 925 07 o}, . & v : mmmmmms  Abgrenzung im Planteil A der 1. Anderung des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
L4 T (2 2o IR e ¢ 5 |
1.26 . .92 /
1621 - 2 :
' T /@ 3 a7 i - a0 B : ll. Kennzeichnungen (8 9 Abs. 5 BauGB)
g 4 77 LIRS 18 | < X Umgrenzung von Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefardenden Stoffen belastet sind
. 1@03 N .09 //;/1' ..1 >§< w % XX (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
o N 36 fa8.9 / p 3 U . . -
o D= 1663 /5 / P / W m IIl. Nachrichtliche Ubernahmen
a4 1924 4 / 53,3 .. .
5 b N 4 ~ 2 Mig | o 3 ' Y & ’ -‘] Regelungen fir die Stadterhaltung, den Denkmal- und Naturschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)
.‘77 / 08 | (12| 62X [l "1
2+ 514 - _é/ ﬁ Umgrenzung von Erhaltungsbereichen (§ 172 Abs. 1 BauGB)
2 . -1V (v¥) / 7 ) 4 ;
+ S S .05 :
£) @ 7
]%9 AR ,5@ 489 g ) / aa + | Einzelanlagen die dem Denkmalschutz unterliegen
9 \QJ 2 _7/. \ '
AR / /2‘% o;oc :c} [m] \“ ) 4 '._ Q!
7 3 ! =9 1 / : | Biospharenreservat FluRlandschaft Elbe (§ 19 NatSchG LSA)
S i \ . 28 10001 Kartengrundlage: Topographisches Stadtkartenwerk
5100 fr 0 A‘ . M £ X | der Landeshauptstadt Magdeburg, :
T . ‘ / \ 52‘5 MaBstab: 1:1000 : Geschiitzter Park nach der 1. Durchfihrungsverordnung zum Landeskulturgesetz der DDR
97 I + 3 & > =t e 522 o} ¢ 10486 / Y 4 2.3, K_ehemaliges ) Stand (Monat, Jahr): 10/08 | i.V. mit § 59 (1) NatSchG LSA
2 = ®e1.74 519 ® lopag.7 Hohenbezug: NHN 1992 : i .
= Sonstige Planzeichen und Darstellungen
e e ol " ‘ » Cegenschafisiarte desﬁ;;g:gfr; | ~o—<{12_6_ Leitung unterirdisch (Abschlagskanal Abwasser)
[m] o 8. e .
*[ ¥ 2 S s Gemarkung; Magdeburg —0@0— Leiltung unterirdisch (Komunikationskabel Wasser- und Schifffahrtsamt Magdeburg)
' ' Flur: 142, 145, 443
Mafstab: 1:1000 —0@0— Leiltung unterirdisch (Hochdruckgasleitung DN 300 / DN 150), beidseitiger Schutzstreifen von 4m
YA 4g.5 Stand (Monat, Jahr): o708 I . . . . s oo S - :
® SIS a o Richtfunktrassen mit Schutzbereich (Die max. zuldssige Bauh&he (in m Gber HN) darf in der
N N 290 5 Wiy "o Erlaubnis zu Vervielfiltigung und Verbreitung, | | || | | e Zonen des Schutzstreifens der Richtfunktrasse 64 m nicht Uberschreiten.)
N\ 5 % 110004 , ; : :
W 3 \ Auszug aus der Lieg.-karte fiir Bauleitplanung :
= A E \ é‘:\ LVermGeo SA, Aktenzeichen: |
2[30 ! \ - [ .
_ 6% e 7 e/ @ , wnleiches - :
' Hegel'- 154 8 ? A 3 51 FUnter- 10002
? egel"- = — VA irdisches \ |
op — — 488/ 488 ebaudg/\F 8
- Gymnasium - 7 4 I o T \\\f S ' g :
8 y } B ter- :
O Yoy e o s @ )| s + |
b j . Oy ~ ! Gebaude

Aufgrund des 8 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Bekanntmachung vom 23. Septem-
ber 2004 (BGBI. |, S. 2414), gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. |

S. 3316) in der zuletzt gednderten geltenden
Fassung, und § 6 Abs. 1 der Gemeindeordnung fir
das Land Sachsen-Anhalt vom 05. Oktober 1993
(GVBI. S. 568), in der zuletzt gednderten geltenden
Fassung, hat der Stadtrat der Landeshauptstadt
Magdeburg am die 1. Anderung
im vereinfachten Verfahren des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 242-1 "Elbebahnhof/Sldliches
Stadtzentrum" (Teilbereich A) bestehend aus der
Planzeichnung (Planteil A) und dem Text

(Planteil B ) ), als Satzung beschlossen.

Magdeburg, den
Siegel

Oberblrgermeister

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stéddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen,
Wege und Platze vollstandig nach.

Magdeburg, den

Siegel

ObVerming / Fachdienst Geodienste

Verfahren

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am 04.10.2007 gemaf § 1

Abs. 3und 8i.V.m. § 13 BauGB die 1. Anderung

im vereinfachten Verfahren des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 242-1 "Elbebahnhof/Stdliches
Stadtzentrum" (Teilbereich A) beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1
Satz 2 BauGB am 01.11.2007 Uber das Amtsblatt
Nr. 29 ortsblich bekannt gemacht.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Gemal3 § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von der
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR
§ 3 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Magdeburg, den

Oberbirgermeister

Siegel

Die Mitteilung und Anfrage an die fir die Raumord-
nung und Landesplanung zustédndige Behdrde ist

erfolgt.

Magdeburg, den

Oberblrgermeister

Siegel

Planteil B / Textliche Festsetzungen

Im Planteil B werden folgende Festsetzungen erganzt bzw. gedndert:

8 1 (Erganzung) Einzelhandelsbetriebe sind nur in Form von Nachbarschaftsladen bis 400 m2 Nutzflache
zuldssig. (89(1) Nr.1 BauGB, §1(9) BauNVO)

§ 3 (Ergdnzung) Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sind nur in Form von Nachbarschaftsladen
bis 400 m2 Nutzflache zuldssig. (89(1) Nr.1 BauGB, §1(9) BauNVO)

§ 3a In den Baugebieten Ml 12, WA 1und WA 2 (nérdlicher Bereich) sind angrenzend an die Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung Wohnnutzung, Nebenanlagen (z.B. Abstellrdume) und Stellplatze im
Erdgeschoss unzuldssig (89(1) Nr. 1 BauGB, §9(3) BauGB, §12(6) BauNVO, §14(1) BauNVO).

8§ 4a Ein Zurlcktreten von der Baulinie kann fir das oberste Geschoss bis zu einem Malf3 von 4 m sowie
fur Treppenhauser, Eingangsbereiche und Loggien bis zu einem MaR von 1,50 m zugelassen werden.
(823(2) BauNVO)

§5 (Neufassung) Fur die festgesetzten Traufhéhen der Geb&ude gelten folgende Bezugshéhen

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sind gemaR § 4a Abs. 2 BauGB parallel zur
offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom beteiligt und von
der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
am benachrichtigt worden.

Von einer Umweltpriifung wird nach § 13 Abs. 3 Satz
2 BauGB abgesehen.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am dem Entwurf der
1. Anderung im vereinfachten Verfahren des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 242-1
"Elbebahnhof/Stdliches Stadtzentrum" (Teilbereich A)
und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gemal} § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden
am ortslblich bekannt gemacht.
Der Entwurf der 1. Anderung im vereinfachten
Verfahren des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr. 242-1, (Teilbereich A) und die Begriindung haben
vom bis gemal’ § 3 Abs. 2
BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Magdeburg, den
Siegel

Oberbirgermeister

Nach Prafung, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB, der abge-
gebenen Stellungnahmen hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg auf seiner Sitzung

am die 1. Anderung im vereinfachten
Verfahren des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr. 242-1, (Teilbereich A) als Satzung geméal § 10
Abs. 1 BauGB beschlossen sowie die Begriindung
gebilligt.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Die Satzung Gber die 1. Anderung im vereinfachten
Verfahren des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr. 242-1 (Teilbereich A) bestehend aus der Plan-
zeichnung (Planteil A) und dem Text (Planteil B) in der

Fassung vom

Magdeburg, den

Oberbirgermeister

wird hiermit ausgefertigt.

Siegel

(Héhenlage Kanaldeckel in 6ffentlichen Verkehrsflachen):
-48,70 m G. NHN far Ml 1/MI 7/MI 8;

- 48,66 m 0. NHN far MI 2/MI 9/WA 3;

-48,45 m . NHN fir MI 3/MI 10/WA 2;

-48,61 m 0. NHN far Ml 4;

-47,42 m G. NHN far Ml 12;

- 47,47 m 0. NHN far WA 1.

Das zulassige HochstmaR der Traufhéhe bemisst sich bei Flachdachern nach der sichtbaren Oberkante
des Gebéudes (Attika).

§ ba Die Uberschreitung der festgesetzten Trauthéhen (Hochstmal, einschl. Attika) um maximal 3 m zur
Errichtung eines Staffelgeschosses ist innerhalb des im Planteil A dargestellten Anderungsbereiches
zulassig.

86 (Ergadnzung) Die Abweichung gilt nur fiir untergeordnete Gebaudeteile. Sie gilt auch fir Garagen in den
Mischgebieten und allgemeinen Wohngebieten.

§ 6a Eine Unterschreitung der festgesetzten Mindestzahl der Vollgeschosse kann unter den in 8 6 genannten
Voraussetzungen zugelassen werden.

§ 9a In den Mischgebieten sind bei gewerblicher Nutzung Stellplatze und Garagen nur flr den durch die
zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zuldssig. (§12(6) BauNVO).
Ausnahmsweise zuldssig ist ein gewerbliches Parkhaus im Bereich der Mischgebiete MI 1 bis 3.

Der Beschluss der Satzung (iber die 1. Anderung
im vereinfachten Verfahren des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 242-1, (Teilbereich A} ist
gemal’ § 10 Abs. 3 BauGB orts(iblich bekannt
gemacht worden .

Die 1. Anderung im vereinfachten Verfahren des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 242-1
"Elbebahnhof/ Stidliches Stadtzentrum" (Teilbereich A)
ist damit in Kraft getreten.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der
Urschrift der 1. Anderung im vereinfachten Verfahren
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 242-1,
(Teilbereich A) Ubereinstimmt.

Magdeburg, den

Siegel

Oberbiirgermeister

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes sind in Verbindung mit § 215
BauGB eine Verletzung der in § 214 Abs. 1

Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften, eine Verletzung der in § 214
Abs. 2 bezeichneten Vorschriften Uber das Verhélt-
nis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungs
planes sowie in § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB
aufgezeigte Méngel des Abwéagungsvorganges nicht
geltend gemacht worden.

Magdeburg, den

Siegel

Stadtplanungsamt

8 10 (Ergénzung) Ebenfalls zuldssig ist eine gastronomische Nutzung in der privaten Grinflache am M| 12.

§ 11 (Ergadnzung) Die maximale Lange der Baukérper von 26 m gilt ebenso fir die allgemeinen Wohngebiete
WA 2 und 3. Im MI 12 und WA 1 kann die festgesetzte Baukdrperldnge ausnahmsweise lberschritten
werden, um den Platz an der Elbe baulich zu fassen.

8 29 (Erganzung) Die Festsetzung gilt auch fiir das Mischgebiet MI 11.
Neben den vorgenannten Erganzungen sowie den im Ausschnitt Planteil A dargestellten Anderungen

bleiben alle sonstigen textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes Nr. 242-1 bestehen.

Landeshauptstadt
Magdeburg

DS0551/08_Anlage_2 Stadtplanungsamt Magdeburg

Entwurf der 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 242-1
ELBEBAHNHOF / SUDLICHES STADTZENTRUM
Teilbereich A

Stand: Oktober 2008
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