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Kurztitel

Jahresabschluss zum 31.12.2007 der P.G.M. Parkraum GmbH Magdeburg

Beschlussvor schlag:

1

Der Stadtrat nimmt den von der Anochin, Roters, Kollegegn GmbH & Co. KG
Wirtschaftsprifungsgesel | schaft, gepruften und mit einem uneingeschrankten
Bestéatigungsvermerk versehenen Jahresabschluss der P.G.M. Parkraum GmbH Magdeburg zum
31.12.2007 zur Kenntnis.

. Die Gesdllschaftervertreter werden angewiesen:

den Jahresabschluss zum 31.12.2007 mit einer Bilanzsumme von 5.500.848,95 EUR und einem
Jahresfehlbetrag in Hohe von 20.582,57 EUR festzustellen,

den Jahresfehlbetrag in Hohe von 20.582,57 EUR mit dem Verlustvortrag in Hohe von
2.432.979,64 EUR zu verrechnen und insgesamt auf neue Rechnung vorzutragen,

den Aufsichtsrat fur das Geschéftgahr 2007 zu entlasten,

dem Geschéftsfuhrer, Herrn Thorsten Gebhardt, fir das Geschaftsahr 2007 Entlastung zu
erteilen,

zum Abschlussprifer fir das Geschéaftgahr 2008 die Anochin, Roters, Kollegen GmbH & Co.
KG, Wirtschaftsprifungsgesel | schaft, zu bestellen.
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Begrindung:

Die Anochin, Roters, Kollegen GmbH & Co. KG, Wirtschaftsprifungsgesellschaft, hat dem
Jahresabschluss zum 31. Dezember 2007 sowie dem Lagebericht fur das Geschaftgahr 2007 der
P.G.M. Parkraum GmbH Magdeburg einen uneingeschrankten Bestatigungsvermerk erteilt.

Die Prifung der Ordnungsmaél3igkeit der Geschaftsfiihrung erfolgte gemald § 53 Absatz 1 Nr. 1 und
2 HGrG auf Grundlage des IDW-Prifungsstandards vom 06.10.2006. Die Prifung ergab keine
wesentlichen Beanstandungen.

Im Fragenkreis 7 ,Ordnungsmaldigkeit der Geschéftsfuhrertétigkeit® wurde bei der Frage d
festgestellt, dass die Veroffentlichung des Jahresabschlusses zum 31.12.2007 entgegen den
Festlegungen im 8 12 des Gesellschaftsvertrages und des § 42 a GmbHG bereits vor Vorlage an die
Gesellschafter erfolgt ist.

Im Fragenkreils 11 ,Vermogens- und Finanzlage® wurde bel der Frage a nach ,Nicht
betriebsnotwendigem Vermogen® auf das Grundstiick Steinernetischstral3e hingewiesen, ,,welches
nicht betrieblich genutzt wurde. Das Objekt ist mit einem ehemaligen Kindergarten bebaut.
V erkaufsbemihungen schlugen bisher fehl. Die Planungen gehen nunmehr dahin, die aufstehenden
Gebaude abzureilen und weitere Parkflachen zu schaffen. Ein Antrag auf Fordermittel fir den
Abriss wurde fur das Haushaltgahr 2008 abgelehnt. Der Antrag wurde fur das Haushaltsjahr 2009
erneuert.”

Im Fragekreis 12 ,Finanzierung“ wurde auf Folgendes hingewiesen: ,Im Berichtgahr sind keine
Finanz- oder Fordermittel der offentlichen Hand geflossen. Bereits in den Jahren 1999 und 2000
sind offentliche Darlehen des Landes Sachsen-Anhalt zur Finanzierung des Baus der Tiefgarage
Uber 3.067,7 Tsd. EUR gewahrt worden. Dieses zindose Darlehen war It. Darlehensvertrag zum
31.12.2004 zurlickzuzahlen. Eine Rickzahlung ist bisher nicht erfolgt. Es besteht eine unbedingte
Zusage des Gesellschafters, Landeshauptstadt Magdeburg, die Gesellschaft so zu stellen, dass sie
der Tilgungsverpflichtung nachkommen kann.*

Des Weiteren wurde darauf hingewiesen, dass abweichend von den Regelungen im

Gesellschaftsvertrag nur zwei Aufsichtsratssitzungen stattfanden (im Gesellschaftsvertrag sind vier
Aufsichtsratssitzungen festgel egt).

Stellungnahme des Wirtschaftspriifers zur L agebeurteilung der Geschéftsfihrung

.Der Geschéftsfuhrer sient die Vermdgenss und Liquiditdétsage der Gesellschaft als
zufriedenstellend an. Voraussetzung hierfr ist alerdings, dass die Landeshauptstadt Magdeburg
ihrer eingegangenen Zusage nachkommt, die Gesellschaft aus allen Verpflichtungen aus dem
Darlehen des Landes Sachsen-Anhalt freizustellen.

Dagegen wird die Ertragslage al's unbefriedigend angesehen. Als Griinde werden die Riickgabe der
Bewirtschaftung diverser Parkflachen an die Stadt in Vorjahren sowie die durch hohe
Investitionskosten fr die Tiefgarage Friedensplatz verursachten K ostenpositionen benannt.

Besonderheiten des Geschéaftgahres waren die vergeblichen Bemiihungen um die VerdulRerung des
Grundstiicks Grol3e Steinernetischstral3e und die Fordermittelbeantragung fur den Abriss des
aufstehenden Gebaudes sowie die Entrichtung von Steuern aufgrund einer Betriebsprifung. Gegen
die Steuerfestsetzung der Jahre 1999 bis 2002 |auft ein Einspruchsverfahren.



Unter der Voraussetzung einer zufriedenstellenden Losung der Riickzahlungsverpflichtung aus dem
Darlehen des Landes Sachsen-Anhalt sieht die Gesellschaft fur die Zukunft Moglichkeiten eines
kostendeckenden Bewirtschaftens der gehaltenen Parkflachen.

Die Beurteilung der Lage der Gesellschaft einschliefdlich der dargestellten Chancen und Risiken der
zukunftigen Entwicklung ist plausibel und folgerichtig. Insbesondere der Hinweis auf die
notwendige schuldbefreiende Ubernahme der Darlehensverpflichtung durch die Stadt Magdeburg
hat grundlegende Bedeutung fir den Fortbestand der Gesell schaft.

Nach dem Ergebnis unserer Prifung und den gewonnenen Erkenntnissen ist die Lagebeurteilung
dem Umfang nach noch angemessen und inhaltlich zutreffend. Unsere Priifung hat keine weiteren —
Uber die im Lagebericht hinaus genannten — Anhaltspunkte dafir ergeben, dass die Gesellschaft im
Fortbestand geféhrdet ist.”

Analyse 2006/2007

1. Gewinn- und Verlustrechnung

Im Geschaftgahr 2007 wurden Umsatzerlése in Hohe von 177 Tsd. EUR ( Vorjahr 181 Tsd. EUR)
erzielt. Sie resultieren ausschliefdlich aus der Vermietung von PKW-Stellplatzen.

Die sonstigen betrieblichen Ertrage in Hohe von 5 Tsd. EUR (Vorjahr 39 Tsd. EUR) beinhalten im
Wesentlichen die Ruckerstattung von IHK Beitrédgen 1998 und 1999. Die wesentlich h6heren
Ertrége des Vorjahres resultieren aus der Auflésung einer Zinsriickstellung im Zusammenhang mit
der Betriebsprufung (Betriebsprifungsbericht vom 24.08.2006).

Die grofite Aufwandsposition stellt der Personalaufwand mit 67 Tsd. EUR (Vorjahr 66 Tsd. EUR)
dar. Der Personalaufwand beinhaltet das Gehalt sowie die Sozialabgaben fur den Geschéaftsfihrer,
fur eine Arbeitskraft fur die Bewirtschaftung der Tiefgarage und fur eine Verwaltungskraft sowie
die Beitrage zur Berufsgenossenschaft.

Bei den Abschreibungen auf Sachanlagen in Hohe von 78 Tsd. EUR (Vorjahr 79 Tsd. EUR) handelt
es sich um planmaliige Abschreibungen.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen verringerten sich gegeniiber dem Vorjahr um 5 Tsd.
EUR (2006 = 108 Tsd. EUR / 2007 = 103 Tsd. EUR). Im Geschéftgahr 2007 beinhalten sie vor
allem (Positionen Uber 10 Tsd. EUR) direkte Kosten fur Parkplétze in Hohe von 16 Tsd. EUR
(Vorjahr 16 Tsd. EUR), Erbbaupacht Tiefgarage in Héhe von 20 Tsd. EUR (Vorjahr 18 Tsd. EUR),
die Gewinnauskehrung ,, Alter Busbahnhof* in Hohe von 23 Tsd. EUR (Vorjahr 22 Tsd. EUR) und
Kosten fur die Aufstellung und Prifung des Jahresabschlusses in Hohe von 10 Tsd. EUR (Vorjahr 9
Tsd. EUR).

Von den direkten Aufwendungen fur Parkplétze entfallen 10 Tsd. EUR auf die Tiefgarage und 6
Tsd. EUR auf den Parkplatz alter Busbahnhof/Hasselbachstralie.

Die Erhdhung der Erbbaupacht fur die Tiefgarage Friedensplatz von 18 Tsd. EUR auf 20 Tsd. EUR
resultiert daraus, dass gemald 8§ 16 des Erbbaupachtvertrages seitens der Landeshauptstadt ab Mai



2006 aufgrund der Steigerung des Preisindexes fur die Lebenshatung aller privater Haushalte
Deutschlands um mehr as 5 % der Erbbauzins erhoht wurde.

Zwischen der P.G.M. und den Eigentimern des ,Alten Busbahnhofes® der Landeshauptstadt
Magdeburg (Eigentumsanteil 85 %) und dem Ohrekreis (Eigentumsanteil 15 %) wurde am
12.02.2002 ein Uberlassungsvertrag abgeschlossen. Die P.G.M. bewirtschaftet den Parkplatz , Alter
Busbahnhof* und erhdlt dafir 20 % der Einnahmen as Bewirtschaftungsprovision. Vom
verbleibenden Uberschuss aus der Bewirtschaftung erhalt die Landeshauptstadt entsprechend ihrem
Eigentumsanteil 85 % und der Ohrekreis 15 %.

Die sonstigen Zinsen und &hnliche Ertrage betragen 92 Tsd. EUR (Vorjahr 99 Tsd. EUR). Diese
Position beinhaltet vor allem Zinsen aus Festgel danlagen.

Bel den Zinsen und &hnlichen Aufwendungen in Hohe von 31 Tsd. EUR handelt es sich um vor
allem um Zufihrungen zur Ruckstellung fir Zinsen in Hohe von 1 % p.a. fir das bestehende
Landesdarlehen zum Bau der Tiefgarage.

Die Steuern vom Einkommen und vom Ertrag in Hohe von — 0,4 Tsd. EUR (Vorjahr 91 Tsd. EUR)
ergeben sich aus Gewerbesteuernachzahlungen fur 1998 It. Betriebsprifung und den Abweichungen
der Nachzahlungen fir Korperschaftsteuer und Solidaritétszuschlag It. Steuerbescheiden und den
vorhandenen Ruickstellungen.

Bel den sonstigen Steuern in Hohe von 17 Tsd. EUR (Vorjahr 16 Tsd. EUR) handelt es sich vor
allem um Grundsteuern.

Das Geschéftgahr 2007 schlief3t mit einem Jahresfehlbetrag in Hohe von 21 Tsd. EUR (Vorjahr
Jahresiiberschuss 81 Tsd. EUR) ab.
2. Bilanz

In der Bilanzposition Aktiva A Sachanlagen wird die Entwicklung der Buchwerte der Sachanlagen
im Berichtgahr ersichtlich.

Stand 1. Januar 2007 3.003 Tsd. EUR
Zugange 0 Tsd. EUR
Abgénge 0Tsd. EUR
Planméafdige Abschreibungen -78 Tsd. EUR
Aulerplanmaldige Abschreibungen 0Tsd. EUR
Stand 31. Dezember 2007 2.925 Tsd. EUR

Die Forderungen und sonstigen Vermigensgegenstande (Bilanzposition Aktiva B 1) betrugen zum
31.12.2007 46 Tsd. EUR (Vorjahr 173 Tsd. EUR). Sie unterteilen sich in Forderungen aus
Lieferungen und Leistungen (1 Tsd. EUR) und sonstige Vermogensgegenstande (45 Tsd. EUR).
Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen beinhalten Mietforderungen gegeniiber Mietern
(Dauerparkern) der Tiefgarage Friedensplatz und Weiterbelastung der Kosten der Toilette in der
Tiefgarage (Wasser, Schmutzwasser). Unter der Position sonstige Vermdgensgegenstéande werden
Forderungen gegeniiber dem Finanzamt in Hohe von 28 Tsd. EUR und abgegrenzte Zinsen aus
Termingeldern in Hohe von 17 Tsd. EUR ausgewiesen.



Die Position Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten erhdhte sich gegentiber dem Vorjahr um
54 Tsd. EUR auf 2.527 Tsd. EUR.

Der Rechnungsabgrenzungsposten Aktiva C in Hohe von 3 Tsd. EUR beinhaltet vor allem
V ersicherungsbeitrage.

In den Bilanzpositionen Passiva A | Gezeichnetes Kapital und A 11 Kapitalrticklage ergaben sich
gegeniber dem Vorjahr keine Veranderungen.

Der Verlustvortrag (Passiva A 111) in Hohe von 2.433 Tsd. EUR verringerte sich gegentiber dem
Vorjahr um den Jahrestiberschuss 2006 in Hohe von 81 Tsd. EUR.

Die Bilanzposition Passiva A 1V Jahresfehlbetrag betrégt 21 Tsd. EUR.

Die Verringerung der Bilanzposition Rickstellungen (Passiva B) um 134 Tsd. EUR gegeniber dem
Vorjahr resultiert vor alem aus dem hohen Verbrauch bei den Steuerriickstellungen (118 Tsd.
EUR). Im Berichtgahr ergingen Bescheide aus der Betriebsprifung des Finanzamtes fir den
Veranlagungszeitraum 1998-2002 an die Gesellschaft. Die Zahlungen erfolgten ebenfals 2007.
Gegen die Festsetzung wurde Einspruch eingelegt. Die Entscheidung ist noch nicht ergangen.

Die Verbindlichkeiten (Bilanzposition Passiva C) betragen zum 31.12.2007 3.098 Tsd. EUR. In der
Position sonstige Verbindlichkeiten wird das zindose Darlehen fir den Bau der Tiefgarage
Friedensplatz des Landes Sachsen-Anhalt erfasst. Die Gesamtdarlehenshthe betragt 3.068 Tsd.
EUR.

Zusammenfassung

Der Aufsichtsrat empfiehlt den Gesellschaftervertretern der P.G.M. Parkraum GmbH Magdeburg in
seiner Sitzung am 18.11.2008 den Jahresabschluss zum 31.12.2007 festzustellen, den
Jahresfehlbetrag des Jahres 2007 in Hohe von 20.582,57 EUR mit dem Verlustvortrag aus den
Vorjahren in H6he von 2.432.979,64 EUR zu verrechnen und den saldierten Verlust in Hohe von
2.453.562,21 EUR auf neue Rechnung vorzutragen. Weiterhin soll dem Geschéftsfuhrer, Herrn
Gebhardt, und dem Aufsichtsrat Entlastung fur das Geschaftgahr 2007 erteilt werden.

Uber die Bestellung des Abschlussprifers fiir das Geschaftgahr 2008 wurde ein gesonderter
Aufsichtsratsbeschluss im Umlaufverfahren im Dezember 2008 gefasst. Es wird empfohlen die
Anochin, Roters, Kollegen GmbH & Co. KG, Wirtschaftsprifungsgesellschaft, zum
Abschlussprifer fir das Geschéaftgahr 2008 zu bestellen (wurde erstmals 2007 bestellt).

Das Dezernat Finanzen und Vermdgen/Beteiligungsverwaltung schliefdt sich den Empfehlungen des
Aufsichtsrates an.

Die Zusammenfassung sowie die abschlief3enden Prifergebnisse fur das Geschéftgahr 2007
einschlief3dlich des Bestétigungsvermerkes, die Bilanz und die Gewinn- und Verlustrechnung fur das
Geschaftgahr 2007 sowie der Lagebericht des Geschéftgahres 2007 sind als Anlagen beigeflgt.
Der Prufbericht kann nach Absprache im Dezernat Finanzen und
Vermogen/Beteiligungsverwal tung eingesehen werden.



Anlagen:

1 Beschliisse des Aufsichtsrates der Parkraum GmbH Magdeburg
2 Bestétigungsvermerk / Feststellungen nach 8 53 HGrG

3 Bilanz zum 31.12.2007

4 Gewinn- und Verlustrechnung 2007

5 Lagebericht 2007





