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Kurztitel

Einleitung des Satzungsver fahrens zum vor habenbezogenen Bebauungsplan Nr. 326-1.1
" Klausenerstraf3e 37 und 39"

Beschlussvor schlag:
1. Fur das Gebiet, das begrenzt wird:

im Norden durch die Nordgrenze des Flurstiickes 10099 (Flur 144),

im Osten durch die Westgrenze der Klausener Stral3e,

im Slden durch die Stidgrenze des Flurstiickes 10100 (Flur 144),

im Westen durch die Westgrenzen der Flurstlicke 10099 und 10100 (Flur 144).

soll gema3 § 12 Abs. 2 BauGB auf Antrag des Vorhabentrégers das Satzungsverfahren
fUr einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan eingel eitet werden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan soll gemél? § 13a BauGB im beschleunigten
Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltprifung aufgestellt werden.

Dasin seiner Begrenzung vorstehend beschriebene Gebiet ist im beiliegenden Lageplan,
der einen Bestandteil des Beschlusses bildet, dargestellt.

2. Planungszid ist die Errichtung eines Birohauses und eines Wohngebaudes. Im
Aufstellungsverfahren ist der vorhandene Grof3baumbestand in hohem Mal3e zu
berticksichtigen.



Im Flachennutzungsplan der LH Magdeburg ist dieser Bereich als Wohnbauflache
dargestellt.

. Diefriihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB soll nach
ortstiblicher Bekanntmachung gem. 8 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB durch 14téagige
Offenlegung der Planungsabsichten, begleitet durch Sprechstunden wahrend der
Dienstzeiten im Stadtplanungsamt erfolgen. Von einer Blrgerversammlung wird
abgesehen.
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Mit Schreiben vom 20.03.2009 stellte der Eigentimer des Grundstiickes Klausenerstral3e 39
(Flurstiick 10099, Flur 144) den Antrag auf Einleitung eines Satzungsverfahrens fir einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes umfasst die Klausenerstral3e 39 und das stdlich angrenzende Grundsttick
Klausenerstral3e 37 eines anderen Eigentimers.

Die Klausenerstral3e 39 weist im 6stlichen Bereich ein Bestandsgebaude mit einer Blronutzung auf.
Der Vorhabentrager beabsichtigt westlich davon einen weiteren Baukdrper (2 bis 3 Geschosse) zu
errichten und zwischen den beiden Gebauden einen eingeschossigen V erbindungsgang anzulegen.
Es sollen Buroflachen und eine Wohnung entstehen.

Fur das Grundstiick Klausenerstral3e 37 liegt ein Bauantrag vor. Die Baugenehmigung wird fur ein
stral3enseitig angeordnetes Wohngebaude beantragt. Perspektivisch plant der Eigentimer ebenfalls
den Bau eines weiteres Gebaudes im riickwartigen (westlichen) Bereich des Gelandes.

Bel der Klausenerstral3e handelt es sich um einen unbeplanten Innenbereich. Der auf dem
Grundstiick Klausenerstral3e 39 geplante Neubau westlich des Bestandsgebaudes ist auf der
Grundlage des 8§ 34 BauGB nicht genehmigungsfahig. Baurecht fir diese und die stidlich davon
angedachte Hinterliegerbebauung muss deshalb tiber ein Bauleitplanverfahren hergestellt werden.

Das Planungsziel steht dabel in hohem Mal3e den Zielen des Naturschutzes und der

L andschaftspflege entgegen. Der vorhandene Grol3baumbestand pragt hier das Ortshild, stellt einen
wichtigen Lebensraum dar und hat stadtklimatische Bedeutung. Die Anwendung des § 13a BauGB
mit dem Entfall der formlichen Umweltprifung entbindet nicht von der Notwendigkeit, die von der
Planung beriihrten Umweltbelange im Rahmen der Abwagung im Sinne des § 1 (7) BauGB
angemessen zu berticksichtigen. Im Ergebnis der insofern notwendigen Erfassung und Bewertung
des Geholzbestands ist das Planungsziel zu prifen und ggf. anzupassen.

Anlagen:

DS0146/09 Anlage 1 Lageplan
DS0146/09 Anlage 2 Konzept Vorhabentrager





