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Bauvorhaben im nordlichen Teil des Elbbahnhofes

Beschlussvor schlag:

1. Den Antrdgen auf Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB von einzelnen Festsetzungen des

rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 242-1 , Elbebahnhof/Sidliches Stadtzentrum®

(Teilbereich A) fr die Genehmigung von zwel Wohngebauden wird zugestimmt:

1.1, Promenadenhaus 1*: Der Uberschreitung der festgesetzten Traufhthe um 1,88 m zur
Errichtung eines (von drei Gebaudeseiten zurlickgesetzten) dritten Geschosses wird

zugestimmt.

1.2 ,Promenadenhaus 2": Dem Zurlcktreten des 3-geschossigen Gebaudes von der Baulinie
auf der Ostseite des Schleinufers um ca. 1,30 m wird zugestimmt, wenn die an der

Baulinie vorhandene Mauer erhalten wird.

1.3 , Promenadenhaus 2“: Der Uberschreitung der nordlichen Baugrenze des Baufeldes um 5

m wird zugestimmt.

14 , Promenadenhaus 2: Der Uberschreitung der festgesetzten Traufhdhe um 0,45 m wird

zugestimmt.

2. Der Erteilung einer Ausnahme von der wirksamen Veranderungssperre gemal § 14 Abs. 2

BauGB wird zugestimmit.

rechtlichen Prifung der Zuléssigkeit der beantragten Wohngebéaude.

Die Beschlisse zu den Punkten 1 und 2 stehen unter dem Vorbehalt der abschlief3enden
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Begrindung:

Der Bebauungsplan Nr. 242-1 , Elbebahnhof/Sudliches Stadtzentrum® (Teilbereich A) ist seit dem
30.06.05 rechtsverbindlich. Der Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung dieses Bebauungsplanes
wurde im Amtsblatt Nr. 29 vom 01.11.07 bekannt gemacht.

Am 07.08.08 trat die Satzung Uber eine Veranderungssperre zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 242-1 , Elbebahnhof/Stidliches Stadtzentrum® Teilbereich A in Kraft.

Fur den ndrdlichen Bereich des Elbbahnhofs (Standort siehe Anlagen zur Drucksache) wurden
Bauantrage zur Errichtung von zwel Wohngebauden
»Promenadenhaus 1" (5 Wohnungen) im festgesetzten Mischgebiet MI 13 an der
Elbuferpromenade und
» Promenadenhaus 2* (8 Wohnungen) im Mischgebiet M1 6 zwischen Schleinufer und M1 13
eingereicht.
Dazu liegen Antrage auf Befreiung von einzelnen Festsetzungen des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes vor.

Zull

Auf dem betreffenden Grundstiick im festgesetzten Mischgebiet M1 13 soll ein 3-geschossiges

Wohngebaude errichtet werden, bel dem das 3. Geschoss dreiseitig von den AulRenwanden der

darunter liegenden Geschosse zuriickgesetzt wird.

Fur bauliche Anlagen im M1 13 ist eine zuldssige Traufhthe von 8,0 m Uber der Hohenlage der

Elbuferpromenade (hier: 47,21 m UHN, entspricht 47,34 m NHN) festgesetzt.

Die geplante Traufhohe des 3. Geschosses liegt bel 9,88 m.

Entsprechend der Baubeschreibung ergibt sich die Abweichung von der festgesetzten maximalen

Traufhthe aus folgenden Grinden:

- Den entwurfsplanerischen Ansatz fur das ,Promenadenhaus 1¢ stellt die vorhandene Villa
(Klinkerbau) dar. Die Traufkante der Villa (ca. 8,00 m) entspricht etwa der Oberkante Briistung
der Terrasse des 3. Geschosses des beantragten Gebaudes (7,57 m).
Die Oberkante der Attika des Neubaus (9,88 m) unterschreitet die Firstlinie der Villa (ca. 10,80
m). Durch das Zurlicksetzen des obersten Geschosses wird optisch das Mansarddach der Villa
mit moderner Architektur interpretiert.

- Es wurde eine Hohenlage des Erdgeschossful®bodens von 48,10 m UHN (entspricht 48,23 m
NHN) aus Griinden des Hochwasserschutzes gewahlt.

Zul?2

Der Bauherr beabsichtigt, die vorhandene Mauer zu erhalten und das Gebaude mit einem Abstand
von ca. 1,30 m zur Mauer (Baulinie) zu errichten. Es handelt sich um eine Ziegelmauer, die aus
gestalterischen Grinden vor dem ,, Promenadenhaus 2 in einem optischen Zusammenhang mit den
nordlich und stidlich vorhandenen Baudenkmalen erhalten werden soll.

Zul3

Der Bauherr hat die Uberschreitung der Baugrenze auf der Nordseite des Gebaudes um 5 m
beantragt und dazu im August 2008 eine Abstimmung im Stadtplanungsamt gefuhrt.

Aufgrund der abgestimmten architektonischen Gestaltung beider ., Promenadenhduser” und des
Erhaltes der historischen Mauer am Schleinufer wurden keine stadtebaulichen Bedenken
vorgetragen.

Die Abstandsflache auf dem nérdlich angrenzenden Grundstiick muss 6ffentlich-rechtlich gesichert
werden.




Zuld

Fur bauliche Anlagen im Mischgebiet M1 6 ist eine zuldssige Traufhohe von 9 m (H6chstmald) tber
der Hohenlage des angrenzenden Gehweges der 6ffentlichen V erkehrsflache festgesetzt.

Aufgrund der Planung des 3-geschossigen Gebaudes ergibt sich eine Abweichung von der
festgesetzten maximalen Traufhohe, da aus Grinden des Hochwasserschutzes eine Hohenlage des
Erdgeschossful3bodens von 48,10 m GHN (entspricht 48,23 m NHN) gewahlt wurde.

Zu Punkt 2:

Wenn Uberwiegende 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen, kann von der Verdnderungssperre
eine Ausnahme zugelassen werden. Die geplanten Bauvorhaben mit den beantragten Befreiungen
stehen den Zielen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 242-1 nicht entgegen.

Zu Punkt 3:
Die uUberwiegende Festsetzung von Mischgebieten im Bebauungsplan Nr. 242-1 wurde aus dem
Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg abgel eitet.

Bel dem , Promenadenhaus 1 handelt es sich um ein weiteres Wohngebaude im Mischgebiet
MI 13 an der Elbuferpromenade, in welchem sich bisher nur Wohnnutzung befindet. Eine
Nutzungsmischung zwischen Wohnnutzung und Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren, kann nur durch den rédumlichen Zusammenhang mit den Mischgebieten M| 6
(westlich angrenzend) und M1 12 (stdlich angrenzend) nachgewiesen werden. Dazu erfolgt eine
rechtliche Prifung.

Fur das ,, Promenadenhaus 2“ gilt die textliche Festsetzung 8 2 des Bebauungsplanes Nr. 242-1,
nach der in den Mischgebieten M1 1 bis M1 6 die Wohnnutzung nur ausnahmsweise zul&ssig ist.
In der Begrindung zum Bebauungsplan wird darauf verwiesen, dass nach dem geplanten
Ausbau des Schleinufers mit erheblichen Larmimmissionen zu rechnen ist. Im Sinne der
Konfliktvermeidung sind in diesem Bereich schwerpunktméallig gewerbliche Nutzungen/
Buronutzung anzuordnen.

Neben der Larmbelastung muss die Belastung mit Luftschadstoffen berticksichtigt werden. Eine
abschlieffende immissionsschutzrechtliche Beurteilung liegt noch nicht vor.

Zum derzeitigen Zeitpunkt kann daher nicht abschliefiend beurteilt werden, ob das Ermessen

zugunsten des Bauherrn (ggf. mit Auflagen) ausgetibt werden kann.

Die Bauvorhaben werden im Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr néher erlautert.

Anlagen:

DS0162/09 Anlage 1 Ubersichtsplan
DS0162/09 Anlage 2 Lageplan





