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Abwagungskatalog Teil 1: Behandlung der Stellungnahmen - Untere Naturschutzbehorde

1. Beteiligung der Unteren Naturschutzbehorde

Da die Stellungnahmen der Unteren Naturschutzbehérde vom 24.01.2007 (frihzeitige Behdrdenbeteiligung) und 29.11.2007 (Behor-
denbeteiligung) grundsatzliche Fragen aufwerfen, werden sie dem restlichen Abwagungskatalog vorangestellt:

1.1. Stellungnahme der Unteren Naturschutzbeh6rde vom 24.01.2007 im Rahmen der frithzeitigen Behoérdenbeteiligung

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Beschlussvorschlag |

[. Zum Planentwurf

Es wird vorgeschlagen, die Planung grundlegend zu Uber-
arbeiten mit dem Ziel, die 6ffentliche Grinflache in ihrer
jetzigen Gr6éBe zu erhalten und das Baufeld an der Jakob-
straBe auf die Flache des vorhandenen Baukdrpers zu re-
duzieren.

Die in der Begrindung zum Bebauungsplan genannten
Planungsziele kénnen mit dem vorgelegten Planentwurf
nicht erreicht werden. Der Bebauungsplan dient nicht der
Freihaltung wichtiger Grinrdume von Bebauung. Er bereitet
vielmehr ihre Beseitigung vor. Dies widerspricht sowohl den
Grundsatzen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
als auch den Aussagen des Flachennutzungsplanes. Dar-
Uber hinaus setzt er die Ursachen fur Konflikte und weitere
Grinflachenverluste im Umfeld des Plangebiets.

In Magdeburg gibt es bereits jetzt ein erhebliches Uberan-

gebot an mehrgeschossigen Wohnhausern, das mit staatli-
cher Férderung durch RickbaumaBnahmen reduziert wird.
Bedarf fir weitere Wohngebiete wie das dargestellte WA |

ist demnach nicht vorhanden.

Der vollstdndige Erhalt der derzeitigen Grinflache wider-
spricht den stadtebaulichen Zielen, die Innenstadt in die-
sem Bereich wieder zu verdichten.

Die Bebaubarkeit des Baugrundstiickes an der Jakobstra-
Be ist bereits nach § 34 BauGB gegeben, eine Einschrén-
kung der Bebaubarkeit ware mdglicherweise entschadi-
gungspflichtig gewesen.

Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde Uberarbeitet,
so dass jetzt klargestellt ist, dass der Bebauungsplan so-
wohl der baulichen Nachverdichtung dient als auch der
Freihaltung der wichtigsten Grinflachen.

Zu den Grundséatzen des FNP und des Naturschutzes s.u..

Das Bauvorhaben im WA 1 (jetzt nur WA) ist bereits nach §
34 errichtet worden, bereits aufgrund der Lage im Innenbe-
reich handelt es sich bei dem Grundstiick um Bauland. Den
Bedarf an Neubauten hat in diesem Fall allein der private
Bauherr abzuschatzen.

Der Anregung wird
nicht gefolgt.

Kein Beschluss erfor-
derlich.

Kein Beschluss erfor-
derlich.
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Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

Beschlussvorschlag |

Uberdies ist ein allgemeines Wohngebiet keine spezifisch
innenstadtrelevante Nutzung, fir die laut Begrindung durch
den Plan Baurecht geschaffen werden soll. Baurecht fir
eine solche Nutzung besteht im Plangebiet auch ohne
Bebauungsplan. Die Baulinie und die Festsetzungen zur
Zahl der Vollgeschosse bewirken, dass das neue Gebaude
als Fremdkorper beziehungslos zur Umgebung entstehen
wirde. Es wirde die Blickbeziehungen aus der Innenstadt
zu den in der Begrindung genannten Kirchen
beeintrachtigen und auch den Luftaustausch in Ost-West-
Richtung zwischen der Elbe wund der Innenstadt
beeintrachtigen.

SchlieBlich soll durch die Errichtung dieses Gebaudes -
ebenfalls laut Begrindung- die weitere Beseitigung inner-
stadtischer Grunflachen eingeleitet werden. Eine stadtebau-
liche Verdichtung im Plangebiet und seiner Umgebung ver-
bietet sich insbesondere unter Bezugnahme auf die Vor-
kriegsverhaltnisse. Diese waren nahezu ausschlieBlich vom
wirtschaftlichen Verwertungsinteresse an Grund und Boden
gepragt, ohne dabei das Recht der Wohn- und Arbeitsbe-
vOlkerung auf gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und
damit koérperliche Unversehrtheit angemessen zu berlck-
sichtigen.

Die Minderung negativer Einflisse auf die Bevélkerung wird
durch § 2 NatSchG-LSA zu einem durch die Naturschutz-
behdrde in die Planung einzubringenden Belang. GemanB §
10 NatSchG-LSA haben unter anderem die Gemeinden und
sonstigen 6ffentlichen Planungstrager die Verwirklichung(...)

Wie zurecht angemerkt, besteht fir das Bauvorhaben an
der JakobstraBe auch ohne Bebauungsplan Baurecht. Der
Bebauungsplan sollte fir diese Flachen tber § 34 BauGB
hinaus weitergehende Regelungen treffen. Letztlich wurde
das Bauvorhaben vor Planreife des Bebauungsplans auf
Grundlage des §34 BauGB genehmigt.

Das Bauvorhaben fligt sich sowohl hinsichtlich der raumli-
chen Anordnung als auch hinsichtlich der Vollgeschosse in
die Umgebung ein. Im Baugenehmigungsverfahren war
Amt 31 beteiligt. Es ist, nach Kenntnis des Stadtplanungs-
amtes, kein Hinweis auf eine Einschrankung des Luftaus-
tausches in Ost-West-Richtung vorgebracht worden.

Das Plangebiet liegt im nordéstlichen Quadranten der
Magdeburger Altstadt. Das vor dem Krieg dicht bebaute
Gebiet (780 EW /ha) wurde in dem Jahren 1960-63 in einer
aufgelockerten Zeilenbebauung wiederaufgebaut, die histo-
rische StraBen- und Blockstrukturen negiert.

Die bauliche Verdichtung ist auch mit den geplanten Vor-
haben weit von den Verhaltnissen der Griinderzeit entfernt.

Far die Aufstellung von Bebauungsplanen findet das Na-
turschutzgesetz keine unmittelbare Anwendung. Seit dem
BauROG 1998 ist das Verhéltnis der Bauleitplanung zum
Naturschutzrecht abschlieBend geregelt. Durch den sog.
,Baurechtskompromiss® wurde die Entscheidung Uber (...)

Der Anregung wird
nicht gefolgt.

Der Anregung wird
nicht gefolgt.

Kein Beschluss erfor-
derlich.
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Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

Beschlussvorschlag |

(...) der Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im Rahmen ihrer Aufgaben und Zustan-
digkeiten zu unterstiitzen. In § 2 Nr. 4 NatSchG-LSA heiBt
es: ,Die Landschatft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schén-
heit auch wegen ihrer Bedeutung als Erlebnis- und Erho-
lungsraum des Menschen zu sichern. lhre charakteristi-
schen Strukturen und Elemente sind zu erhalten oder zu
entwickeln.” GemaBn § 2 Nr. 6 NatSchG-LSA gelten im Ubri-
gen die Grundséatze des Bundesnaturschutzgesetzes. Laut
§ 2 (1) Nr. 11 BNatSchG sind ,unbebaute Bereiche wegen
ihrer Bedeutung ftir den Naturhaushalt und fir die Erholung
insgesamt und auch im einzelnen ...zu erhalten”.

Den in § 2 Nr. 4 NatSchG-LSA fixierten Grundséatzen ent-
spricht der Flachennutzungsplan (FNP), wenn er im Erlaute-
rungsbericht auf Seite 118 feststellt, dass ,.... die Sicherung
und Entwicklung kleiner Fldchen und der Abbau von Barrie-
ren... Gegenstand der verbindlichen Bauleitplanung und von
Fachplanungen sein (muss)." Damit wird klar, dass der vor-
gelegte Plan dem Entwicklungsgebot nicht Rechnung tragt.
Er sichert die Flache nicht, insbesondere nicht fur die Of-
fentlichkeit, und baut Barrieren hinsichtlich des Zugangs zu
den Grlnflachen auf, statt sie wie im FNP gefordert abzu-
bauen.

(...) KompensationsmaBnahmen fur Eingriffe in Natur und
Landschaft, die aufgrund von Bauleitplanen zu erwarten
sind, auf die Ebene der Bauleitplanung vorgezogen. § 21
BNatSchG regelt, dass Uber Vermeidung, Ausgleich und
Ersatz nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden
ist, das BNatSchG ist nicht anzuwenden (Ausnahme: Ge-
nehmigungen nach § 35 BauGB). Die Bedeutung der Grin-
flache fir den Naturhaushalt und die Erholung der Anwoh-
ner wird entsprechend BauGB als ein &ffentlicher Belang
berlcksichtigt (s. Pkt. 4.6.2 und 6.3-6.7 der Begriindung).

Im Flachennutzungsplan der LH Magdeburg sind allgemei-
ne Leitziele formuliert, u.a. der Erhalt des Grinflachensys-
tems, aber auch das Leitziel ,Vorrang der Innenentwicklung
gegenltber der AuBenentwicklung“. Die einzelnen allge-
meinen Leitziele im Sinne des §1(7) BauGB missen ge-
geneinander abgewogen werden.

Wie oben bereits angefiihrt, stellt der Flachennutzungsplan
die Bebauungsplanflache als Wohnbauflache dar.

Der vorliegende Bebauungsplan versucht, die verschiede-
nen Leitziele des Flachennutzungsplans miteinander in
Einklang zu bringen. Einerseits wird an diesem Standort
eine bauliche Nachverdichtung ermdéglicht, andererseits
wird ein Teil der Grinflachen als private Grinflache gesi-
chert, durch einen urspriinglich vorhandenen Barockgarten
erweitert und durch ein GFL 6&ffentlich zugéanglich ge-
macht.

Der Bebauungsplan ist somit aus dem F-Plan entwickelt.

S.0.

Kein Beschluss erfor-
derlich.
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Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

Beschlussvorschlag |

Im Gegensatz zur Behauptung in Kapitel 3.7 auf Seite 6 der
Begrindung zum Bebauungsplan ist das Plangebiet nicht
von zahlreichen o&ffentlichen Grinflachen umgeben. Ein
groBer Teil der angrenzenden Freiflachen befindet sich im
Besitz verschiedener Wohnungsbaugesellschaften und ist
demnach als private Grinflache anzusprechen. Der Zugang
zu diesen Flachen fir die Allgemeinheit kann jederzeit
durch die Eigentimer unterbunden werden, ebenso ist der
Einfluss der Stadt auf Nutzung und Gestaltung dieser Fla-
chen &uBerst gering.

Die Qualitat der Freirdume im Plangebiet wird durch die
vorgesehene Bebauung der 6ffentlichen. Grinflachen und
die Umwandlung der Restflachen in private Grinflachen
stark beeintréchtigt. Insbesondere der wertvolle, das Gebiet
pragende Baumbestand geht vollstandig verloren. Die in § 2
Nr. 4 NatSchG-LSA hervorgehobene Bedeutung als Erleb-
nis- und Erholungsraum fur den Menschen wird so nachhal-
tig gemindert.

Bauland fir Wohnzwecke, auch besonderer Art wie im
Plangebiet angedacht, steht in Magdeburg reichlich zur Ver-
flgung, so dass keine Notwendigkeit flr die Beseitigung
einer o6ffentlichen Griinanlage mit wertvollem Baumbestand
und von ansprechender Gestaltung besteht.

Das genannte Kapitel der Begriindung beschreibt den Ist-
Zustand des Plangebietes, in dessen Umgebung sich 6f-
fentliche und private Freiflachen befinden. Es ist richtig,
dass die Nutzung der privaten Freiflachen fir die Offent-
lichkeit eingeschrankt ist. Westlich bzw. stidwestlich des
Plangebietes befinden sich aber ausgedehnte éffentliche
Grinanlagen, die sich im stadtischen Eigentum befinden.
(Elbuferpromenade und groBe Grinflachen mit Spiel- und
Sportplatzen westlich des Schleinufers).

Es ist richtig, dass ein GroBteil des vorhandenen Baumbe-
standes verloren geht. Zwei aufgrund ihrer GréBe pragen-
de Baume werden aus stadtebaulichen Griinden im Be-
bauungsplan festgesetzt. In den Bebauungsplan wurde ein
Hinweis auf die Baumschutzsatzung aufgenommen, nach
der fir alle groBen Baume, die gefallt werden, Ersatz ge-
leistet werden muss.

Die zu erwartende gestalterische Aufwertung der verblei-
benden Grinanlage (Wiederherstellung des Barockgar-
tens) schafft zudem einen weiteren Ausgleich in Hinblick
auf die Erlebnisqualitét.

Das geplante Beginenhaus soll im Zusammenhang mit der
Magdalenenkapelle und in Anlehnung an die ehemalige
Klosterbebauung an diesem konkreten Ort entstehen. Eine
Verlagerung ist daher nicht sinnvoll. Es handelt sich hier
um eine Erganzungsbebauung im historischen Kontext, die
Nutzungsvielfalt in diesem Bereich der Altstadt erh6hen
wird.

Kein Beschluss erfor-
derlich.

Kein Beschluss erfor-
derlich.

Der Anregung wird
nicht gefolgt.
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Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

Beschlussvorschlag |

2. Zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
Die bisher vorgelegten Ausfihrungen des Umweltberichts
sind unzureichend und teilweise falsch bzw. nicht belegt

Kapitel 2.1 Schutzgut Mensch: Eine Aufwertung der Grin-
anlage in Bezug auf ihre Nutzbarkeit zu Erholungszwecken
fir die Wohnbevdlkerung erfolgt nicht. Ebenso wird die Nut-
zung durch die Offentlichkeit erheblich eingeschrankt.

Kapitel 2.2 Schutzgiter Tiere und Pflanzen: Eine Aufwer-
tung der Flachen findet nicht statt (siehe oben). Die Be-
hauptung, im Untersuchungsraum gabe es keine geféhrde-
ten Tier- oder Pflanzenarten ist rein spekulativer Natur. Er-
hebungen dazu sind nicht erfolgt. In der Umweltprifung ist
dartber hinaus zwischen geféhrdeten und gesetzlich ge-
schitzten Arten zu unterscheiden. Alle heimischen Vogelar-
ten sind gesetzlich geschltzt, so dass mit Sicherheit von
einer Betroffenheit geschitzter Arten auszugehen ist.

Es sind in den Umweltbericht Aussagen zu geschitzten
Arten, auch Kulturfolger bzw. Gebaudebewohner aufzu-
nehmen, und diese Erkenntnisse sind in der weiteren Pla-
nung zu bertcksichtigen.

Mit der offentlichen Auslegung des Entwurfs wird das
Verfahren nach § 13 a BauGB, als beschleunigtes
Verfahren ohne Umweltbericht, fortgefihrt. Die Inhalte des
Umweltberichtes wurden Uberarbeitet und in das Kapitel
,Jdmweltschutz, Naturschutz und Landschaftspflege” der
Begrindung tbernommen.

Es ist zu erwarten, dass die verbleibende Griinflache durch
die Wiederherstellung des Barockgartens deutlich
aufgewertet wird und dadurch eine  bessere
Erholungsqualitat erhalt. Richtig ist, dass die Nutzung far
die Offentlichkeit durch das festgesetzte Gehrecht zwar
grundsatzlich gesichert ist, aber voraussichtlich zeitlich
eingeschrankt wird. Details zu mdglichen SchlieBzeiten
sind in einem stadtebaulichen Vertrag zu regeln.

Die Aussage, dass es im Plangebiet keine geféhrdeten
Tier- und Pflanzenarten gibt, ist dem Landschaftsplan der
Landeshauptstadt Magdeburg entnommen. Konkrete Hin-
weise auf das Vorkommen gefahrdeter Tier- und Pflanzen-
arten sind im Rahmen des Beteiligungsverfahrens weder
vom Umweltamt noch von Naturschutzverbdnden einge-
gangen.

Eine Verpflichtung ohne ,Anfangsverdacht* Tier- und Pflan-
zenarten zu erheben, gibt es nicht.

Der Hinweis auf die geschitzten heimischen Vogelarten
wurde in die Begrindung aufgenommen. Es ist richtig,
dass in den Lebensraum der vorhandenen Végel durch die
zu erwartenden Baumfallungen eingegriffen wird. Durch die
nach Baumschutzsatzung zu leistenden Ersatzpflanzungen
wird allerdings ein Ausgleich in der unmittelbaren Umge-
bung geschaffen.

Kein Beschluss erfor-
derlich.

Kein Beschluss erfor-
derlich.

Kein Beschluss erfor-
derlich.
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Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

Beschlussvorschlag |

Kapitel 2.4 Schutzgut Landschaft: Die Aussagen in diesem
Kapitel sind falsch und stehen zum Teil im Widerspruch zur
Begrindung des Bebauungsplanes. Die Freiflachen des
Plangebietes selbst, insbesondere die Grinanlage, lassen
sich bereits auf Luftbildern aus dem Jahr 1953 einschlieB3-
lich erhalten gebliebenen Baumbestands nachweisen. Sie
sind demnach nicht, wie auch die Freiflachen im Wohnge-
biet JakobstraBe, durch Kriegszerstérung entstanden, son-
dern Resultat planerischer Gestaltungsabsicht.

Die Grinanlage ist auch nicht zum GroBteil versiegelt, wie
neben der Realitdt auch ein Blick auf die dem Umweltbe-
richt beigefligte Biotoptypenkartierung zeigt. Dem Plange-
biet wird fir die landschaftsbezogene Erholungsnutzung in
diesem Kapitel nur geringe Bedeutung beigemessen.

Kapitel 3.7 Grinflachen, Vegetation der Begriindung be-
schreibt vor allem den zur Bebauung vorgesehenen Teil als
Laurch eindrucksvollen Baumbestand geprégt. ... Die Grin-
anlage Rosengarten bietet eine hohe Aufenthaltsqualitat.”
Diese widersprlchliche Einschatzung ist aufzuklaren.

Die Biotoptypenkartierung enthalt unversténdliche Zuord-
nungen bzw. Abgrenzungen. Ein Teil der zur Grlnanlage
gehdrenden Wege ist als Verkehrsflache dargestellt, dafar
erscheint die Kapelle als Grunflache. Aus der Bestandskar-
tierung und der Bewertung des geplanten Zustandes ist
eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanz zu erstellen. Sofern die
Planung wie dargestellt weiter verfolgt wird, sind Aussagen
Uber plangebietsexterne KompensationsmaBnahmen zu
treffen.

Es ist richtig, dass die barocke Gartenanlage des ehemali-
gen Magdalenenklosters den Krieg tberdauert hat. Im Gb-
rigen sind die Grinflachen im Plangebiet auf Flachen ent-
standen, die vor dem Krieg dicht bebaut waren und auch
der Klostergarten war vor dem Krieg eingebaut und im
Stadtraum nicht erlebbar.

Die derzeit vorhandene Grinflache ist zu ca. 40% versie-
gelt, insbesondere die Terrasse der ehem. Fischgaststatte,
der Rosengarten und die Flache hinter der Stadtmauer sind
gréBtenteils befestigt.

Die Aussage in der Begriindung wurde dahingehend diffe-
renziert, dass der Bereich um die Magdalenenkapelle vom
eindrucksvollen Baumbestand gepragt wird, wahrend der
Bereich um die Terrasse der ehemaligen Fischgaststatte
verwahrlost wirkt.

Die Biotoptypenkartierung wurde korrigiert. Aussagen zu
AusgleichsmaBnahmen entfallen aufgrund des Verfah-
renswechsels (Weiterflhrung des Verfahrens nach §13a
BauGB im beschleunigten Verfahren).

Kein Beschluss erfor-
derlich.

Kein Beschluss erfor-

derlich.

Kein Beschluss erfor-
derlich.

Kein Beschluss erfor-
derlich.
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1.2. Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde vom 29.11.2007 im Rahmen der Behérdenbeteiligung

Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

Beschlussvorschlag |

Allgemeines:
Es wird vorgeschlagen, das Planverfahren einzustellen. Fur

das Plangebiet besteht kein stadtebaulicher Regelungsbe-
darf mehr. Ein wesentliches Bauvorhaben im Plangebiet ist
auf der Grundlage von § 34 BauGB genehmigt worden und
befindet sich bereits in der Realisierung. Die Ubrigen Pla-
nungsziele des Entwurfs sind mit den Vorgaben der gesetz-
lichen Bestimmungen, des Flachennutzungsplans (FNP)
sowie den Anforderungen an den modernen Stadtebau im
Hinblick auf den Umwelt- und Naturschutz und gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht zu vereinbaren. Damit
ertbrigt sich eine Weiterfihrung des Plans.

Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach §13a
BauGB:

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13 a
BauGB ist fur diesen Bebauungsplan nicht méglich. Der
Aufstellungsbeschluss mit den wesentlichen Planungszielen
wurde am 01.09.2005 vom Stadtrat gefasst. Dieser Be-
schluss wurde am 06.10.2005 bekannt gemacht, und es
erfolgte eine Auslegung vom 06.10.bis 20.10.2005. Sodann
wurde ein Vorentwurf erarbeitet und Ende 2006 eine frih-
zeitige Behdérdenbeteiligung geman §4(1) BauGB durchge-
fihrt.

Auch wenn das Senioren-Zentrum JakobstraBe bereits
realisiert wird, gibt es fiir das Plangebiet noch Planungsbe-
darf. Zum einen basiert der Grundstlckstausch und der
stadtebauliche Vertrag zu dem Bauvorhaben Senioren-
Zentrum auf dem Bebauungsplan-Entwurf, der konsequen-
terweise auch zuende gebracht werden sollte. Zum andern
soll der Bebauungsplan Baurecht fiur ein Beginenhaus
schaffen. Im Flachennutzungsplan ist die Flache des Be-
bauungsplans als Wohnbauflache dargestellt, der Bebau-
ungsplan (WA-Gebiet und Gemeinbedarfsflache) ist aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Die Anforderungen an den modernen Stadtebau im Hin-
blick auf Umwelt- und Naturschutz und gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse werden bei der Planung, wie im
Abwagungskatalog ausflhrlich dargelegt, berlcksichtigt.

Die Darstellung der Verfahrensschritte ist richtig.

Der Anregung wird
nicht gefolgt.

Kein Beschluss erfor-
derlich.
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Die Mdglichkeit der Aufstellung von ,Bebauungsplanen der
Innenentwicklung" besteht erst seit dem 01.01.2007. Fur
Bebauungsplanverfahren, die vor dem 01.01.2007 eingelei-
tet worden sind, gilt § 233 (1) Satz | BauGB. Danach sind
solche Bebauungsplanverfahren grundsatzlich nach den
bisher geltenden Vorschriften abzuschlieBen.

Eine nachtragliche Anderung scheitert an der Vorschrift in §
13a (3) BauGB, dass bei der Aufstellung des Bebauungs-
planes die Anwendung des beschleunigten Verfahrens
ortsliblich bekannt zu machen ist. Dies konnte 2005 selbst-
verstandlich nicht erfolgen. Die Uberleitungsvorschrift in §
233 (1) Satz 2 BauGB kann nicht angewendet werden. Es
heiBt dort: ,Ist mit gesetzlich vorgeschriebenen einzelnen
Schritten des Verfahrens noch nicht begonnen worden,
kénnen diese auch nach den Vorschriften dieses Gesetzes
durchgefiihrt werden." Diese Vorschrift raumt der Gemeinde
ein Wahlrecht ein, wie sie verfahren will, wenn mit einzelnen
vorgeschriebenen Verfahrensschritten nach férmlicher
Einleitung des Verfahrens noch nicht begonnen (...)

§ 233(1) BauGB sollte vollstéandig zitiert werden: § 233(1)
BauGB: Verfahren nach diesem Gesetz, die vor Inkrafttre-
ten einer Gesetzesdnderung férmlich eingeleitet worden
sind, werden nach den bisher geltenden Rechtsvorschriften
abgeschlossen, soweit nachfolgend nichts anderes be-
§ 244(1) BauGB: Abweichend von § 233(1) werden Verfah-
ren flr Bebauungspléne (...), die nach dem 20.Juli 2004
férmlich eingeleitet worden sind oder die nach dem 20.Juli
2006 abgeschlossen werden, nach den Vorschriften dieses
Gesetzes (=aktuelle BauGB) zuende gefiihrt. Somit kann
der Bebauungsplan gem. § 244(1) nach neuem Recht als
Bebauungsplan der Innenentwicklung (§13aBauGB) aufge-
stellt werden.

Diese Aussage ist falsch. § 13a (3) Satz 2 BauGB heiBt
wortlich: ,Die Bekanntmachung nach Satz 1 kann mit der
ortstblichen Bekanntmachung nach §2(1) Satz 2 (= Be-
kanntmachung des Aufstellungsbeschlusses) verbunden
werden”, Es handelt sich um eine Kann-Bestimmung und
keine zwingende Bestimmung.

Eine Veroffentlichung zu einem anderen Zeitpunkt des Ver-
fahrens ist zuldssig, zumal fur Bebauungsplanverfahren ein
Aufstellungsbeschluss nicht zwingend erforderlich ist.

Die Weiterfuhrung des Bebauungsplanverfahrens Nr. 235-3
als beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB wurde
zusammen mit der 6ffentlichen Auslegung am 25.10.2007
bekannt gemacht.

Kein Beschluss erfor-
derlich.

Kein Beschluss erfor-
derlich.
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(...) wurde (Kommentar zum BauGB von Battis / Krautzber-
ger / Léhr, 10 Auflage 2007). Sie stellt aber nicht von der
Durchfiihrung gesetzlich vorgeschriebener Schritte frei. Zu
diesen gehort zweifelsfrei die Bekanntmachungspflicht nach
§ 13 a (3) BauGB bei Aufstellung eines Bebauungsplanes
im beschleunigten Verfahren. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 06.10.2005 bekannt gemacht, und seine 6ffentli-
che Auslegung erfolgte vom 06.10. bis 20.10.2005. Damit
ist das Bauleitplanverfahren nach allgemeiner Auffassung
offiziell eingeleitet worden.

In dem zitierten Kommentar heiBt es weiter: Entféllt ein
nach friherem Recht notwendiger Verfahrensschritt... so
braucht er nicht mehr zu erfolgen ...". Diese Konstellation
liegt hier aber nicht vor, sondern es wird im Gegenteil ein
neuer Verfahrensschritt vorgeschrieben, der nicht nachtrag-
lich durchgefihrt werden kann, da er bei der Aufstellung,
also beim Beginn des Verfahrens stattfinden muss. Auf die-
sen Umstand hat die Untere Naturschutzbehérde in dem
bisherigen Schriftwechsel zu diesem und anderen Bebau-
ungsplanen bereits mehrfach hingewiesen. Im Mustererlass
der Fachkommission Stadtebau der Bauministerkonferenz
vom 21.03.2007 heiB3t es zu dieser Problematik: ,Ein Um-
stellen auf die Vorschriften des beschleunigten Verfahrens -
wird dabei jedoch in den meisten Féllen zumindest wenig
praktikabel sein. Denn es missten u.a. bereits die Hinweis-
pflichten nach § 13 a Abs. 3 beachtet werden." Eine erneute
intensive Priifung, insbesondere die Auswertung einschla-
gigen Schrifttums ergab keine Anderung dieser bereits mit-
geteilten Auffassung.

S.0.

Bei der Verdffentlichungspflicht handelt es sich um keinen
neuen Verfahrensschritt, im Gbrigen ist das Stadtplanungs-
amt der Pflicht zur Veréffentlichung gem. § 13a (3) BauGB
mit der Ver6ffentlichung im Amtsblatt am 25.10.2007 nach-
gekommen.

S.0.

Kein Beschluss erfor-
derlich.
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Der Bebauungsplan erflllt darlber hinaus auch nicht die
sachlichen Kriterien, die die Anwendung des § 13 a BauGB
ermdglichen. Das Planungsziel der Umwandlung einer vor-
handenen 6&ffentlichen Grinanlage in Bauland schliet die
Anwendung des § 13 a BauGB aus. Bei der Griinanlage
handelt es sich nicht um eine Brachflache mit aufgegebener
Nutzung, die durch eine Uberplanung wieder nutzbar ge-
macht werden soll. Es liegt auch keine Baullicke vor, son-
dern eine eigenstandige Nutzung mit einem eigenstandigen
Gebietscharakter, der sich von der umgebenden Bebauung
deutlich abgrenzen lasst. Es handelt sich um eine freie Fla-
che, die wegen ihrer besonderen Zweckbestimmung einer
Bebauung entzogen ist. Wegen dieses eigenstandigen Cha-
rakters als Grinanlage kann eine Umwandlung in Bauland
auch nicht als Nachverdichtung gelten.

Bei BATTIS / KRAUTZBERGER / LOHR (2007) heiBt es:
,Die Stdrkung der Innenentwicklung soll die nationale
Nachhaltigkeitsstrategie umsetzen und das Staatsziel Um-
weltschutz (Art. 20 a GG) verwirklichen. Zugleich wirkt §
13a BauGB einer umweltpolitischen Schwéche der Bauleit-
planung entgegen, ndmlich dem hohen Verbrauch von neu
ausgewiesenen Fldchen." Der Verzicht auf die Anwendung
der Eingriffsregelung, insbesondere den Ausgleich, der
durch § 13 a (2) Nr. 4 BauGB ermdglicht wird, ,,... wird damit
gerechtfertigt, dass der Bebauungsplan der Innenentwick-
lung ja gerade dazu dient, zuséatzliche Fldchenanspriiche,
also weitere Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermei-
den.” (Bundestags-DS 16 72496 zit. nach BATTIS /
KRAUTZBERGER / LOHR 2007).

In §13a (1) BauGB heiB}t es wortlich: ,Ein Bebauungsplan
fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachver-
dichtung oder andere MaBnahmen der Innenentwicklung
kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden*.

Der vorliegende Bebauungsplan fallt unter ,andere MaB-
nahmen der Innenentwicklung®“. Die amtliche Begriindung
zum neuen BauGB zahlt zu den ,Bebauungsplanen der
Innenentwicklung® Bebauungsplane, die der Erhaltung,
Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und dem Umbau
vorhandener Ortsteile dienen, sowie Bebauungspléne, die
eine Umnutzung von Flachen ermdglichen sollen.

Im Gbrigen liegen fir den Bebauungsplan die rechtlichen
Voraussetzungen zur Anwendung des §13a BauGB vor:

- Grundflache <20.000 m?,

- Die Zulassigkeit eines UVP-pflichtigen Vorhabens wird
nicht begrindet,

- Es gibt keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der
in §1(6) Nr.7b BauGB genannten Schutzgiter (EU-
Vogelschutzgebiete).

Es ist richtig, dass eine 6ffentliche Grinflache wegen ihrer
besonderen Zweckbestimmung einer Bebauung entzogen
ist, allerdings kann die Nutzung des Grundstiicks durch
einen Bebauungsplan neu bestimmt werden.

Kein Beschluss erfor-
derlich.
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Die Anwendung von § 13a BauGB in diesem Bebauungs-
planverfahren widerspricht also sowohl Geist als auch
Buchstabe der Vorschrift; sie ist deshalb mit dem Gebot des
rechtsstaatlichen Handelns der Verwaltung nicht zu verein-
baren.

Zum Inhalt des Bebauungsplans und seiner Begriindung
Die Flache des Bebauungsplans enthéalt die durch die
Grinanlagensatzung geschiitzte 6ffentliche Grlinanlage
,GA0349 Neustadter StraBe, Rosengarten" mit einer erheb-
lichen Anzahl von erhaltenswerten Baumen, die dem
Schutz der Baumschutzsatzung unterliegen.

Der Bebauungsplan muss sich neben dem Ziel einer Neu-
bebauung auch mit dem Umgang mit Grinflachen und
wertvollem Baumbestand auseinandersetzen. Auch wenn §
13 a BauGB anwendbar wéare, ware die planende Gemein-
de verpflichtet, eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
zu gewahrleisten, die sozialen, wirtschaftlichen und umwelt-
schitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegen-
Uber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt.
Dies bedeutet, dass in jedem Fall eine ordnungsgeméaBe
Abwagung o6ffentlicher und privater Belange erfolgen muss,
die vorher in ausreichendem Umfang zu ermitteln sind.

Der Bebauungsplan entspricht den Kriterien des § 13a
BauGB und ist somit gesetzeskonform. Am 04.10.2007 hat
der Stadtrat die Weiterfilhrung des Bebauungsplanverfah-
rens nach § 13 a BauGB bereits beschlossen.

Diese Behauptung ist falsch. Die Grlnanlagensatzung
schitzt keine Grunanlagen, sondern regelt die Benutzung
und das Verhalten von Besuchern in Grunanlagen. In die-
sem Zusammenhang werden alle Magdeburger Grinanla-
gen aufgelistet. Im Ubrigen hat der SFM keinen Einspruch
gegen eine VerauBerung der Flachen erhoben.

Der Bebauungsplan hat sich intensiv mit dem Umgang mit
Grinflachen und dem vorhandenen Baumbestand
auseinandergesetzt. Neben einer Biotoptypenkartierung ist
auch der Baumbestand erfasst und bewertet worden. In der
Begrindung zum Bebauungsplan ist dies umfangreich
dargestellt worden.

Der Anregung wird
nicht gefolgt.

Kein Beschluss erfor-
derlich.

Kein Beschluss erfor-
derlich.
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Der Begrindung zum Bebauungsplanentwurf liegen eine
Biotoptypenkartierung, ein Baumkataster und eine Auswer-
tung von Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan bei.
Mit der Erarbeitung eines Umweltberichts ist bereits begon-
nen worden, und ein erster Entwurf wurde in der frihzeiti-
gen Beteiligung nach § 4 (1) BauGB auch vorgelegt. Es ist
nicht nachvollziehbar, aus welchem Grund bereits vorhan-
denes Material nachtraglich dem Planverfahren wieder ent-
zogen werden soll.

Wie bereits in den Stellungnahmen der Unteren Natur-
schutzbehdrde vom 30.08.2006 zur DS0348/06, in der friih-
zeitigen Beteiligung zum Vorentwurf nach §4(1) BauGB vom
24.01.2007 und in der Stellungnahme zur DS 0255/07 vom
04.07.2007 ausgefiuhrt, dient der Bebauungsplan nicht der
Freihaltung wichtiger Grinrdume von Bebauung. Er bereitet
vielmehr ihre Beseitigung vor. Dies widerspricht den Aussa-
gen des FNP, den Grundsatzen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege und den Anforderungen an den moder-
nen Stadtebau hinsichtlich gesunder Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse. Der Erlauterungsbericht zum FNP konstatiert ei-
nen Bedarf an der Existenz und Entwicklung innerstadti-
scher GrUnflachen und weist die konkrete Umsetzung (...)

Auch wenn im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB der formale Umweltbericht entféllt, werden die be-
troffenen Umweltbelange im Bebauungsplanverfahren be-
ricksichtigt. Die umweltrelevanten Belange wurden griind-
lich ermittelt (Biotoptypenkartierung mit Baumbestandser-
fassung, Auswertung des Landschaftsrahmenplans und
des Landschaftsplans, Beteiligung der Umweltverbande im
Rahmen der friihzeitigen TOB) und anschlieBend in Hin-
blick auf die konkrete Planung ausgewertet (S. 14-16 der
Begrindung zum Bebauungsplan). Das bereits vorhandene
Material wurde dem Verfahren somit nicht entzogen. Es
wurde nur unter einer anderen Uberschrift in die Begriin-
dung zum Bebauungsplan integriert.

Im Flachennutzungsplan der LH Magdeburg sind allgemei-
ne Leitziele formuliert, u.a. der Erhalt des Grinflachensys-
tems, aber auch das Leitziel ,Vorrang der Innenentwicklung
gegenuber der AuBenentwicklung®. Die einzelnen allge-
meinen Leitziele missen im Sinne des §1(7) BauGB ge-
geneinander abgewogen werden.

Wie oben bereits angeflhrt, stellt der Flachennutzungsplan
die Bebauungsplanflache als Wohnbauflache dar.

Der vorliegende Bebauungsplan versucht die verschiede-
nen Leitziele des Flachennutzungsplans miteinander in
Einklang zu bringen. Einerseits wird an diesem Standort
eine bauliche Nachverdichtung ermdglicht, andererseits
wird ein Teil der Grinflachen als private Grunflache gesi-
chert und durch ein Gehrecht 6ffentlich zugénglich ge-
macht.

Kein Beschluss erfor-
derlich.

Kein Beschluss erfor-
derlich.
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(...) dieser Aufgabe der verbindlichen Bauleitplanung zu: ...
die Sicherung und Entwicklung kleiner Fldchen und der Ab-
bau von Barrieren ... muss Gegenstand der verbindlichen
Bauleitplanung und von Fachplanungen sein." (Erlaute-
rungsbericht Seite 118) Damit wird klar, dass der vorgelegte
Plan dem Entwicklungsgebot nicht Rechnung tragt, auch
wenn die in Rede stehende Grinanlage in der Planzeich-
nung des FNP nicht korrekt und insbesondere nicht in ihrer
wahren Ausdehnung dargestellt ist. Er sichert die Flache
nicht, insbesondere nicht fir die Offentlichkeit und baut Bar-
rieren hinsichtlich des Zugangs zu den Griunflachen auf,
statt sie wie im FNP gefordert abzubauen.

Dieses einseitige Vorgehen im Umgang mit Grinflachen ist
mittlerweile im gesamtstadtischen MaBstab von Bedeutung,
denn auf diese Weise sind bis auf zwei Flachen, namlich die
jetzt beplante und den Friedensplatz alle innerstadtischen
Grinflachen beseitigt oder stark verkleinert worden. Ver-
schwunden sind die Grinflachen Bahnhofsvorplatz, Zentra-
ler Platz, Bauplatz NordLB / Hundertwasserhaus sowie zwi-
schen HeydeckstraBe und Breitem Weg. Dazu ist mit der
Beseitigung der Grinflachen sidlich BéarstraBe, Margaret-
henstraBe und DanzstraBe / HeydeckstraBe zu rechnen.
Damit bleibt die beplante Flache neben dem Friedensplatz
der einzige Ausgleichs- und Erholungsraum. (...)

S.0.

In Folge der innerstadtischen BaumaBnahmen sind zahl-
reiche Grlnflachen, die lberwiegend als Trimmerbegri-
nung entstanden sind, bebaut worden. Die verbleibenden
Granflachen sind aber aufgewertet worden und haben da-
durch bessere Nutzungsqualitadten erhalten. Teilweise sind
Grunflachen auch neu geschaffen worden.
-Klosterbergegarten

-Flrstenwall

-Mdllenvogteigarten

-Grunflache am Kloster Unser Lieben Frauen

-Freiflache an der Kirche St. Sebastian

-Grinflache auf dem Ullrichsplatz (...)

S.0.

Kein Beschluss erfor-
derlich.
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(...) Einige Flachen sind schon vor Inkrafttreten des FNP
bebaut worden. Dies andert aber nichts daran, dass ihre
Wohlfahrtswirkung verloren ist und ihr heutiges Fehlen da-
her schon als eine Art Vorbelastung zu betrachten ist. Die
Intention des zitierten Passus des FNP ist es, dieser Ent-
wicklung entgegenzuwirken. In der Planungspraxis insbe-
sondere fir den Innenstadtbereich werden die Aussagen
des FNP zur Erhaltung kleiner Grunflachen allerdings re-
gelmaBig ignoriert.

Die Erhaltung und Entwicklung insbesondere auch kleiner
innerstadtischer Grinflachen entspricht den Grundsatzen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege. In § 2 Nr. 4
NatSchGLSA heif3t es: ,Die Landschaft ist in ihrer Vielfalf,
Eigenart und Schénheit auch wegen ihrer Bedeutung als
Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichern.
Ilhre charakteristischen Strukturen und Elemente sind zu
erhalten oder

zu entwickeln." GemaB § 2 Nr. 6 NatSchG-LSA gelten im
dbrigen die Grundsétze des Bundesnaturschutzgesetzes.
Laut §2(1) Nr. 11 BNatSchG sind ,unbebaute Bereiche we-
gen ihrer Bedeutung fir den Naturhaushalt und fir die
Erholung insgesamt und auch im einzelnen ...zu erhalten.”

Die Qualitat der Freiraume im Plangebiet wird durch die
geplante Bebauung der Grinflachen und den weitgehenden
Ausschluss der Offentlichkeit stark beeintrachtigt. Die in § 2
Nr. 4 NatSchG-LSA hervorgehobene Bedeutung als Erleb-
nis- und Erholungsraum fur den Menschen wird nachhaltig
gemindert.

(---)

-Elbuferpromenade

-Parkanlage an der Kaserne Mark

-Griinflache westl. des ehem. Hotels der Bauarbeiter
-Elbufer Buckau

Far alle Bauvorhaben in der Innenstadt (Eingriffe) wurden,
in Abstimmung mit dem Umweltamt, ErsatzmaBnahmen
durchgefihrt, soweit die Vorhaben nicht nach § 34 zuldssig
waren.

Fir die Aufstellung von Bebauungsplénen findet das Na-
turschutzgesetz keine unmittelbare Anwendung. Seit dem
BauROG 1998 ist das Verhaltnis der Bauleitplanung zum
Naturschutzrecht abschlieBend geregelt. Durch den sog.
,Baurechtskompromiss“ wurde die Entscheidung Uber
KompensationsmaBnahmen fur Eingriffe in Natur und
Landschaft, die aufgrund von Bauleitpldénen zu erwarten
sind, auf die Ebene der Bauleitplanung vorgezogen. § 21
BNatSchG regelt, dass Uber Vermeidung, Ausgleich und
Ersatz nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden
ist, das BNatSchG ist nicht anzuwenden (Ausnahme: Ge-
nehmigungen nach § 35 BauGB). Die Bedeutung der Grin-
flache fir den Naturhaushalt und die Erholung der Anwoh-
ner wird entsprechend BauGB als ein 6ffentlicher Belang
berlcksichtigt (s. Pkt. 4.6.2 und 6.3-6.7 der Begriindung).

Durch die Bebauung gehen 6ffentliche Granflachen verlo-
ren, die Festsetzung von privaten Grinflachen mit
Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit erscheint aber als
guter Kompromiss.

S.0.

Kein Beschluss erfor-
derlich.

Kein Beschluss erfor-
derlich.
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Bauland fir Wohnzwecke, auch besonderer Art wie im
Plangebiet angedacht, steht in Magdeburg reichlich zur Ver-
flgung, so dass eine Notwendigkeit flr die Beseitigung ei-
ner offentlichen Grinanlage mit wertvollem Baumbestand
und von ansprechender Gestaltung nicht erkennbar ist.

Im Gegensatz zur Behauptung in Kapitel 3.7 auf Seite 6 der
Begrindung zum Bebauungsplan ist das Plangebiet nicht
von zahlreichen o&ffentlichen Grinflachen umgeben. Ein
groBer Teil der angrenzenden Freiflachen befindet sich im
Besitz verschiedener Wohnungsbaugesellschaften und ist
demnach als private Grinflache anzusprechen. Der Zugang
zu diesen Flachen fur die Allgemeinheit kann jederzeit
durch die Eigentimer unterbunden werden, ebenso ist der
Einfluss der Stadt auf Nutzung und Gestaltung dieser Fla-
chen &uBerst gering.

Die Bedeutung innerstadtischer Grinflachen wird auch im
Klimagutachten fir die Stadt Magdeburg aus dem Jahr
1995 und der Klimaanalyse aus dem Jahr 2000 betont. Die
beplante Flache befindet sich in einem intensiven innerstad-
tischen Uberwarmungsbereich. Dies wird bereits im Klima-
gutachten 1995 festgestellt. Auch die Klimaanalyse (...)

Es ist richtig, dass in Magdeburg zahlreiche Wohngebaude
leer stehen. Das realisierte Pflegeheim hatte allerdings
nicht in einem leerstehenden Wohngebaude untergebracht
werden koénnen. Das geplante Beginenhaus soll im Zu-
sammenhang mit der Magdalenenkapelle und in Anleh-
nung an die ehemalige Klosterbebauung an diesem kon-
kreten Ort entstehen. Eine Verlagerung ist daher nicht
sinnvoll. Es handelt sich hier um eine Erganzungsbebau-
ung im historischen Kontext, die die Nutzungsvielfalt in
diesem Bereich der Altstadt erhéhen wird.

Westlich bzw. stdwestlich des Plangebietes befinden sich
ausgedehnte 6ffentliche Grinanlagen, die sich im stadti-
schen Eigentum befinden. (Elbuferpromenade und groBe
Grinflachen mit Spiel- und Sportplatzen westlich des
Schleinufers).

Die zusétzliche Versiegelung im Bereich des Allgemeinen
Wohngebietes ist bereits nach § 34 BauGB zulassig. Ent-
sprechend wurde fur das Bauvorhaben eine Baugenehmi-
gung nach § 34 BauGB erteilt.

Durch die Ausweisung der Gemeinbedarfsflache und der
privaten Grinflache ergibt sich maximal eine (...)

Kein Beschluss erfor-
derlich.

Kein Beschluss erfor-
derlich.

Kein Beschluss erfor-
derlich.
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(...) aus dem Jahr 2000 bezeichnet den Innenstadtbereich
als Areal mit einer erhdhten Wahrscheinlichkeit fir das Auf-
treten humanbioklimatischer Belastungen. Es wird empfoh-
len, zuséatzliche wohnungsnahe lokalwirksame Grinflachen
zu schaffen, den StraBenraum mit Baumen zu bepflanzen
und Fassadenbegriinungen vorzunehmen. Die Situation hat
sich seit 1995 und 2000 jedoch entgegen der Handlungs-
empfehlung der Klimaanalyse 2000 weiter verschlechtert,
da wie erwahnt zahlreiche ausgleichend wirkende Grinfla-
chen in der Umgebung...... mittlerweile durch Bebauung
beseitigt wurden (vgl. Abb. 37b auf S. 46 des Gutachtens
von 1995).

GemanB § | (6) Nr. | BauGB sind bei der Aufstellung der Bau-
leitplane insbesondere die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevélkerung zu beriicksichtigen.
Schwiile und sommerliche Uberhitzungsphasen von (...)

(...) zusatzliche Versiegelung von ca. 640 m2. Die derzeit
vorhandene Grunflache ist zu ca. 40% versiegelt, insbe-
sondere die Terrasse der ehem. Fischgaststatte, der Ro-
sengarten und die Flache hinter der Stadtmauer sind gr6B-
tenteils befestigt. Der Bebauungsplan weist auf diesen Fla-
chen ca. 9,5 % Verkehrsflache, 42,5 % private Grunflache
und 48% Gemeinbedarfsflache aus. Fir die Gemeinbe-
darfsflache ist eine GRZ von 0,6 mit einer Uberschreitung
bis 0,8 festgesetzt, die private Grinflache darf zu ca. 20 %
(GRZ von 0,2) versiegelt werden. Somit betragt die Ge-
samt-Versiegelung nach der Realisierung der Planung ma-
ximal 56 %.

Durch die Festsetzungen zur Begrinung von Stellplatzfla-
chen und Parkpaletten bzw. Tiefgaragendéachern sollen die
negativen Auswirkungen der zuséatzlichen Versiegelung
gemindert werden.

Far gréBere Baume, die im Zusammenhang mit BaumaB-
nahmen gefallt werden, muss nach der Baumschutzsat-
zung Ersatz geleistet werden.

Im Vergleich mit anderen GroBstadten ist die nérdliche
Innenstadt Magdeburgs zudem eher locker bebaut und
stark durchgrunt.

Der Bebauungsplan berticksichtigt die allgemeinen Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.
Das Bauvorhaben im Allgemeinen Wohngebiet (Pflege-
heim) ist nach § 34 genehmigt worden. Voraussetzung flr
eine Genehmigung nach § 34 BauGB ist, dass die (...)

S.0.

Kein Beschluss erfor-

derlich.
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Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

Beschlussvorschlag |

(...)Stadtteilen mit kompakten Baumassen verursachen eine
auBerordentliche Kreislaufbelastung. Besonders empfind-
lich reagieren darauf Personen mit verminderter thermore-
gulatorischer Leistungsfahigkeit wie altere Menschen,
Rheuma- und Kreislaufkranke und Personen mit Uberge-
wicht. Trockene Uberhitzung und Schwile steigern die
Sterberate in der Stadt. Durchliftungsschneisen, die Ver-
meidung kompakter Baumassen und mdglichst viele unter-
einander vernetzte gehtlzdominierte Pflanzungen konnen
eine Uberhitzung mindern bzw. verhindern (FELLENBERG
1991).

Urbane Stressfaktoren kénnen nicht nur physische Erkran-
kungen auslésen, sondern bei entsprechend disponierten
Personen auch zu Verhaltensstérungen wie Alkohol- oder
Medikamentenmissbrauch fiihren. Bei FELLENBERG heif3t
es : ,(Man muss) ... davon ausgehen, dass stressmindernd
wirkende stddtebauliche MaBnahmen eine gewisse Entlas-
tung schaffen kénnen. Beispielsweise sollte man eine még-
lichst geringe Wohndichte anstreben, eine lockere Anord-
nung der Wohnh&user, wobei die Abstandsflachen zwi-
schen den Hausern mit stressmindernd wirkenden Land-
schaftselementen gestaltet werden sollten.” Es ist also eine
Haufung von Stressfaktoren zu vermeiden, indem in vielfa-
cher Hinsicht wirkende, stressmindernde Stadtbepflanzun-
gen angelegt oder erhalten werden, zu dicht angelegte Ar-
chitektur aufgelockert und insgesamt die unvermeidlichen
gegenseitigen Belastigungen der Stadter auf ein Minimum
reduziert werden.

(...)Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse gewahrt sind. Die Untere Naturschutzbehdrde war im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens beteiligt. Die
Festsetzungen fir die Gemeinbedarfsflache sind ebenfalls
so getroffen, dass negative Auswirkungen fir die Bewoh-
ner nicht zu erwarten sind. Ca. 42% des zukUinftigen Bau-
grundstiicks sind als private Grinflache festgesetzt, die
Geschossigkeit mit ist mit 2-3 Geschossen deutlich niedri-
ger als die Umgebungsbebauung. Fir die Anwohner der
naheren Umgebung wird die Grinflache weiterhin zugéng-
lich bleiben, zu den grinordnerischen Festsetzungen des
B-Plan s.o.

Eine mdglichst ,geringe Wohndichte* und eine ,lockere
Anordnung der Hauser” ist aus stadtebaulicher Sicht ein
falsches Leitbild fir die Innenstadt einer GroBstadt, zumal
eine geringe Wohndichte zu einem grdéBeren Flachen-
verbrauch fuhrt.

Die Aufwertung von innerstadtischem Wohnen durch Griin-
flachen und Begrinung ist ein stadtebauliches Ziel, das
auch durch die Festsetzungen des Bebauungsplans (priva-
te Grinflache / textl. Festsetzungen zur Griinordnung) ver-
folgt wird.

S.0.

Kein Beschluss erfor-
derlich.
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Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

Beschlussvorschlag |

Stadtebauliche Verhéltnisse des Mittelalters und der Griin-
derzeit sind allenfalls historisch interessant, als Richtschnur
fir den heutigen Stadtebau jedoch ungeeignet. lhre verhee-
renden Auswirkungen auf die Umwelt und die menschliche
Gesundheit haben entscheidend dazu beigetragen, dass
die Baugesetzgebung und die Umweltgesetzgebung den
heutigen Stand erreicht haben.

Nicht erst seit den neuesten Klimaschutzdebatten werden
die Planer gelobt, die weite grine Rdume geschaffen bzw.
erhalten haben.

Bereits die preuBische groBzligige StraBenraumgestaltung
ist nicht nur dem Brandschutz geschuldet, sondern wollte
auch Aufenthaltsqualitat im 6éffentlichen Raum schaffen.

Eine stadtebauliche Verdichtung im Plangebiet und seiner
Umgebung verbietet sich also insbesondere unter Bezug-
nahme auf die Vorkriegswohnverhéltnisse. Diese sind im
Bereich des Plangebiets als sogenanntes ,Knattergebirge"
berlchtigt gewesen. Diese Bezeichnung kann als Synonym
fur die bereits kritisierten schadlichen baulichen Verhaltnis-
se gelten, die seit dem Mittelalter im wesentlichen (...)

Das Plangebiet liegt im norddstlichen Quadranten der
Magdeburger Altstadt. Das vor dem Krieg dicht bebaute
Gebiet (780 EW /ha) wurde in dem Jahren 1960-63 in einer
aufgelockerten Zeilenbebauung wiederaufgebaut, die die
historische StraBen- und Blockstrukturen negiert.

Die bauliche Verdichtung, ist auch mit den geplanten Vor-
haben weit von den beschworenen Verhéltnissen des Mit-
telalters und der Griinderzeit entfernt. Zudem soll das Be-
ginenhaus zwar auf dem Grundstick des ehemaligen
Magdalenenklosters entstehen, aber weder die Ausdeh-
nung noch die Hohe der Gebaude erreichen die Abmes-
sung der Vorkriegs-Bebauung.

Aus stadtebaulicher Sicht wird der aufgelockerte Stadtebau
und die Nutzungstrennung der 60-er und 70-er Jahre kri-
tisch bewertet. Neben einer unklaren Definition des Stadt-
raumes ist vor allem die fehlende Nutzungsdurchmischung
problematisch, die zu zunehmenden Individualverkehr ge-
fOhrt hat.

Die JakobstraBe ist ein gutes Beispiel daflr, dass ein brei-
ter StraBenraum nicht zwingend zu einer hohen Aufent-
haltsqualitat fuhrt.

S.0.

Kein Beschluss erfor-
derlich.

Kein Beschluss erfor-
derlich.

Kein Beschluss erfor-
derlich.

Kein Beschluss erfor-
derlich.
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Stellungnahme

Abwégungsvorschlag

Beschlussvorschlag |

ungebrochen tradiert wurden und nahezu ausschlieBlich
vom wirtschaftlichen Verwertungsinteresse an Grund und
Boden gepragt waren. Das Recht der Wohn- und Arbeitsbe-
vOlkerung auf gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und
damit koérperliche Unversehrtheit hat dort keine Rolle ge-
spielt.

Andere Stadte wie z.B. Minchen nehmen erhebliche orga-
nisatorische und finanzielle Mihen auf sich, um neue Frei-
flachen zu schaffen indem Industrieanlagen (Pfanni) abge-
rissen werden. Warum in Magdeburg trotz einer Leer-
standsquote von ca. 30 % das Uberangebot noch weiter
erhdht werden und der Wohnwert eines intakten Wohnvier-
tels dadurch erheblich beschadigt werden soll, ist nicht
nachvollziehbar. Die Freiflachen bestimmen wesentlich die
Qualitdt des Wohngebiets JakobstraBe, das durch seine
zentrale Lage den Bewohnern erlaubt, am urbanen Leben
teilzuhaben ohne im direkten Wohnbereich den Belastun-
gen durch Larm, Enge und schlechte Luft ausgesetzt zu
sein. Eine Verdichtung wirde diese Qualitaten zerstéren.

Die Minderung der negativen Einflisse exzessiver baulicher
Verdichtung auf die Bevdlkerung wird durch §2 NatSchG-
LSA zu einem durch die Naturschutzbehdérde in die Planung
einzubringenden Belang. GemaBR §10 NatSchG-LSA haben
unter anderem die Gemeinden und sonstigen 6ffentlichen
Planungstrager die Verwirklichung der Ziele und Grundsat-
ze des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Rah-
men ihrer Aufgaben und Zustandigkeiten zu unterstitzen. In
§2 Nr.4 NatSchG-LSA heiBt es: ,Die Landschaft ist in ihrer
Vielfalt, Eigenart und Schénheit auch wegen ihrer

S.0.

Dort, wo es mdéglich war, wurden auch in Magdeburg Gewer-
bebrachen und Wohnhauser abgerissen, um neue Grinfla-
chen zu schaffen (z.B. Elbufer Buckau / Griine Mitte Buckau /
Elbauenpark).

Wie oben bereits dargelegt, handelt es sich weder bei dem
Pflegeheim noch bei dem Beginenhaus um normales ,Woh-
nen“, das man in leerstehenden Wohnungen unterbringen
kdnnte.

Der Wohnwert des Wohngebietes ,JakobstraBe” wird durch
den Bebauungsplan nicht erheblich geschadigt werden, da
durch die festgesetzte private Grinflache ein GroBteils des
Griins erhalten bleibt und aufgrund des Gehrechtes auch
noch nutzbar und erlebbar sein wird.

Wie oben dargelegt, ist durch das BauROG 1998 das Ver-
héltnis zwischen Planungsrecht und Naturschutzrecht ab-
schlieBend geklart. Das Bundesnaturschutzgesetz (und in
Folge das Landesnaturschutzgesetz) findet flir Bebauungs-
plane keine unmittelbare Anwendung.

Damit sind der Naturschutz und die Landschaftspflege 6éffent-
liche Belange, die im Bebauungsplanverfahren zu erfassen
und gegen andere 6ffentliche und private Belange abzuwa-
gen sind. Dies ist im vorliegenden Bebauungsplanverfahren
ausreichend erfolgt.

S.0.

Kein Beschluss er-

forderlich.

Kein Beschluss er-
forderlich.
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Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

Beschlussvorschlag |

(...) Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Men-
schen zu sichern. lhre charakteristischen Strukturen und
Elemente sind zu erhalten oder zu entwickeln" GemaR §2
Nr.6 NatSchG-LSA gelten im Ubrigen die Grundsatze des
BNatSchG. Lt. §2(1) Nr.11 BNatSchG sind ,unbebaute Be-
reiche wegen ihrer Bedeutung fir den Naturhaushalt und fir
die Erholung insgesamt und auch im einzelnen zu erhalten."

Stehen Anlagen nicht jedermann, sondern nur Mitgliedern
eines Vereins, Klubs, Betriebsangehdrigen oder dergleichen
zur Verfliigung, handelt es sich nicht um Anlagen fir Ge-
meinbedarfszwecke. Aus der Begriindung zum Bebauungs-
plan geht hervor, dass wesentliche Teile der &ffentlichen
Grlinanlage vom Beginen e.V. erworben und dann fir Ver-
einszwecke genutzt werden sollen. Mit der neu vorgesehe-
nen Festsetzung ,Gemeinbedarfsflache fir kirchliche Zwe-
cke" ware diese Nutzung unzulassig. Bei dem Beginenhaus
handelt es sich in erster Linie um eine einem Wohnheim
vergleichbare Einrichtung fir Vereinsmitglieder. In Magde-
burg gibt es bereits jetzt ein erhebliches Uberangebot an
mehrgeschossigen Wohnh&usern, das mit staatlicher For-
derung durch RickbaumaBnahmen reduziert wird. Der Be-
darf an Wohnungen - auch fir Sonderformen wie im Plan-
gebiet - kann also leicht aus dem Bestand gedeckt werden.

S.0.

Anlagen des Gemeinbedarfs dienen der Allgemeinheit, sie
mussen einem nicht fest bestimmten, wechselnden Teil der
Bevdlkerung zugénglich sein, dabei muss eine 6ffentliche
Aufgabe entweder durch einen Trager der 6ffentlichen Ver-
waltung oder von einer natirlichen oder juristischen
Person des Privatrechts wahrgenommen werden. Zu den
Gemeinbedarfseinrichtungen zahlen auch Anlagen fur Kir-
chen und Religionsgemeinschaften, z.B.: Kirchen, Kapel-
len, Synagogen, Moscheen, Gemeindehauser, Klster.

In der festgesetzten Gemeinbedarfsflache liegt die vorhan-
dene Magdalenenkapelle sowie die Flache fir das zukinf-
tige Beginenhaus. Das Beginenhaus kann durchaus als
modernes Kloster begriffen werden. Neben dem gemein-
samen christlichen Leben werden die Beginen soziale Auf-
gaben wahrnehmen.

Hinsichtlich des Standorts ist fir die Beginen die Nahe zur
Magdalenenkapelle wichtig.

S.0.

Kein Beschluss erfor-
derlich.
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Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

Beschlussvorschlag |

Hinzu kommt, dass nach der Zeichnung in der Veroéffentli-
chung ,Ein Beginenhaus flir Magdeburg" die verbleibende
Griunflache wenn Uberhaupt nur eingeschrankt fur die Of-
fentlichkeit nutzbar sein wird. Sie ist dort als von einer Mau-
er umgebener Hofbereich dargestellt, der nur Gber eine ein-
zige Treppe zugénglich ist. Dadurch kann mit sehr geringem
Aufwand der Zugang versperrt werden, z.B. wenn sich die
Bewohnerinnen durch den Publikumsverkehr belastigt fuh-
len. Sofern diese Sperrung notwendig ist, um die genehmig-
te Nutzung ,besonderes Wohnheim" weiterhin zu ermégli-
chen, kann auch eine Festsetzung des Bebauungsplans
diesem berechtigten Anliegen nicht entgegengehalten wer-
den. Damit wére die Grinflache fir die Offentlichkeit kom-
plett und endgultig verloren.

In Anlehnung an die historische Situation soll wieder ein
barocker ,Klostergarten® entstehen, der fir die Offentlich-
keit offen stehen soll. Solche ,Klostergarten® befinden sich
in der Regel in einem durch Mauern abgeschlossenen,
geschultzten Bereich. Fur die zuklnftige BaumaBnahme
wird in jedem Fall ein stadtebaulicher Vertrag erforderlich
sein, in dem man die Details zu den Offnungszeiten regeln
muss.

Kein Beschluss erfor-
derlich.
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Bebauungsplan Nr. 235-3 "Neustadter StraBe/ An der Magdalenenkapelle"

Abwagungskatalog Teil 2: Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf Stand April 2009

2.1. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

GemanB § 3 Abs.1 Baugesetzbuch wurde zum Bebauungsplan Nr. 235-3 ,Neustadter StraBe/An der Magdalenenkapelle" eine Blrgerver-

sammlung als friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durchgefiihrt.
Die Versammlung fand statt am Dienstag, dem 12.12.2006 um 17.00 Uhr im Gemeindehaus Sankt Petri in der Neustadter StraBBe 4, Mag-

deburg.
Lfd. | Datum Burger Stellungnahme Abwagung Beschluss-
Nr. vorschlag

1 112.12.06 |Burgerin 1 Die Burgerin begriiBte die Bebauung des Ge- | Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kein Beschluss
biets, da sie die Flache als verwahrlost und ge- erforderlich.
fahrlich empfindet.

2 [12.12.06 |Burgerin 2 Die Birgerin sorgt sich um die richtige Archi- Da planungsrechtlich kein Einfluss auf die Ges- | Kein Beschluss
tektur fur das 6stliche Baufeld. Die neuen Ge- |taltung von Gebaduden genommen werden erforderlich.
baude sollten sich in die historische Umgebung |kann und die Méglichkeit zum Erlass von Ges-
einflgen. taltungssatzungen stark eingeschrankt wurde,

ist dieser Hinweis fir das Bebauungsplanver-
fahren nicht relevant.
3 |12.12.06 |Burger 3 Der Burger kritisierte die Baufelder auf dem Die Bebauung des Hofes ist nicht mehr Den Anregun-

6stlichen Grundstick, vor allem das Baufeld im
Hof der Magdalenenkapelle focht er an, da der
Hof oft fir kulturelle Veranstaltungen genutzt
wird. AuBerdem halt er die Bebauung des Ge-
bietes in Anlehnung an die historische Bebau-
ung von vor 1945 nicht fur sinnvoll, er wirde

sich eine interessantere Baustruktur wiinschen.

Bestandteil des Bebauungsplans.

Die geplante Bebauung in Anlehnung an das
ehemalige Magdalenenkloster ist stadtebaulich
sinnvoll, da eine Bebauung entlang der 6ffentli-
chen Wege erfolgt. Zudem kann die neue Be-
bauung auf eventuell noch vorhandene Keller
aufgesetzt werden, so dass keine archgologi-
schen Grabungen erforderlich sind.

gen wird teil-
weise gefolgt.
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Lfd. | Datum Burger Stellungnahme Abwagung Beschluss-
Nr. vorschlag
4 |05.12.06 |Burgerin 4 Die Burgerin weist darauf hin, dass die Griinan- | Die Grinanlage geht der Offentlichkeit nicht Der Anregung
schriftl !age momen.tan.in eingm ungepflggten Zus.tand vqllsténdig_ver_loren. Auch wenn die Fléchgn als | wird nicht ge-
Stellun-g- ist, der E_Serelch |st'unS|cher und einsam. Sie private Grpnflacheq fes.tgesgatzt werdgn, wird folgt.
nahme wirde die Anlage jedoch gern erhalten und die 6ffentliche Zugéanglichkeit durch ein

schlagt vor, die Beginen mit im geplanten Se-
niorenheim unterzubringen. Eine weitere Opti-
on ware die Nutzung von leerstehenden Ge-
bauden fir das Beginenhaus, um die Grinan-
lage zu erhalten.

Gehrecht gesichert.

Aufgrund der besonderen Wohnform ist eine
Nachnutzung leerstehender Wohnungen fur
das Beginenhaus kaum mdglich. Eine Unter-
bringung in dem Pflegeheim ist u.a. aufgrund
der unterschiedlichen Zeitschienen fur die Bau-
vorhaben nicht mdglich und hinsichtlich der Le-
bensform der Beginen auch inhaltlich nicht
sinnvoll.
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2.2. Frihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Nach dem Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 235-3 "Neustadter StraBe/An der Magdalenenkapelle” (Sitzung des Stadt-
rats am 01.09.2005) wurde der Vorentwurf im in der Sitzung des Stadrates am 09.11.2006 gebilligt. Die frihzeitige Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB (in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997, zuletzt
geandert durch EAG Bau v. 24.06.2004, BGBI. | S.1359) wurde vom 10.11.2006 bis 12.12.2006 durchgefthrt.

2.2.1. Beteiligte Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange ohne Stellungnahme

Lfd. Nr. | Datum Beho6rde/Amt

1 - Untere StraBenverkehrsbehdrde

2 - Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V.
3 - Landesheimatbund Sachsen-Anhalt e.V.

4 - Naturschutzbund Deutschland e.V. (NABU)

5 - NaturFreunde Deutschlands e.V.

2.2.2. Beteiligte Beh6rden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange mit Stellungnahmen ohne Anregungen und Hinweise

Lfd. Nr. | Datum Behorde/Amt

11.12.06 |Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt, Obere Luftfahrtbehérde

11.12.06 | Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt, Obere Abfall- und Bodenschutzbehérde

11.12.06 |Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt, Obere Behorde fir Wasserwirtschaft

©O| oo N| &

11.12.06 |Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt, Obere Naturschutzbehérde

10 07.12.06 |Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg

11 15.11.06 | Fernwasserversorgung Elbaue-Ostharz GmbH
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Lfd. Nr. | Datum Behorde/Amt
12 16.11.06 | Vattenfall Europe Transmission GmbH
13 24.11.06 | VNG Verbundnetz Gas / GDMcom
14 14.12.06 |Landesamt fir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt

2.2.3. Beteiligte Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange mit Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen

Lfd. | Datum Beh6rde/Amt | Stellungnahme Abwagungsvorschlag Beschluss-
Nr. vorschlag
15 |111.12.06 |Landesverwal- |Hinweis: Aus dem Raumordnungskataster er-|Ein Hinweis auf das archaologische Boden-|Kein Beschluss
tungsamt gibt sich der Hinweis auf archaologische Bo-|denkmal wurde in den Bebauungsplan aufge- | erforderlich.
Obere Landes- dendenkmale (flachig) im Betrachtungsraum. [nommen. Koin Boschluss
ﬁ?rginnge' Es wird darum gebeten, die obere Landespla- | Die Obere Landesplanungsbehdrde wurde im | erforderlich.
nungsbehdérde Uber den weiteren Fortgang des | weiteren Verfahren als TOB beteiligt und erhalt
Verfahrens zu informieren. ein Exemplar des rechtsverbindlichen B-Plans.
16 |11.12.06 |Landesverwal- |Hinweis: Durch die zentrale Lage ist allgemein | In dem Plangebiet ist keine Larmbelastung er- | Kein Beschluss
tungsamt mit LA&rm zu rechnen, es wird vorgeschlagen, | kennbar, die ein Schallschutzgutachten erfor- | erforderlich.

Obere Immissi-
onsschutzbe-
horde

die schutzbedurftigen Rdume auf der von der
StraBe abgewandten Seite anzuordnen bzw.
duch passiven Schallschutz sicherzustellen,
dass der Schutzanspruch der Innenrdume ge-
wahrleistet ist.

derlich machen wirde. Der Hinweis betrifft die
Ausfihrungsplanung.
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Lfd. | Datum Beh6rde/Amt | Stellungnahme Abwagungsvorschlag Beschluss-
Nr. vorschlag
17 |11.12.06 |Landesverwal- |Es fehlen Aussagen zur Schmutzwasserent-|In der Begrindung wird das Kapitel 4.8. Ver-|Kein Beschluss
tungsamt sorgung, der zentrale Anschluss an die vor-|und Entsorgung entsprechend erganzt. erforderlich.
handenen Abwasseranlagen der Abwasserge-

Sebrke)reehg%ﬁas- sellscha}ft ist jedoch wirtschaftlich méglich und
alternativlos.
Bei der Préazisierung der Aussagen zur Re-|Ein Bodengutachten im Rahmen der bereits re- | Kein Beschluss
genwasserentsorgung ist zu beachten, dass |alisierten BaumaBnahme hat ergeben, dass der | erforderlich.
die Moglichkeit zur Versickerung nur einge-|Baugrund zur Regenwasserversickerung nicht
schrankt gegeben ist (beengte Platzverhaltnis- | geeignet ist. Daher wird keine entsprechende
se). Trotzdem sollte ein Anschluss der Versie- | Festsetzungn in den Bebauungsplan aufge-
gelungsflachen an das vorh. Mischsystem der {nommen. In der Begrindung wird das Kapitel
Abwassergesellschaft vermieden werden. Ver- und Entsorgung entsprechend erganzt.

18 |14.12.06 |Landesamt fur |Archaologische Denkmaler sind zu erwarten.|Der Hinweis wird in den B-Plan und die Be-|Kein Beschluss
Archaologie Vor Beginn der Tiefbauarbeiten sind wissen- | grindung aufgenommen. erforderlich.
und Denkmal- |schaftliche Untersuchungen durch das Lan-
pflege Sach- desamt fir Denkmalpflege und Archaologie er-
sen-Anhalt forderlich.

19 [29.11.06 |Deutsche Tele- |Im Planbereich befinden sich Telekommunika- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, | Kein Beschluss

kom AG, T-
Com

tionslinien der Dt. Telekom AG, die nicht aus-
reichend sind. Flr den rechtzeitigen Ausbau
des Telekommunikationsnetzes sowie die Ko-
ordinierung mit dem StraBenbau und den
BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager
ist es notwendig, den Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen (...) mindestens 3
Monate vorher schriftlich anzuzeigen.

betreffen aber nicht die Bauleitplanung.

erforderlich.
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Lfd. | Datum Beh6rde/Amt | Stellungnahme Abwagungsvorschlag Beschluss-
Nr. vorschlag
19 |129.11.06 |Deutsche Tele- |In allen StraBen und Gehwegen sind Trassen|Der Hinweis wird in die Begrindung aufge-|Kein Beschluss
kom AG,T-Com | mit ca. 0,3 m Breite fir die Unterbringung der | nommen. erforderlich.
(Fortsetzung) Telekommunikationslinien vorzusehen. vorzu-
sehen.
Fir geplante Baumpflanzungen ist ein ent-|Der Hinweis fir Baumpflanzungen betrifft vor-|Kein Beschluss
sprechendes Merkblatt zu beachten. rangig die Ausflihrungsplanung. erforderlich.
20 [21.11.06 |E.ON Avacon |Es wird darauf hingewiesen, dass im Bereich | Die Baulinie an der JakobstraBe wurde im Ent- | Kein Beschluss
AG, Bereich der Einmindung der Neustadter StraBe in die |wurf um 2 m zurlickgesetzt, um die Hochspan- | erforderlich.
Hochspan- JakobstraBe die 110-kV-Kabeltrasse MDS-Sas | nungsleitung nicht zu gefahrden.
nungsanlagen |1 verlegt ist, welche im seitlichen Abstand von
1,00 m nicht Gberbaut werden darf. Die E.ON
Avacon AG ist bei der weiteren Planung zu
beteiligen.
21 [15.01.07 |BCC GmbH In dem angegebenen Bereich liegt das Fern-|Das Fernmeldekabel liegt im Wesentlichen in|Kein Beschluss

meldekabel K.82 von EON Avacon. Neue Vor-
haben sind flir diesen Bereich z.Zt. nicht be-
kannt.

der Ostlichen Seitenbahn der JakobstraBe und
verlauft nur auf einem kurzen Stiick im Bereich
des Allgemeinen Wohngebietes. Da die Bauli-
nie in diesem Bereich wegen der Hochspan-
nungsleitung um 2m zurtickgesetzt wurde, ist
auch das Fernmeldekabel in seinem Bestand
nicht gefahrdet.

erforderlich.
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Lfd. | Datum Beh6rde/Amt | Stellungnahme Abwagungsvorschlag Beschluss-
Nr. vorschlag
22 (06.12.06 |Stadtische Gasversorgung
und Werke Magde- |Durch das Plangebiet verlauft eine MD-|Die Trasse ist duch den zukinftigen Bauherren | Kein Beschluss
burg GmbH Gasleitung DN 400 St. Sie steht unter Be-|umzuverlegen. erforderlich.
08.01.07 standsschutz und ist weiterhin fir die Versor-

gung des Wohngebietes erforderlich. Far die
Umverlegung der Gasleitung kann die Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung
verwendet werden, eine entsprechende Trasse
ist zu reservieren. Die Umverlegung kann mit
geringerer Nennweite erfolgen.

Zuséatzlich verlauft die HD-Gasleitung Nr. 108
DN 600 Uber das Grundstick 1801, der
Schutzstreifen reicht in das B-Plan-Gebiet. Der
Schutzstreifen darf nicht Gberbaut werden.

Wasserversorgung

Die Versorgung der vorhandenen Bebauung
im Plangebiet erfolgt Uber die noérdlich und
sudlich des Flachbaus verlaufenden Leitun-
gen. Diese beiden Leitungen sollten fur die
versorgung der zukunftigen Bebauung dienen.
Weitere Anschlussmdglichkeiten bestehen zur
Trinkwasserleitung in der JakobstraBe.

Sollte der ostliche Teil des Planungsgebietes
wassertechnisch erschlossen werden, kann ein
Ringschluss zwischen den beiden Leitungen
der Neust. StraBe hergestellt werden. (...)

Der Hinweis wird in die Begrindung zum Be-
bauungsplan aufgenommen. Der Schutzstrei-
fen Uberschneidet geringfligig die sidwestliche
Ecke des WA. Dort sind nur Baugrenzen fest-
gesetzt, so dass die Bebauung ausreichend
Abstand halten kann.

Die Wasserversorgung ist gesichert. Die Hin-
weise werden in der B-Plan-Begriindung auf-
genommen.

Der Leitungsbestand ist durch Festsetzung der
6ffentlichen StraBen im Bestand gesichert.

Der FuB- und Radweg wird im nérdlichen Be-
reich jetzt als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung mit einer Breite von 4,5 Me-
tern festgesetzt. Ein Leitungsrecht ist nicht (...)

Kein Beschluss
erforderlich.

Kein Beschluss
erforderlich.

Kein Beschluss
erforderlich.

28



Bebauungsplan Nr. 235-3 "Neustadter StraBe/ An der Magdalenenkapelle"

Abwagungskatalog Teil 2: Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf Stand April 2009

Lfd. | Datum Beh6rde/Amt | Stellungnahme Abwagungsvorschlag Beschluss-
Nr. vorschlag
22 |06.12.06 |Stadtische (...) Als Trasse wird der neue FuB- und Rad-|(...) erforderlich, da es sich um eine 6ffentliche | s.o.
Werke Magde- |weg vorgeschlagen, fir den dann Leitungs- | Verkehrsflache handelt.
und . .
burg GmbH rechte ausgewiesen werden mussten.
08.01.07
(Fortsetzung)

Bei notwendigen Umverlegungen des Lei-
tungsbestandes, erfolgt die Kostenregelung
nach Konzessionsvertrag.

Die Entwurfsplanung und die Trassierung ist
mit den Bereichen TS-BG, NG-A und NG-T
der SWM abzustimmen.

Der Versorgungsdruck betrdgt ca. 92 mHN
(ca. 3,4 bis 3,6 bar). Es ist eine Léschwasser-
versorgung von mind. 96 m%h flr einen Zeit-
raum von 2 Stunden gewahrleistet.

Elektroversorgung

Es wird Einspruch erhoben: In drei durch Bau-
grenzen gefasste Baufeldern erfolgt am Rand
eine Uberschneidung mit Kabelanlagen, die
z.T. erst vor 3 Jahren neu verlegt wurden. In
mehreren Baufeldern ist ein fur die Versorgung
der Innenstadt wichtiges 10-kV-Kabel betrof-
fen, dessen Umverlegung hdhere Kosten ver-
ursachen wirde. Es wird vorgeschlagen, die
Planung dem vorhandenen Leitungsbestand
anzupassen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Angaben zum Versorgungsdruck werden in
die Begrindung aufgenommen, die Léschwas-
serversorgung ist gesichert.

Die Hinweise wurden in die Begrindung zum
Bebauungsplan tbernommen. Der Zuschnit der
Baufelder wurde teilweise geandet. Die nérdli-
che Baugrenze wurde nach Suden verschoben.

Kein Beschluss
erforderlich.

Kein Beschluss
erforderlich.

Der Anregung
wird teilweise
gefolgt.
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Lfd. | Datum Beh6rde/Amt | Stellungnahme Abwagungsvorschlag Beschluss-
Nr. vorschlag
22 (06.12.06 |Stadtische Warmeversorgung
und Werke Magde- |Es befinden sich stillgelegte Versorgungslei- | Die Hinweise wird in die Begrindung zum B-|Kein Beschluss
burg GmbH tungen im Plangebiet, sie kdnnen zurickge-|Plan aufgenommen. Die Entscheidung far ei- | erforderlich.
08.01.07 (Fortsetzung) baut werden. Das Objekt Jakobstr. 20 wird |nen Warmetrager liegt aber beim Bauherren.

derzeit Uber eine Gaskesselanlage versorgt.
Perspektivisch sollte das Ziel verfogt werden,
die neuen Geb&ude an das Fernwdrmenetz
anzuschlieBen. Daher ist eine rechtzeitige Be-
teiligung der SWM ist erforderlich.

Info-Anlagen
kein Handlungsbedarf

Abwasserentsorgung

Der Bebauungsbereich bietet Konfliktpunkte zu
bestehenden Abwasseranlagen und fordert
ggf. einen Ruckbau vorhandener offentlicher
Kandle.

Zu vorh. Abwasserkanadlen ist in Abhangigkeit
von der Nennweite eine Gesamtschutzbreite
von 4 m (bei DN bis 400 mm), bis 6 m (>DN
400) einzuhalten, eine Uberbauung dieser An-
lagen ist nicht zul@ssig.

Als Vorflut far die Schmutz- und Regenwas-
serableitung ist der Abwasserkanal in der Neu-
stadter StraBe nutzbar.

Eine Abwasserleitung schneidet das Baufeld
des Allgemeinen Wohngebiets. Das Vorhaben
ist zwischenzeitlich nach § 34 BauGB realisiert
worden, unter Berlcksichtigung des Leitungs-
bestandes.

Im Bereich der Gemeinbedarfsflache werden
die erforderlichen Abstédnde zu den Abwasser-
leitungen eingehalten.

Der Hinweis wird in die Begrindung zum Be-
bauungsplan aufgenommen.

Kein Beschluss
erforderlich.

Kein Beschluss
erforderlich.
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Lfd. | Datum Beh6rde/Amt | Stellungnahme Abwagungsvorschlag Beschluss-
Nr. vorschlag
22 |06.12.06 |Stadtische Fir die Verkehrsflachen besonderer Zweckbe- | Ein GroBteil der FuB- und Radwegeflachen e-|Der Anregung
und Werke Magde- |stimmung (Rad- oder FuBwegbereich) ist eine | xistiert bereits. Die Verkehrsflache besonderer | wird nicht ge-
08.01.07 |burg GmbH Versickerung in den geplanten Grinflachen | Zweckbestimmung, die in Nord-Siid-Richtung | folgt.
(Fortsetzung) |anzustreben. Grundsétzlich sollten MaBnah- | verlauft, wird zwar neu hergestelllt, allerdings
men zur Flachenentsiegelung bertcksichtigt |grenzen beidseitig private Bauflachen an, so
werden. dass das Regenwasser dort nicht versickert
werden kann.

23 |24.11.06 |Untere Denk- |Es wird darauf hingewiesen, dass sich die ge- | Der Hinweis wird in den Bebauungsplan, Plan- | Kein Beschluss
malschutzbe- |plante Bebauung im Bereich des archaologi- |teil B, aufgenommen. erforderlich.
hérde schen Flachendenkmals Magdeburger Altstadt

einschlieBlich der historischen Festungsanla-

gen befindet. Bei Bauarbeiten ist mit dem Auf-

treten archaologischer Sobstanz zu rechnen.

Hinweis: Punkt 3.4. (jetzt 3.3) der Begriindung | Die Formulierung wird in der Begriindung unter | Kein Beschluss
sollte wie folgt formuliert werden: GemaRB § 14 | ,Denkmalbestand” aufgenommen. erforderlich.
Abs. 9 DenkmSchH LSA sollen alle Verande-

rungen und MaBnahmen an einem Kultur-

denkmal dokumentiert werden; zustandig daflr

ist der Eigentimer bzw. Veranlasser.

24 108.12.06 |Bund fir Natur |Im Rahmen der Umweltpriifung ist die Anwen-|Das Bebauungsplanverfahren wird entspre-|Der Anregung
und Umwelt dung der Eingriffsregelung und damit die Be-|chend § 233 Abs. 1 Satz 2 BauGB ab dem Ver- | wird nicht ge-
e.V. Landes- wertung der Eingriffe durchzufihren. Es muss | fahrensschritt der &ffentlichen Auslegung des |folgt.
verband Sach- |erkennbar sein, ob die Eingriffe ausgeglichen | Entwurfes im beschleunigten Verfahren nach §
sen-Anhalt sind. 13 a BauGB fortgefiihrt. Eine Eingriffs- / Aus-

gleichsbilanzierung ist damit nicht mehr erfor-
derlich.
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Lfd | Datum Beho6rde/Amt Stellungnahme Abwagungsvorschlag Beschluss-
Nr. vorschlag
25 (31.01.07 |Umweltamt Untere Immissionsschutzbehdérde:

Zustimmung zum Bebauungsplan

Untere Bodenschutzbehdrde:

Es ist der Hinweis in den Bebauungsplan auf-
zunehmen, dass im westlichen Bereich der
privaten Grinflaiche eine durchwurzelbare
Bodenschicht (...) mit einer Machtigkeit von
0,50 bis 1,00 m herzustellen ist.

Sollten im des WA 2 (jetzt Gemeinbedarfsfla-
che) bei Bodenuntersuchungen, chem. Analy-
sen u.a. Hinweise auf schéadliche Bodenver-
anderungen oder Altlasten festgestellt wer-
den, ist das Umweltamt vor Beginn weiterer
MaBnahmen unverziglich und unaufgefordert
zu informieren. Treten diese Hinweise wah-
rend der Erdarbeiten auf, sind die Arbeiten in
dem betroffenen Bereich sofort einzustellen.

Untere Wasserbehérde:

Das anfallende Niederschlagswasser ist nach
§150(4) WG LSA in geeigneten Fallen auf
den Grundstiicken zu versickern.

Untere Naturschutzbehdérde

Da die Stellungnahme der Unteren Natur-
schutzbehdrde grundsatzliche Fragen aufwirft,
wird sie der Abwagung vorangestellt (s. Ab-
wagungskatalog Teil 1)

Eine entsprechende Festsetzung wird in Plan-
teil B (§9 der textl. Festsetzungen) getroffen.

Ein entsprechender Hinweis wurde in Planteil B
aufgenommen.

Ein Bodengutachten im Rahmen der bereits re-
alisierten BaumaBnahme hat ergeben, dass der
Baugrund zur Regenwasserversickerung nicht
geeignet ist. Daher wird keine entsprechende
Festsetzung in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

Kein Beschluss
erforderlich.

Kein Beschluss
erforderlich.

Der Anregung
wird nicht ge-
folgt.
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3.1. Offentliche Auslegung vom 02.11.-02.12.2007

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs sind keine Stellungnahmen eingegangen.
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3.2. Beteiligung der Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Am 04.10.2007 hat der Stadtrat der LH Magdeburg den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 235-3 ,Neustadter StraBe / An der Magda-
lenenkapelle” gebilligt und die 6ffentliche Auslegung Beschlossen. Mit Anschreiben vom 26.10.2007 wurden die Behdrden und sons-

tigen Trager 6ffentlicher Belange beteiligt und gleichzeitig Uber die Auslegung des Bebauungsplans informiert.

3.2.1. Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange ohne Stellungnahme

Lfd. Nr.

Datum

Behorde/Amt

—

Bischofliches Amt

Landeshauptstadt Magdeburg Eigenbetrieb SFM

Untere StraBenverkehrsbehorde

Bundesnetzagentur AuBBenstelle Magdeburg

St. Petri Gemeinde

Gleichstellungsbeauftragte

Kinderbeauftragte

O 0| N o Oof & W] N

Seniorenbeauftragter

Auslanderbeauftragter
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3.2.2. Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange mit Stellungnahmen ohne Anregungen und Hinweise

Lfd. Nr. | Datum Behorde/Amt
10 26.11.07 |Landesverwaltungsamt - Raumordnung und regionale Entwicklung
11 12.11.07 |Verbundnetz Gas AG - GDM / Genehmigungswesen
12 21.11.07 |Landeshauptstadt Magdeburg, Eigenbetrieb Kommunales Gebaudemanagement

3.2.3. Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange mit Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen

Lfd | Datum Beho6rde/Amt Stellungnahme Abwagungsvorschlag Beschluss-
Nr. vorschlag
13 |26.11.07 |Landesverwal- Keine Bedenken zur Planung. Der Hinweis zur | In dem Plangebiet ist keine Larmbelastung er- | Kein Beschluss
tungsamt Larmbelastung durch die zentrale Lage aus |kennbar, die ein Schallschutzgutachten erfor- | erforderlich.
der Stellungnahme von 12 / 2006 bleibt wei- | derlich machen wiirde. Der Hinweis betrifft die
Obere Immissi- | terhin gultig. Ausfuhrungsplanung. (s. auch Stellungnahme
onsschutzbe- Untere Immissionsschutzbehdrde).
hérde
14 126.11.07 |Landesverwal- Veranderungen der Abflusssituation im Be-|Durch die geplanten Vorhaben wird in die be-|Kein Beschluss
tungsamt reich einer bestehenden Mischwasserkanali- | stehende Mischwasserkanalisation nicht einge- | erforderlich.
sation sind anzuzeigen, ggf. ist die Anderung | griffen.
Obere Behérde |einer bestehenden Genehmigung bei der zu-
flr Abwasser stédndigen Wasserbehbrde zu beantragen.
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Obere Natur-
schutzbehorde

bertihrt. Die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege vertritt die Untere Na-
turschutzbehdérde.

Lfd | Datum Behorde/Amt Stellungnahme Abwagungsvorschlag Beschluss-
Nr. vorschlag
14 [26.11.07 |Landesverwal- |Laut vorliegenden Unterlagen ist eine Versi- | Aufgrund der Bodenverhéltnisse kommt eine | Kein Beschluss
tungsamt ckerung des anfallenden Niederschlagwas- | Versickerung des Regenwassers nicht infrage. | erforderlich.
sers nicht méglich, es sollten jedoch folgende | Festsetzungen zur Dachbegriinung von Tiefga-
Obere Behérde |Punkte beachtet werden: Der Niederschlags- |ragen und Parkpaletten werden unter § 11 und
fir Abwasser wasserabfluss sollte durch geeignete MaB-|12 der textlichen Festsetzungen getroffen. Die
(Fortsetzung) nahmen minimiert werden, wie Einschrankung [ Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser
der Flachenversiegelung, Versickerung des |ist kein Belang des Bebauungsplans, der Hin-
Abflusses von Dachern und schwach ver-|weis kann aber an Bauherren weitergegeben
schmutzten Verkehrsflachen, Mulden- | werden.
Rigolen-System, Nutzung des Regenwassers
als Brauchwasser, Begrinung von Dachfla-
chen, durchlassige Gestaltung von Parkfla-
chen und Wegen, Regenwasserrickhaltung.
Zur geplanten Entsorgung des Nieder-|Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Da | Kein Beschluss
schlagswassers sind keine konkreten Aussa- |eine Versickerung auf dem Grundstiick nicht | erforderlich.
gen getroffen,. Einleitungen von Nieder-|mdglich ist, wird das anfallende Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser bzw. O-|schlagswasser voraussichtlich in das Misch-
berflachengewasser sind erlaubnisbedirftig. | wassersystem eingeleitet.
Die wasserrechtliche Erlaubnis ist bei der
zustandigen Wasserbehdrde zu beantragen.
15 |26.11.07 |Landesverwal- Ein bestehende oder geplantes Naturschutz- | Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kein Beschluss
tungsamt gebiet wird von dem Bebauungsplan nicht erforderlich.
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Lfd | Datum Beho6rde/Amt Stellungnahme Abwagungsvorschlag Beschluss-

Nr. vorschlag

16 |[13.11.07 |Landesamt fir Aus Sicht der Bau- und Kunstdenkmalpflege | ---

19.11.07 |Denkmalpflege |bestehen keine Bedenken in Hinblick auf die
und Archdologie |vorgelegte Planung.
Im betroffenen Bereich ist allerdings mit dem | Unter ,Hinweise“ wird im Planteil B auf das ar- | Kein Beschluss
Auftreten hochwertiger  archéologischer | chaologische Flachendenkmal und die erforder- | erforderlich.
Denkmale zu rechnen (...). Folglich sind im [lichen Untersuchungen hingewiesen.
Vorfeld eventueller Bodeneingriffe archaologi-
sche Untersuchungen erforderlich.
Leider bericksichtigt die Baugenehmigung fir | Das Pflegeheim ist nach § 34 BauGB geneh- | Kein Beschluss
das z.Zt. im Bau befindliche Seniorenzentrum | migt worden. Zu dem genannten Vorgang (feh- | erforderlich.
JakobstraBe 20 diese  Anforderungen |lende archdologische Grabung) soll eine fa-
(Archaologie) nicht. chaufsichtliche Uberprifung beim Landesver-
waltungsamt erfolgen.
17 [07.11.07 |Deutsche Tele- |Im Planbereich befinden sich Telekommunika- [ In dem Baufeld (Flache fir Gemeinbedarf) be- | Kein Beschluss

kom AG
TNL Magdeburg
BBN 23/2.5.

tionsanlagen der Deutschen Telekom AG, auf
diese muss unbedingt Rlcksicht genommen
werden. Entsprechende Bestandsunterlagen
liegen bei. Bei der Planung / Ausflhrung der
MaBnahme ist darauf zu achten, dass Be-
schadigung sowie Langsiberbauung ausge-
schlossen werden. Die Standsicherheit von
oberirdischen  Telekommunikationsanlagen
muss standig gewahrleistet bleiben.

Im Zusammenhang mit Baumpflanzungen
wird auf ein Merkblatt hingewiesen.

findet sich nur eine Leitung, die auBer Betrieb
ist und bei einer Bebauung durch den Bauher-
ren zurlckgebaut werden kann. Eine weitere im
Lageplan eingetragene Leitung ist nur befristet
vorhanden (Baustellentelefon fir das Pflege-
heim) und muss keine Berticksichtigung finden
(It. telefonischer Nachfrage bei der Telekom).

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

erforderlich.

Kein Beschluss
erforderlich.
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Lfd
Nr.

Datum

Behorde/Amt

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Beschluss-
vorschlag

18

16.11.07

e-on Avacon AG

Im Geltungsbereich des Vorhabens befindet
sich die 110 kV-Kabeltrasse MDM-Sas 1. Die-
se Trasse verlauft am Rand des als Verkehrs-
flache gekennzeichneten Raumes. Sie ist
durch die zurickgesetzte Baulinie ausrei-
chend berticksichtigt. Den genauen Leitungs-
verlauf entnehmen Sie bitte dem beigefiigten
Leitungsplan.

Im Gebiet planen wir keine BaumaBnahmen.
Eine Auskunft zu den Telekommunikationsan-
lagen der E-ON Avacon erhalten Sie durch die
Firma BCC.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kein Beschluss
erforderlich.

Kein Beschluss
erforderlich.

19

20.12.07

BCC GmbH

Im Bereich der JakobstraBe ist das Fernmel-
dekabel K.82 von E-ON Avacon vorhanden.
Ein Auszug aus der Dokumentation von E-ON
Avacon ist beigefligt. Bei Schachtarbeiten in
Trassenndhe ist zur Handschachtung zulds-
sig. Bei Freilegen der Kabeltrasse ist die Ka-
belanlage zu sichern und vor Beschadigung
zu schitzen.

Das Kabel liegt im Bereich der JakobstraBe
(StraBenverkehrsflache). Hinweis wird zur
Kenntnis genommen.

Kein Beschluss
erforderlich.

20

27.11.07
05.12.07

SWM GmbH

Gasversorgung:

- Durch das Planungsgebiet verlauft eine MD-
Gasleitung DN 400 St. Diese steht unter Be-
standsschutz und versorgt die Wohnbebau-
ung bis zum Walloner Berg. Bei einer eventu-
ellen Bebauung ist die Leitung auf Kosten
des Verursachers zu verlegen. Dafiir kann die
Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung ver-
wendet werden. Eine entsprechende (...)

Die Trasse ist durch den zuklinftigen Bauherren
umzuverlegen. Die Information ist in die Be-
grundung Pkt. 4.8. aufgenommen worden.

Kein Beschluss
erforderlich.
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Lfd | Datum Beho6rde/Amt Stellungnahme Abwagungsvorschlag Beschluss-
Nr. vorschlag
20 |27.11.07 |SWM GmbH (...)Trasse ist zu reservieren. Die Umverle-|s.o. S.0.
05.12.07 | (Fortsetzung) gung kann mit geringerer Nennweite erfolgen.
AuBerdem verlauft die HD-Gasleitung Nr. 108 | Der Schutzstreifen Uberschneidet geringfligig | Kein Beschluss
DN 600 Uber das Flurstiick 1801, durch die [die sidwestliche Ecke des WA-Gebietes. Dort | erforderlich.
studwestliche Ecke des Plangebietes. Der da- |sind nur Baugrenzen festgesetzt, so dass die
zugehorige Schutzstreifen von 5.0m in den|Bebauung ausreichend Abstand halten kann.
stdwestlichen Bereich der Bebauungsgrenze | Die Information ist in die Begriindung Pkt. 4.8.
und darf nicht Gberbaut werden. aufgenommen worden.
Die Versorgung des Gebietes mit Erdgas ist | Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kein Beschluss
Uber die vorhandenen Gasleitungen mdglich. erforderlich.
Wasserversorgung:
Unsere Stellungnahme vom 06.12.2006 bleibt | ----
weiterhin gultig. Die relevanten Aussagen
dieser Stellungnahme sind im vorliegenden B-
Plan-Entwurf wiedergegeben und werden so
bestatigt.
Elektroversorgung:
Unser Einspruch in unserer Stellungnahme | Anliegen der SWM ist eine Sicherung der Lei- | Kein Beschluss
vom 06.12.2006 ist nicht ausreichend berlick- [ tungen, die nicht Gberbaut werden dirfen. Nach | erforderlich.
sichtigt worden und bleibt daher in vollem Um- | Auskunft des FB 23 war SWM im Rahmen des
fang bestehen. Grundstickstauschvertrages mehrfach beteiligt
worden. Im Tauschvertrag wurden die Elektro-
leitungen, die zum Trafo laufen, berlcksichtigt.
Es erfolgt eine grundbuchliche Sicherung.
Lfd | Datum Beho6rde/Amt Stellungnahme Abwagungsvorschlag Beschluss-
Nr. vorschlag
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20

27.11.07
05.12.07

SWM GmbH
(Fortsetzung)

Zum Passus in der Begriindung, dass das
vorhandene 10kV-Kabel umverlegt werden
muss, ist ergdnzend mit aufzunehmen, dass
diese MaBnahme zu Lasten des Verursachers
geht.

Die Baugrenze sudlich der Transformatoren-
station ist unakzeptabel, da hier wenigstens
ein Abstand von 1,5 Metern einzuhalten ist.
Dies sollte problemlos mdéglich sein, da der
Neubau einen ausreichenden Abstand auf-
weist.

Warmeversorgung:

Im Bebauungsplanbereich befinden sich still-
gelegte Versorgungsleitungen der Warmever-
sorgung, die bei Bedarf zurlickgebaut werden
kénnen. Das Pflegeheim (WA) wurde an das
Fernwarmesystem angeschlossen. Weitere
Objekte kdnnen nach Prifung ebenfalls an
das Fernwarmesystem angeschlossen wer-
den.

Info-Anlagen:

Im Bebauungsplanbereich befinden sich keine
Info-Anlagen der SWM. Investiver Hand-
lungsbedarf besteht nicht.

Die Begrindung wurde erganzt.

Die Baugrenze wurde verschoben.

Der Hinweis wurde in die Begriindung zum Be-
bauungsplan aufgenommen. Die Entscheidung
fir einen Warmetréger liegt beim Bauherren.

Kein Beschluss
erforderlich.

Der Anregung
wird gefolgt.

Kein Beschluss
erforderlich.

Kein Beschluss
erforderlich

21

05.12.07

Abwassergesell-
schaft

Magdeburg mbH

(jetzt SWM)

Die Stellungnahme vom 06.12.2006 bleibt
weiterhin gultig. Aus den hier vorgelegten Un-
terlagen ergeben sich keine neuen Erkennt-
nisse.
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Lfd
Nr.

Datum

Behorde/Amt

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Beschluss-
vorschlag

22

26.10.07
05.12.07

Landesamt fir

Vermessung und

Geoinformation

Hinweis, dass in der vorliegenden Plandarstel-
lung die Flurstiicksgrenzen schwer von den
dbrigen planerischen Festsetzungen zu unter-
scheiden sind. Teilweise sind die Flurstlicks-
nummern von Planzeichen Uberdeckt oder
nicht mit dargestellt. Es wird eine Uberarbei-
tung empfohlen.

Einige Flursticksnummern im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans sind bereits histo-
risch.

Falls gewunscht, kann ein Auszug aus der
aktuellen Liegenschaftskarte als Grundlage
fir die weitere Planung kostenpflichtig zur
Verfligung gestellt werden.

Auf dem Planbild ist ein Vermerk anzubrin-
gen, aus dem der Stand der Planunterlage
sowie die Nr. der Vervielfaltigungserlaubnis zu
entnehmen sind.

Eine Uberlagerung von Flurstiicksgrenzen und
Flursticksnummern durch Planzeichen lasst
sich nicht verhindern, wesentlich fir den Be-
bauungsplan sind aber die Planzeichen, die
deshalb vordergrindig lesbar sein missen.

Aus der unterlagerten Topographie lasst sich
zudem exakt erkennen, welche Flachen von
den Festsetzungen betroffen sind.

Die Flurstiicke entsprechen dem Stand der Lie-
genschaftskarte, der auf dem Plan vermerkt
wird.

Die benutzte Liegenschaftskarte ist hinreichend
aktuell.

Der Vermerk wurde erganzt. Die Vervielfalti-
gungserlaubnis liegt vor.

Der Anregung
wird nicht ge-
folgt.

Kein Beschluss
erforderlich.

Kein Beschluss
erforderlich.

Kein Beschluss
erforderlich.

23

26.10.07

Polizeidirektion
Magdeburg
Kampfmittelbe-
seitigung

Das Gebiet ist als Kampfmittelverdachtsflache
eingestuft. Bei Tiefbauarbeiten oder sonstigen
erdeingreifenden MaBnahmen ist mit dem
Auffinden von Kampfmitteln zu rechnen. Vor
Beginn solcher MaBnahmen ist eine Uberpri-
fung auf Kampfmittel notwendig.

Hinweise zur Antragstellung und zu den ein-
zureichenden Unterlagen.

Der Hinweis wird im Planteil B unter ,Hinweise”
erganzt.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kein Beschluss
erforderlich.

Kein Beschluss
erforderlich.
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Lfd | Datum Behorde/Amt Stellungnahme Abwagungsvorschlag Beschluss-
Nr. vorschlag
24 |23.11.07 |Stadt. Abfallwirt- |Wahrend der BaumaBnahme muss gewahr- | Hinweis betrifft nicht das Bebauungsplanverfah- | Kein Beschluss
schaftsbetrieb leistet sein, dass Abfallbehélter | ren. erforderlich.
(...)satzungsgerecht geleert werden kénnen.
Bei Veranderung der Verkehrsfiihrung vor |Hinweis betrifft nicht das Bebauungsplanverfah- | Kein Beschluss
Umleitungen oder Sperrungen muss (...) eine |ren. erforderlich.
Information an den stadtischen Abfallwirt-
schaftsbetrieb erfolgen.
Wenn wéahrend der BaumaBnahme Grundstl- | Hinweis betrifft nicht das Bebauungsplanverfah- | Kein Beschluss
cke von den Mullfahrzeugen nicht angefahren | ren. erforderlich.
werden kdnnen, muss (...) ein vorlbergehen-
der Standplatz geschaffen werden.
Die Entsorgung der Wertstoffcontainer auf
dem Standplatz JakobstraBe / Neustadter|Die Wertstoffcontainer wurden bereits umge- | Kein Beschluss
StraBe ist auch wahrend der BaumaBnahme | setzt. erforderlich.
abzusichern. Die im Pkt. 4.8. dargelegte ge-
plante Verlegung des Wertstoffcontainerplat-
zes (...) muss mit der StraBenverkehrsbehor-
de und dem Abfallwirtschaftsbetrieb abge-
stimmt werden.
25 [29.11.07 |Umweltamt Untere Immissionsschutzbehdérde: Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kein Beschluss

Untere Behorden

Aus immissionsrechtlicher Sicht wird dem
Bebauungsplan zugestimmt.

Untere Bodenschutzbehérde:

Hinweis auf einen Fehler bei den Angaben zur
Herstellung der durchwurzelbaren Boden-
schicht. In der Stellungnahme der Unteren (...)

Der Fehler wird korrigiert, sowohl im Planteil B
als auch in der Begrindung wird das MaB jetzt
mit 0,5 bis 1,0 m angegeben.

erforderlich.

Kein Beschluss
erforderlich.
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Lfd | Datum Behorde/Amt Stellungnahme Abwagungsvorschlag Beschluss-
Nr. vorschlag
25 129.11.07 |Umweltamt (...) Bodenschutzbehérde war die Herstellung | s.o. S.0.
(Fortsetzung) einer durchwurzelbaren Bodenschicht mit ei-

ner Machtigkeit von 0,5 bis 1,0 m gefordert.

Es wird um Anderung gebeten.

Untere Wasserschutzbehérde:

Hinweis, dass aufgrund des teils hoch anste- | Dieser Hinweis wird in die Begriindung Pkt. 6.8 | Kein Beschluss

henden Grundwassers vor einer Neubebau-|aufgenommen. erforderlich.

ung ein Bodengutachten zu erstellen ist. Ggf.

sind bauliche Substanzen gegen Vernassung

zu schitzen.

Untere Naturschutzbehérde:

Da die Stellungnahme der Unteren Natur-

schutzbehdérde grundsatzliche Fragen aufwirft,

wird sie der Abwagung vorangestellt (s. Ab-

wagungskatalog Teil 1)

26 (28.11.07 |Untere Denk- Bitte ergénzen, dass das Bebauungsplange- | Wurde in der Begrindung erganzt. Kein Beschluss
malschutzbehér- | l1ande Bestandteil des historischen Stadtpano- erforderlich.
de ramas (Denkmalbereich)

27 |14.11.07 |Untere Bauauf- | Wird in den Baufeldern eine bestimmte Héhe | Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Fir die | Der Anregung
sichtsbehdérde gewlnscht, so kann diese nicht durch die|Gemeinbedarfsflaiche wurde eine maximale |wird gefolgt.

Festsetzung der Geschossigkeit erreicht wer-
den.

Hohe baulicher Anlagen als absolute Héhe 66m
Uber NHN aufgenommen.
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Lfd | Datum Behorde/Amt Stellungnahme Abwagungsvorschlag Beschluss-
Nr. vorschlag
27 |14.11.07 |Untere Bauauf- |Fir eine Vereinfachung der Ermittlung der

sichtsbehdrde Wandhéhe gem. § 6(4) BauO LSA ist die

(Fortsetzung) Festsetzung der Oberkante Gelande erforder-

lich. Das entsprechende HNH-MaB ist im
Planteil B-textliche Festsetzungen- zu doku-
mentieren.

Die Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(Kndtchenlinie) ist nicht erkennbar.

Die Baufelder sind nicht eindeutig definiert, es
fehlen Langen- und Breitenangaben.

Die ErschlieBung der Gemeinbedarfsflachen
erfolgt Uber offentliche Verkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung in einer Breite
von 4,5 Meter. Hier bestehen Bedenken hin-
sichtlich der Ver- und Entsorgung (Kranken-
wagen, Feuerwehr). Und der Wendemdglich-
keit dieser Versorgungsfahrzeuge.

Die Knétchenlinie ist zwischen unterschiedli-
chen Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung verwendet worden.

Die BemaBung der Baufelder wurde ergéanzt.

Nach Auskunft der Feuerwehr ist eine Zufahrt
von 3,5 m Breite ausreichend, wenn eine ent-
sprechende Befestigung erfolgt. Vom Amt 37
gab es diesbezlglich keine Bedenken. Der Ab-
fallwirtschaftsbetrieb hatte ebenfalls keine Be-
denken.

Kein Beschluss
erforderlich.

Der Anregung
wird gefolgt.

Kein Beschluss
erforderlich.
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Lfd | Datum Behorde/Amt Stellungnahme Abwagungsvorschlag Beschluss-
Nr. vorschlag
28 |09.11.07 |Behindertenbe- |Da es sich um ein innerstadtisches, touris- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, al- | Kein Beschluss

auftragter

musrelevantes Areal handelt und ein wichtiger
Zugang von der Innenstadt zur Elbe enthalten
ist, ist auf uneingeschrankte Barrierefreiheit
der Wegebeziehungen unbedingt besonders
hinzuweisen. Dies gilt ganz besonders fur den
FuB- / Radweg parallel zur JakobstraBe mit
Anbindung an die Neustadter StraBe.

Die barrierefreie Anrampung der Petriférder-
briicke muss von der JakobstraBe kommend
weiterhin flr Rollstuhlfahrerinnen barrierefrei
zuganglich gehalten werden. Unter 3.5.3. wird
aufgeflhrt, dass die im stdlichen Teil des
Gelandes befindlichen Rampen nicht barriere-
frei (....) sind. In der Tat entsprechen die Ge-
falleverhéltnisse nicht der DIN 18024-1 (...).

In der Neustadter StraBe missen die wegen
der 6ffentlichen Nutzung der historischen Be-
bauung (kirchliche Einrichtungen) erforderli-
chen Behindertenstellplatze ausgewiesen
werden.

lerdings ist die barrierefreie Herstellung von
Wegen nicht Inhalt von Bebauungsplanen. Der
genannte FuB- / Radweg (Festgesetzt als Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung /
verkehrsberuhigter Bereich) kann aufgrund
seiner ebenen Lage barrierefrei ausgebildet
werden.

Der Barrierefreie Zugang zur Briicke wird erhal-
ten. Da die parallele FuBgangerfihrung Uber
Treppen entféllt, wird die Breite der Rampe
vergréBert und im Bebauungsplan auf 3 Meter
festgesetzt.

Die Parkpléatze an der Neustadter StraB3e wer-
den nicht gesondert festgesetzt, die gesamte
StraBe wird als ,StraBenverkehrsflache” fest-
gesetzt. Die 6ffentlichen Parkplatze sollen er-
halten bleiben, eine Ausweisung als ,Behinder-
tenparkplatz” ist Sache des Tiefbauamtes.

Filr die BaumaBnahme ,Beginenhaus® sind
nérdlich des Baufeldes Gemeinschaftsstellplat-
ze ausgewiesen.

erforderlich.

Kein Beschluss
erforderlich.

Kein Beschluss
erforderlich.
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4.1. Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit und beriihrten Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gem. § 4a
Abs. 3 Satz 4 BauGB

Im Rahmen der Anderung des Entwurfes nach der éffentlichen Auslegung wurden die betroffene Offentlichkeit und die beriihrten Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 08.01.2009 und am 23.03.2009 nochmals beteiligt.

Lfd | Datum Beho6rde/Amt Stellungnahme Abwagungsvorschlag Beschluss-
Nr. vorschlag
1 124.02.09 |Eigenbetrieb Die im B-Plan festgelegten Wege sollten dem | Wurde bereits als Verkehrsflache besonderer|Kein Beschluss
Stadtgarten und | Tiefbauamt zur Bewirtschaftung Ubertragen | Zweckbestimmung dargestellt. erforderlich.
Friedhéfe Mag- |werden.
deburg Der Weg in Nord-Sid Richtung dber die |Wird zur Kenntnis genommen.
Flursticke 10725 und 10726 wird nicht zur
Bewirtschaftung der o6ffentlichen Grinflachen
durch den EB SFM benétigt.
09.04.09 Die neue offentliche Grunflache wird durch |Wird zur Kenntnis genommen. Kein Beschluss

den SFM akzeptiert. Die 6ffentliche Grunfla-
che GAO0349 reduziert sich um 3982 m? auf
349 m2.

Die neue Wegeverbindung muss auf 2 m
Breite festgesetzt sowie als ,Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung® gelb-weil3
schraffiert dargestellt und in die Baulast des
Tiefbauamtes Ubernommen werden. (ca. 110
m2)

An der Gestaltung der Grinflache muss SFM
beteiligt werden.

Die Erweiterung der Mauer an der Rampe
wird akzeptiert.

Wurde als Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung dargestellt.

Hinweis flr die weitere Planung

Wird zur Kenntnis genommen.

erforderlich.

Kein Beschluss
erforderlich.

Kein Beschluss
erforderlich.
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Die Gestaltung des Anschlussweges in Rich-
tung Stden muss mit dem SFM abgestimmt
werden. Eine Versickerung des Wassers des
neuen Weges zwischen Seniorenheim und
Beginenhaus in die sudlich gelegene 6&ffentli-
che Grinflache ist auf Grund ihrer starken
Hanglage nicht méglich.

Hinweis flir den stadtebaulichen Vertrag

Kein Beschluss
erforderlich.

Kein Beschluss

2 |12.02.09 |Meyerdierks Im- |Bitte um Klarstellung zum MaB der baulichen | Mit Schreiben vom 17.02.2009 wurden die An-
mobilien Nutzung auf der Flache fir Gemeinbedarf. gaben zum MaB der baulichen Nutzung gemas | erforderlich.
Plandarstellung bestatigt.
3 [15.04.09 |Tiefbauamt Die Baulast fur den 2m breiten Weg und fr | Wird zur Kenntnis genommen. Kein Beschluss

die anschlieBenden Treppenanlagen wird ak-
zeptiert (mUndliche Abstimmung)

erforderlich.
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