373
®
i )
375
)AR \\\
10002
AR
50.40&)
&
i ®50.40
50.44
50.44 Al
Q@ -
R
B °s % 10088
® .. .o ) [J
= ’ by 50.28 /// .
) 50.18
383
i=3
R) 51.24 ® e )50.10
®60.36
51.4
) Lagerplatz
(Abriss)
8
— “F ol 9 10095
&
.. ﬂ
o
Baustelle
(Abriss)
0.44
0.
1.2
{s]
- 50.24
A 3 P 10997 — B
204 ez L E1 s : o - e e \ | Baustelle
i 2 | 7 | L] Q - al
%,E D) 5172 I 57.1 4 "3BT ® / och \Ne“]_e\'—S“ - \\\ 5=
5 a 5 ~ “‘«" L 56.5 5 c —— “E04 Aloert _ o.ezu = E B jus! \ o __~_ 5019 &
) 9 J“ A o %’é} /= < E\ §
. | - L N d TR
& ‘-é_ & i o8 S ° A Lo { “‘:l@ 10058
G | & 51.0 o o " J
| @ 10074
= s 5) 43 8 Kartengrundlage: Topographisches Stadtkartenwerk
B 3 5226 ol C der Landeshauptstadt Magdeburg,
b 5 51.16 /| + MaBstab: 1:1000
502 529 E‘ 038 Stand (Monat, Jahr): 10/08 -
5 . Hohenbezug: NHN 1992
506 [3| 3.0 L
| 366 | B i 5 Liegenschaftskarte des LVermGeo
B 2 390 i Gemeinde: Magdeburg
- o S\ X ﬁ Gemarkung: Magdeburg
& ' & Flur: 286
! | ‘;‘ 50.1 o MaBstab: 1:1000
5022 & I S Stand (Monat, Jahr): 07/08
@ 50.1 ®50.24 H ) - . - . ’
B | . /| A Erlaubnis zu Vervielfiltigung und Verbreitung; 107
. /| @ + 049 | | | ﬁ
367 (o 0.8 ‘ 1 EH 2 & 392 Auszug aus der Lieg.-karte fiir Bauleitplanung
5021 “ @ @@ 3 ‘ ‘“M © 2 LVermGeo SA, Aktenzeichen:
i cp B \ 394
S | ® 50.42 | & o 393 o . :
®x0 ! T \ =
, JE(PY | R 1l gl b= A1 VR e Nkl L TRE

Planzeichenerklarung
(nach 8§ 2 Abs. 4 und b, 2. Halbsatz PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GEe eingeschrankte Gewerbegebiete (8§ 8 BauNVO)

2. Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, & 16 BauNVO)
08 | 0.8 = Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 19 BauNVO)

OK 60,50 m OK... = Oberkante (m) als Hochstmald (8 16 Abs. 2 Nr.4i.V.m. § 18 BauNVO)

Hohenbezug: NHN 1992

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze (8 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Granflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

|I| Private Griinflachen

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir Malinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Naturund Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

D Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Berpflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

@ Erhaltung von Bdumen

6. Sonstige Planzeichen

o= Mit Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager und Anlieger zu belastende Flachen
Aomooocu (89 Aps.1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (8 9 Abs. 7 BauGB)

Planteil B
Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

§ 1 Im Baugebiet GEe sind nur nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe im Sinne des § 6 Abs. 1 BauNVO zulassig
(8 1 Abs. 5 BauNVO).
Ausgeschlossen sind aufierdem Vergniigungsstétten im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 3 und Wohnungen im Sinne des
§ 8 Abs. 3Nr. 1(8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

§ 2 Im Baugebiet GEe sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten nur bis zu einer Gesamtverkaufsflache
von 1.100 m2 Verkaufsflache in den Sortimenten Lebensmittel und Reisebedarf (Kosmetika, Apothekerwaren, Blumen,
Papier- und Schreibwaren, Blicher, Musikalien) zuldssig (§ 9 Abs. 2a BauGB und § 12 Abs. 3 BauGB).

Grunflachen, Flachen fir MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie
flr Anpflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 sowie § 1a BauGB)

§ 3 Auf den Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und zum Erhalt von Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
ist der vorhandene Gehdlzbestand dauerhaft zu sichern und bei Abgang zu ersetzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2bb BauGB).

§ 4 Die festgesetzten Einzelbdume sind zu erhalten und bei Abgang in folgender Qualitat zu ersetzen: mittelkroniger Laub-
baum, Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU mind. 16-18 cm)

§ 5 Auf Stellplatzanlagen ist je angefangener 6 Stellplédtze mind. je ein mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen (Hochstamm, 3 x
verpflanzt, StU mind. 16-18).

8 6 Das Ausgleichsdefizit in Hohe von 190 Biotopwerteinheiten nach dem "Magdeburger Modell" ist im Rahmen des Ausg-
leichsflachenmanagements der Landeshauptstadt Magdeburg durch eine Zuordnung von entsprechenden Ausgleichs-
mafnahmen auszugleichen.

Flachen und Vorkehrungen zum Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

§ 7 Die Offnung von Verkaufseinrichtungen ist nur zulassig in der Zeitspanne von 6 bis 22 Uhr.
§ 8 Die Anlieferung mittels LKW ist nur in der Zeitspanne von 6 bis 22 Uhr zul&ssig.

8§ 9 Werkstatttore sind bei larmintensiven Arbeiten geschlossen zu halten.

Sonstige Festsetzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

§ 10 Die Zufahrt von der Ziolkowskistralée ist fir den allgemeinen Verkehr durch ein Einfahrtsverbotsschild zu unterbinden.
Ausgenommen davon sind Rettungs- und Versorgungsfahrzeuge.

Aufgrund des 8 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
{BauGB) in der Bekanntmachung vom 23. Septem-
ber 2004 (BGBI. I, S. 2414), ), geéndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. |
S. 3316) in der zuletzt gednderten geltenden
Fassung, und & 6 Abs. 1 der Gemeindeordnung fir
das Land Sachsen-Anhalt vom 05. Oktober 1993
(GVBI. S. 568), in der zuletzt gednderten geltenden
Fassung, hat der Stadtrat der Landeshauptstadt
Magdeburg am die vereinfachte 1.
Anderung des rechtsverbindlichen vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes Nr. 156-2.1 "Dienstleis-
tungszentrum far Autokunden Ziolkowskistrafle 11"
bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A) und
dem Text (Planteil B) als Satzung beschlossen.

Magdeburg, den
Siegel

Oberbiirgermeister

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralden,
Wege und Platze vollstédndig nach.

Magdeburg, den

Siegel

ObVerming / Fachdienst Geodienste

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am 04.09.2008 gemal § 1

Abs. 3 und 8i.V.m. § 13 BauGB die Einleitung der
vereinfachten 1. Anderung des rechtsverbindlichen
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 156-2.1
"Dienstleistungszentrum fur Autokunden Ziolkows-
kistraRe 11" und die Anderung des Geltungs-
bereiches beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1
Satz 2 BauGB am 09.10.2008 (ber das Amtsblatt
Nr. 32 ortsliblich bekannt gemacht.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Von der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ist
gemal 8 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen worden.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister
Die Mitteilung und Anfrage an die fir die Raum-
ordung und Landesplanung zustandige Behdrde ist

gemal’ 81 Abs. 4 BauGB erfolgt.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
wird geméf} 8 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.
Magdeburg, den

Magdeburg, den
Siegel

Oberblirgermeister

GemdlR § 4a Abs. 2 BauGB erfolgt die Beteiligung,
und die Benachrichtigung lber die Auslegung, der
Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit der
Auslegung nach & 3 Abs. 2 BauGB.

Magdeburg, den
Siegel

Oberbiirgermeister

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am dem Entwurf der
vereinfachten 1. Anderung des rechtsverbindlichen
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 156-2.1
und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gemal’ § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Magdeburg, den

Siegel

Oberbirgermeister

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
gemal § 3 Abs.2 BauGB ortsiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf der vereinfachten 1. Anderung des
vorhabenbezogenen rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes Nr. 156-2.71 und die Begrindung haben

vom bis gemafd
§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
Magdeburg, den

Siegel

Oberbirgermeister

Nach Priifung, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB, der abge-
gebenen Stellungnahmen hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg auf seiner Sitzung
am die vereinfachte 1Anderung
des vorhabenbezogenen rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 156-2.1 als Satzung gemaR
§ 10 Abs. 1 BauGB beschlossen sowie die
Begriindung gebilligt.

Magdeburg, den

Siegel

Oberbirgermeister

Die Satzung der vereinfachten 1. Anderung des
vorhabenbezogenen rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes Nr. 156-2.1, bestehend aus der
Planzeichnung (Planteil A) und dem Text
(Planteil B) in der Fassung vom

wird hiermit ausgefertigt.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Der Beschluss tber die 1. vereinfachte Anderung
des vorhabenbezogenen rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 156-2.1 ist gemaf &8 10 Abs. 3
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die 1. vereinfachte Anderung des rechtsver-
bindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 156-2.1 "Dienstleistungszentrum fir Autokunden

ZiolkowskistraRe11" ist damit in Kraft getreten.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der
Urschrift der 1. vereinfachten Anderung des
rechtsververbindlichen vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 156-2.1 (ibereinstimmt.

Magdeburg, den

Siegel

Stadtplanungsamt

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes sind in Verbindung mit § 215
BauGB eine Verletzung der in 8 214 Abs. 1

Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften, eine Verletzung derin § 214
Abs. 2 bezeichneten Vorschriften Uber das Verhalt-
nis des Bebauungsplanes und des Flachen-
nutzungsplanes sowie in § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB
aufgezeigte Mangel des Abwagungsvorganges nicht
geltend gemacht worden.

Magdeburg, den

Siegel

Stadtplanungsamt

Landeshauptstadt
Magdeburg

DS0128/09_Anlage 2 Stadtplanungsamt Magdeburg

Entwurf der

1. Anderung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 156-2.1
ZIOLKOWSKISTRASSE 11/

DIENSTLEISTUNGSZENTRUM FUR AUTOKUNDEN
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