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Kurztitel

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 174-3 " Agnetenstral3e”

Beschlussvor schlag:

1. Gemdl §1 Abs.3 Satz 1 und 8 2 Abs.1 Satz 1 sowie § 13a BauGB soll fiir das Gebiet, welches

umgrenzt wird:

im Norden von der Slidseite des Bahndamms der Bahnlinie Magdeburg — Berlin (Sud-

grenze der Flurstiicke 397/14, 10325, 10326, 337/8 und 337/9 (Flur 273);

im Osten von der Ostgrenze des Flurstiickes 1259/19 (Flur 274), der West- und Sud-
grenze des Adolph-Kolping-Platzes und der Westgrenze der Sieverstorstral3e (Flurstiick

10123 der Flur 274);

im Suden von der Nordgrenze der Agnetenstral3e (Nordgrenze der Flurstlicke 1456/30

der Flur 274, Nordgrenze der Flurstlicke 3706/382 und 2761/401 der Flur 273);

im Westen von der Ostgrenze der Libecker Stral3e (Ostgrenze des Flurstiickes 769/1 der

Flur 273).

ein Bebauungsplan aufgestellt werden (alle Flurstiicke Flur 273).

Das in seiner Begrenzung vorstehend beschriebene Gebiet ist im beiliegenden Lageplan, wel-

cher Bestandteil dieses Beschlussesist, dargestellt.




2. Eswerden folgende Planungsziel e angestrebt:
Entsprechend der Ausweisungen des Flachennutzungsplanes sollen die Fléachen im Bebauungs-
plan Uberwiegend als Mischgebiet festgesetzt werden. Der Bebauungsplan wird aus dem F &
chennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg entwickelt.
Die offentliche Grunflache am Neustadter Bahnhof ist zu sichern. Im Umfeld des Neustadter
Bahnhofs wird die Einordnung eines Park-and-Ride-Parkplatzes angestrebt.
Das Nahversorgungszentrum an der Agnetenstral3e ist hinsichtlich méglicher Erweiterungen
und Erganzungen gemald ,, Magdeburger Marktekonzept unter Beachtung aktueller Entwicklun-
gen zu prufen und durch geeignete Festsetzungen des B-Planes zu sichern.
Fur eine sinnvolle Nachnutzungsmdglichkeit der grof3flachigen Garagenhtfe im Plangebiet sind
geeignete Festsetzungen zu treffen.
Der Bedarf zum Erhalt und zur Schaffung weiterer 6ffentlicher Grinfléachen sowie 6ffentlicher
Verkehrsflachen ist zu untersuchen.

3. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB soll nach ortsiiblicher
Bekanntmachung durch 14-tdgige Offenlegung des Aufstellungsbeschlusses, begleitet durch
Sprechstunden wahrend der Dienstzeiten, im Stadtplanungsamt Magdeburg und durch eine
Birgerversammlung erfolgen.

In der Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltprifung gemai § 2 Abs.
4 BauGB abgesehen wird.
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Begrindung:

Im Zusammenhang mit der bevorstehenden Neugestaltung des Bahnhofsvorplatzes am Neustéadter
Bahnhof wurde eine Priifung des stadtebaulichen Umfelds vorgenommen. Dabel stellt sich insbe-
sondere sudlich der Bahnanlagen eine desolate und ungeordnete bauliche und Nutzungssituation
dar. Grofl¥lachige, zu grof3en Teilen ungenutzte Garagenhdfe, unsanierte und teils leerstehende Ge-
baude sowie Kleingéarten pragen diesen Bereich.

An der Agnetenstral3e besteht Regelungsbedarf im Hinblick auf die Nachnutzung des zum Abriss
vorgesehenen langjahrig leerstehenden achtgeschossigen Wohnblockes. Fir das Nahversorgungs-
zentrum soll dabel der Bedarf der Ergénzung um einen Discounter geprift werden. Nach derzeiti-
gem Stand des ,, Magdeburger Marktekonzeptes ist hier eine Erganzung durchaus wiinschenswert.
Allerdings muss dieser Bedarf unter Beachtung der aktuellen Entwicklung im Umfeld geprift wer-
den. In diesem Bereich soll weiterhin die Mdglichkeit der Einordnung eines Park-and-Ride-
Parkplatzes untersucht werden. Im Umfeld des Neustadter Bahnhofs und des Bushaltepunktes be-
steht dafiir ein realer Bedarf. Zu prifen ist in diesem Bereich ebenfalls der Flachenbedarf der hier
ansassigen Synagoge der jidischen Gemeinde Magdeburg.

Wesentliches Ziel des Bebauungsplanes ist es, Neubebauung in diesem Bereich, insbesondere je-
doch entlang der Agnetenstral3e, hinsichtlich einer diesem Standort adéquaten stadtebaulichen Ges-
talt zu beeinflussen, nachdem die ohne B-Plan redisierte Ersatzbebauung im Eckbereich Sie-
verstorstral3e/ Agnetenstral3e nach Abbruch des Hochhauses nicht befriedigen kann.

Auch Uber die Verwendung der stadtischen Grundstticke im Plangebiet ist im Rahmen der Planauf-
stellung zu entscheiden. Derzeit bestehen ein Gffentlicher Parkplatz, zwel 6ffentliche Grinflachen
und offentliche Stralenverkehrsflachen im Plangebiet. Ankaufsinteressen von Investoren liegen
Vor.

Insgesamt soll Uber die Bebauungsplanaufstellung fur dieses innerstadtische Gebiet eine Planungs-
sicherheit fir Grundstticksbesitzer und Investoren geschaffen werden, um damit die Grundlagen fur
eine Aufwertung des Bereichs herzustellen.

Da der Bebauungsplan der Wiedernutzbarmachung von innerstadtischen Flachen dient, kann vom

vereinfachten Verfahren gem. 8 13aAbs. 1 BauGB Gebrauch gemacht werden. Aufgrund der Grof3e
des Plangebietesist eine Vorprifung des Einzelfallsgem. 8 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB erforderlich.

Anlagen:
DS0217/09_Anlage 1 Lageplan





