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Kurztitel

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 142-1 "Othrichstral3e/ Resewitzstralie”

Beschlussvor schlag:

1. GemalR § 1 Abs. 3 Satz 1 und § 2 Abs.1 Satz 1 BauGB sowie 8§ 13aBauGB soll fur das

Gebiet, welches umgrenzt wird:

- im Norden: von der Nordgrenze der Resewitzstral3e (Flurstiick 294 der Flur 268),
- im Osten: von der Westgrenze der Othrichstral3e (Westgrenze Flurstiick 322 der Flur 268),

- im Suden: von der Nordgrenze der Fernwarmeleitung (Nordgrenze des Flurstiickes 272 der

Flur 268 und deren westlicher Verlangerung),

- im Westen: von der Ostgrenze der Lerchenwuhne (Ostgrenze des Flurstiickes 10114 der Flur
272), von der Westgrenze des Fuldweges entlang des Forts VI (Westgrenze der Flurstiicke

285 (Flur 268),10004 (Flur 272) und 305 (Flur 268).

ein Bebauungsplan aufgestel It werden.

Das in seiner Begrenzung vorstehend beschriebene Gebiet ist im beiliegenden Lageplan,

welcher Bestandtell dieses Beschlusses ist, dargestellt.
Von einer Umweltprifung wird nach § 13a(2) BauGB i.V. mit § 13 (3) BauGB abgesehen.

2. Es werden folgende Planungsziel e angestrebt:




Ziel des Bebauungsplanesist die Schaffung von Baurecht fur die Nachnutzung des Geléndes der
ehemaligen Schulen bel Sicherung der bestehenden offentlichen und privaten Nutzungen sowie
Wegeverbindungen und Grinflachen im Geltungsbereich. Das Plangebiet ist as allgemeines
Wohngebiet sowie Gemeinbedarfsflache festzusetzen. Es sollen fur die derzeit unbebauten
Grundstiicke vorrangig solche Festsetzungen getroffen werden, welche die Bebauung mit
Einfamilienhausern ermdglichen.

Es sind die planerischen Voraussetzungen fir die Nutzung regenerativer Energien zu schaffen.
Der Bebauungsplan wird tberwiegend aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3. Diefriihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB soll nach ortsiiblicher
Bekanntmachung durch 14-tagige Offenlegung des Aufstellungsbeschlusses, begleitet durch
Sprechstunden wahrend der Dienstzeiten, im Stadtplanungsamt Magdeburg und durch eine
Birgerversammlung erfolgen.
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Begrindung:

Grol3e Telle des Plangebietes befinden sich im Eigentum der Landeshauptstadt Magdeburg. Nach
Abbruch der Schulen ist ein ungenutztes Gelande entstanden, welches einer neuen, sinnvollen
Nutzung zugefuihrt werden soll. Dabei soll die Sporthale mit entsprechender Grundstiicksflache
erhalten bleiben. Ebenso sollen die im Rahmen des Stadtumbaus teils neu errichteten bzw. sanierten
Nutzungen wie die Sportfreianlage, das Mehrgenerationenhaus und 6ffentliche Wegeverbindungen
sinnvoll integriert und in ihrem Bestand gesichert werden.

Im nordwestlichen Bereich auf dem Grundstiick des abgebrochenen 16-Geschossers ist bereits
durch einen privaten Investor Einfamilienhausbebauung vorgesehen.

Im Fléachennutzungsplan ist der Bereich als Gemeinbedarfsflache und Wohnbauflache ausgewiesen.
Die Gemenbedarfsflache verringert sich durch die Nutzungsaufgabe des Schulgelandes.
Entsprechend der zukinftigen Festsetzungen des B-Planes muss Uber das Erfordernis einer F-Plan-
Anderung im Parallelverfahren noch entschieden werden.

Bereitsim Vorfeld der Bebauungsplanaufstellung wurden tber ein schalltechnisches Gutachten die
Vertréglichkeit der neu geplanten Wohnnutzung mit den bestehenden Sportanlagen untersucht mit
positivem Ergebnis.

Das Bebauungsplangebiet gehtrt planungsrechtlich bereits zum Innenbereich. Es erfolgt keine
Neuausweisung von Bauland, sondern das Planerfordernis ist begriindet in der sinnvollen
stédtebaulichen Neuordnung des Bereichs nach Rickbau von Bebauung. Damit besteht die
Moglichkeit, das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB im Sinne der Wiedernutzbarkeit von
Flachen zu nutzen. Eine Blrgerversammlung zur friihzeitigen Information der Offentlichkeit soll
dennoch durchgefiihrt werden.

Anlagen:
DS0261/06_Anlage 1 Lageplan





