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Kurztitel

Abwégung zum Bebauungsplan Nr. 268-5 " Neuprester - Klusdamm®

Beschlussvor schlag:

1

Die im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB, der
frihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemald § 4
Abs. 1 und 2 BauGB und wahrend der offentlichen Auslegung des Entwurfs des
Bebauungsplanes Nr. 268-5 , Neuprester — Klusdamm® in den Stellungnahmen vorgebrachten
Anregungen hat der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg geméa3 8 1 Abs. 7 und 8 3 Abs. 2
BauGB mit folgendem Ergebnis gepruft:

Der Bericksichtigung von Stellungnahmen entsprechend dem Abwagungsergebnis wird
zugestimmt. Die Abwagung, Anlage zur Drucksache, wird gebilligt.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr beschlief3t vorbehaltlich der
abschlief?enden Entscheidung des Stadtrates Uber die vorgebrachten Stellungnahmen
(Abwéagungskatal og).

Zur Behandlung der Stellungnahmen ergehen fol gende Einzel beschl Uisse:
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a) Stellungnahme Blrger A, Lfd. Nr. 6:

Daher ist zu fordern, dass der genannte 5 m breite Saumbereich stidlich des Grabens E in B-Plan
Nr.:268-5 Ubernommen wird, um diesen dauerhaft als Grinflache zu erhalten und zu entwickeln. Es



ist entscheidend, ihn eindeutig als Grunflache zu definieren und nicht die Auslegung dem
moglichen Wohlwollen oder Gutdinken der einzelnen zukinftigen Grundstiicksbesitzer zu
Uberlassen. Dies ist durch eine Festlegung als Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft oder als Grunflache mit Zweckbestimmung
durchaus moglich und sollte auch getan werden.

b) Abwagung:

Der Gewasserschonstreifen entlang des Graben E wird aus der bebaubaren Fléche
herausgenommen. Die Baugrundstiicke beginnen erst direkt dahinter, die Baugrenze hat nochmals
3 m Abstand zur Grenze Gewasserschonstreifen = Grundstuicksgrenze.

So entsteht ein privater Grunstreifen, Zweckbestimmung Gewésserschonstreifen, der durch den
Ehle-Ihle-Verband zur Unterhaltung des Graben E genutzt wird.

Beschluss 2.1.1:
Der Anregung wird gefol gt.

2.1.2

a) Stellungnahme Blrger A, Lfd. Nr. 6:

Zusétzlich sollte das Instrument der Bebauungslinie im Bebauungsgebiet ausgeschopft werden, um
ein befriedigendes Bild des Stral3enraums an den Erschlief3ungsstral3en zu erzielen.

b) Abwagung:

Im vorliegenden B-Plan wurde bewusst auf die Festsetzung einer starren Bebauungslinie verzichtet.
Diese planerische Zuriickhaltung ist notwendig fur die optimale Ausrichtung der Solarhauser zur
Sonne. Die bauliche Ordnung wird durch festgesetzte Baugrenzen gewahrleistet.

Beschluss 2.1.2:
Der Anregung wird nicht gefolgt.
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a) Stellungnahme Burger B, Lfd. Nr. 7:

Den Alt-Anwohnern von Siedlung Neu-Prester ist das August-Hochwasser der Elbe im Jahre 2002
immer noch vor Augen. Wir mussten unsere Hauser 14 Tage aus Sicherheitsgrinden verlassen.
Man rechnete mit eventuellem Elbdeichbruch bzw. Uberflutung der Elbniederung mit den
Wohnhéusern bis zu 3 Meter Hohe. Nachdem wir mit einem blauen Auge davon kamen, sprachen
die zustandigen Behorden von einem Baustopp fur Wohnhauser in diesem Gebiet. Jetzt muss ich
erfahren, dass man keine Lehren gezogen hat. Warum muss es das Urstromtal der Elbe zwischen
Elbe und Umflutkanal sein. Es gibt in Magdeburg genug Bauplétze. ... Auf Grund der aufgefthrten
Fakten bin ich der Meinung, dass man von der Bebauung auf dem 7 ha grol3en Ackergelande
Abstand nehmen sollte. Man sollte nicht weitere gute Ackerflache zubetonieren, sondern
landwirtschaftlich nutzen.

b) Abwagung:

Zur Entwicklung von Wohnbaustandorten in der LH MD wurde im Strukturplan und spater im
Flachennutzungsplan ein grofdtenteils aufgegebenes Betriebsgelande der Obstbau Prester, mit hoher
Bodenversiegelung, im sudlichen Siedlungsrandbereich des Stadtteils Neu-Prester als
Wohnbaufl&che ausgewiesen.

Durch die Bereitstellung von Wohnbauflachen fr den individuellen Wohnungsbau, in erster Linie
freistehende Einfamilienh&user, soll die Bildung einer eindeutigen Stadtkante sowie die Beseitigung



stadtebaulicher Misssténde, bezogen auf die vorhandene Betriebsbrache mit den alten leerstehenden
Hallen, vorgenommen werden.

Aufgrund der Ergebnisse der Hochwasserstudie und den Erfordernissen der nachhaltigen
stadtebaulichen Entwicklung finden folgende Auflagen Eingang in den Bebauungsplan:
MindestgrundstiicksgroRen von 350 gm fiur Parzellen mit Doppelhaushélften und 500 gm fir
Parzellen mit freistehenden Einfamilienhdusern und 40 % max. Versiegelungsgrad der Parzellen.
Auf die Hochwassergefahrdung in Ostelbien wird im Bebauungsplan verwiesen.

Beschluss 2.2.1:
Der Anregung wird nicht gefolgt.
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a) Stellungnahme Burger B, Lfd. Nr. 7:

Durch die Einwohnerversammlung erfuhr ich, dass das Oberflachenwasser (Regen) von den
Déchern der Einfamilienhduser und Stral3en usw. in den Vorfluter — Graben E eingeleitet werden
soll. Die geplanten Hauser ohne Keller (B-Plan 268-5) werden trocken gehalten und das gesamte
Oberflachenwasser wird durch die (roten) Einlaufe in den Vorfluter E geleitet. Und dann dringt das
,Wasser* in die nahen Kellerraume der ,Alt-Hauser“. Uber den Zustand und der Vorflut des
Graben E brauche ich nichts zu sagen. AulRerdem habe ich kein Versténdnis dafir, dass an den
Hausern keine Zisternen gesetzt werden. Die Gérten brauchen auch das gesammelte Wasser aus den
Zisternen. Im Neuen Frése-Privatweg hat man auch Zisternen gesetzt. Das Regenwasser ist ideal fir
Pflanzen und B&aume. Und nun zum Thema ,, Regen-Wasser-Rickhaltebecken. Die Begriindung, es
kann kein R-Becken wegen Frost vorgesehen werden, ist absoluter Unsinn. Eine Nachfrage bei
einem Bauplanungs-Betrieb ergab, Regenriickhaltebecken ,ja*, aber es muss auf 80 cm bzw. 120
cm Tiefe gegrindet sein. In der Russenkasernen-Siedlung und Frése-Siedlung sind Regenwasser-
Rickhaltebecken angelegt worden. Ich lehne nach wie vor die Bebauung des 7 ha grol3en
Ackergrundstiicks ab. Ich bin gegen Einschrankung meiner Lebensqualitét und Abwertung meines
Eigenheimes auf Kosten dieser Solarhduser-Siedlung. Sollte mir durch diese generelle Fehlplanung
nachweislich Schaden entstehen, so mache ich die Stadt Magdeburg haftbar.

b) Abwagung:

Die Regenwasserrtickhaltung geschieht hier mittels straf3enbegleitenden Mulden und Rigolen — also
vieler kleiner Ruckhaltebecken, statt einem Regenwasserriickhaltebecken.

Von den privaten Flachen wird kein Niederschlagswasser eingeleitet, es ist auf den eigenen
Grundstiicken zu nutzen. Eine Nutzung des Niederschlagswassers mittels Zisternen ist moglich.
Im Bebauungsplan wird unter textliche Festsetzungen aufgenommen, dass nur im Notfall von den
offentlichen Flachen in den Graben E entwassert wird und diese Menge kleiner sein wird, als es
jetzt der Fall ist. Die Situation fur die umliegenden Anwohner wird somit verbessert.

Beschluss 2.2.2:
Der Anregung wird teillweise gefolgt.

3. Der Oberburgermeister wird beauftragt geméald 8 3 Abs. 2 BauGB die Burger, Behdrden und
Tréger offentlicher Belange, die Anregungen vorgebracht haben, von diesem Ergebnis der
Abwagung unter Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.



Pflichtaufgaben freiwillige Aufgaben | MalRhahmenbeginn/ finanzielle
Jahr Auswirkungen
JA NEIN X
Gesamtkosten/Gesamtein- jahrliche Finanzierung Objektbezogene Jahr der
nahmen der MafRnahmen Folgekosten/ Eigenanteil Einnahmen Kassenwirk-
(Beschaffungs-/ Folgelasten (i.dR. = (Zuschiisse/ samkeit
Herstellungskosten) ab Jahr [ Kreditbedarf) Fordermittel,
Beitrage)

keine [ ]

Euro | Euro | Euro | Euro |
Haushalt Verpflichtungs- Finanzplan / Invest.
erméchtigung Programm
veranschlagt: | | Bedarf: veranschlagt: | | Bedarf: veranschlagt: | | Bedarf: | | [ veranschlagt: | | Bedarf:
Mehreinn.: Mehreinn. Mehreinn.:
Jahr Euro Jahr Euro
davon Verwaltungs- davon Vermogens-
haushalt im Jahr haushalt im Jahr
[ mit | | Euro [ mit | | Euro

Haushaltsstellen Haushaltsstellen

Prioritaten-Nr.. |
federfUhrendes/r Sachbearbeiter Unterschrift AL/FBL
Amt Hubert Wiesmann, Tel. 540 5388 Heinz-Joachim Olbricht

verantwortlicher
Beigeordneter

Dr. Dieter Scheidemann
Unterschrift

| Termin fir die Beschlusskontrolle | 30.12.2009

Anlagen:

DS0168/09 Anlage 1 Abwagungskatalog






