in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. |, S. 2414), gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006
(BGBI. IS.3316) und § 6 Abs. 1 Gemeindeordnung
fiir das Land Sachsen-Anhalt vom 05. Oktober 1993
(GVBI. S. 568), in der zuletzt gednderten geltenden
Fassung, hat der Stadtrat der Landeshauptstadt
Magdeburg am den Bebauungsplan
Nr. 268-5 "Neuprester - Klusdamm" bestehend aus
der Planzeichnung (Planteil A) und dem Text
(Planteil B), als Satzung beschlossen.

Magdeburg, den
Siegel

Oberbiirgermeister

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die st&dtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen,
Wege und Plé&tze vollstandig nach.

Magdeburg, den

Siegel

ObVerming / Fachdienst Geodienste

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am 09.11.2006 geméR § 1

Abs. 3 und § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 268-5 " Neuprester -
Klusdamm" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde geméaf § 2 Abs. 1

Satz 2 BauGB am 29.11.2006 Uber das Amtsblatt
Nr. 40 ortstiblich bekannt gemacht.

Magdeburg, den

Siegel

Oberbiirgermeister

Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 27.05.2008 durchgefiihrt
worden.

Magdeburg, den

Siegel

Oberbiirgermeister
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Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) Verfahren Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Die Mitteilung und Anfrage an die fir die Raumord-

nung und Landesplanung zusténdige Behorde ist
gemal §1 Abs. 4 BauGB erfolgt.

Magdeburg, den

Siegel

Oberbirgermeister

Die von der Planung berihrten Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sind zum
Planentwurf und der Begriindung mit Schreiben
vom 13.05.2008 gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Magdeburg, den

Siegel

Oberbiirgermeister

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am 10.04.2008 dem Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 268-5 und der Begrin-
dung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Anderung des
Geltungsbereiches beschlossen.

Magdeburg, den

Siegel

Oberbirgermeister

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am 08.05.2008 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 268-5, die
Begriindung und die vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen haben vom 16.05.08 bis 16.06.2008
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange sind mit Schreiben vom 13.05.2008

gemal § 3 Abs. 2 BauGB ber die éffentliche
Auslegung benachrichtigt worden.

Magdeburg, den

Siegel

Oberbirgermeister

Nach Priifung, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB, der abge-
gebenen Stellungnahmen hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg auf seiner Sitzung

am den Bebauungsplan Nr. 268-5
als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen
sowie die Begriindung gebilligt.

Magdeburg, den

Siegel

Oberbiirgermeister

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 268-5
bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A) und
dem Text (Planteil B) in der Fassung vom

wird hiermit ausgefertigt.

Magdeburg, den

Siegel

Oberbirgermeister

Der Beschluss der Satzung des Bebauungsplanes
Nr. 268-5 ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht worden .

Der Bebauungsplan Nr. 268-5 " Neuprester -
Klusdamm " ist damit in Kraft getreten.

Magdeburg, den

Siegel

Oberbiirgermeister

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der
Urschrift des Bebauungsplanes Nr. 268-5 (iberein-
stimmt.

Magdeburg, den

Siegel

Stadtplanungsamt

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes sind in Verbindung mit § 215
BauGB eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften, eine Verletzung der in § 214

Abs. 2 bezeichneten Vorschriften tiber das Verhalt-
nis des Bebauungsplanes und des Flachennut-
zungsplanes sowie in § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB
aufgezeigte Mangel des Abwagungsvorganges nicht
geltend gemacht worden.

Magdeburg, den

Siegel

Stadtplanungsamt

PLANTEIL A-

PLANZE

ICHEN UND PLANERKLARUNG

nach Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
* Ergénzung (nicht Bestandteil der PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung
§5 Abs2 Nrl, §9 Abs] Nr.l BauGB, §16 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete

2. MaR der baulichen Nutzung (alles Hé6chstmaRe)
§5 Abs2 Nrl, §9 Abs] Nrl BauGB, §1 bis 11 BauNVO, 84 BauNVO

0,4

TH 7,0 FH 10,0

3. Bauweise,

0,4 = Grundflachenzahl
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1iVm. § 19 BauNVO)

FH = Firsthéhe als Hbchstgrenze
Bezugspunkt = 46,00 m G NN

TH = Traufhéhe als H6chstgrenze
Bezugspunkt = 46,00 m U NN

Baulinien, Baugrenzen

89 (1) Nr.2 BauGB, §822 und 23 BauNVO

ED

ED = nur Einzel- oder Doppelhduser zulassig
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze

4. Verkehrsflachen
§9 Abs.] Nr.1l und Abs.6 BauGB

5. Flachen fi

Strassenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Mischverkehr

r Versorgungsanlagen, Abfall-,

Abwasserbeseitigung, Ablagerungen
§5 Abs2 Nr.4 und Abs4, 8§89 Abs] Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB

O
-
o
O

Flachen fUr Versorgungsanlagen
Abfallentsorgung, Abwasser-
beseitigung und Ablagerungen

Zweckbestimmung: Abwasser
Pumpstation / Hebeanlage

Zweckbestimmung: Ruckhalt und Versickerung

Zweckbestimmung: Abfall (privat)
nachrichtliche Ubernahme der privatrechtlichen Regelungen
zwischen Abfallentsorgungsunternehmen und Eigentiimer

Zweckbestimmung: Elektrizitat
Neu zu errichtende Trafostation

6. Griinflachen
§5 Abs.2 Nr5 und Abs4, §9 Abs] Nr.15 und Abs.6 BauGB

offentliche Grinflachen
Spielplatz

7. MaBnahmen und Flachen zum Schutz

und Pflege

von Natur und Landschaft

§5 Abs.2 Nr1O und Abs4, §9 Absl Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB

i —

=

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
und zur Unterhaltung von Baumen, Stréduchern
und sonstigen Bepflanzungen

8. Flachen fiir die Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz
und Regelung des Wasserabflusses
85 Abs2 Nr.7 und Abs.4, 89 Abs] Nrl6 und Abs.6 BauGRB

Umgrenzung der Fladchen
fur die Wasserwirtschaft
Zweckbestimmung: Gewasserschonstreifen

9. Sonstige Planzeichen

—0—0—0—

——0——0——0—

- ——— — —— —

- ——— — —— —

Vorhandene Gasleitung
DN 300 St

geplante Umverlegung der Gasleitung
DN 300 St

bis 1 m hinter Gasleitung
Bebaubarkeit erst nach Umverlegung der Leitung mdglich

Bemaliung in Metern

geplante Parzellengrenzen

Mit Geh- Fahr- Leitungsrechten belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zweckbestimmung: Privatstralden mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrecheten zu gunsten der Anlieger und
der Ver- und Entsorgungstrager

Mit Leitungsrecht zugunsten der SWM zu belastende Flache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zweckbestimmung: Notuberldufe des

Regenwasserkanals in Graben E

Vorhandene Bebauung

Vorhandene Bebauung-Abbruch

PLANTEIL B -
TEXTLICHE FESTLEGUNGEN

§1

Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt und dient vorrangig dem Wohnen.
(§ 9 Abs. 1, Nr.1 BauGB, § 1 Abs. 3 BauNVO, § 4 BauNVO, § 1 Abs. 6 BauNVO)

Anlagen und die Nutzungen, die nach § 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden
kénnen, sind im Bereich dieses Bebauungsplanes nicht zuléssig.

§2

Die MindestgrundstiicksgréRe fiir freistehende Einfamilienhduser betragt 500 m? und fur
Doppelhaushélften 350 m2. Der Bau von Kellern wird grundsatzlich ausgeschlossen.

(§ 9 Abs. 1, Nr.3 BauGB)

§3

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten
sowie durch Nebenanlagen ist nicht zulssig.

(§ 19 Abs. 4, Satz 3 BauNVvO)

§4

Die Errichtung von Stellpl&tzen und Garagen ist nur innerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksflache zuldssig. Die Zufahrt hierzu, als zweiter Stellplatznachweis,

ist hiervon ausgenommen.

Garagen missen einen Mindestabstand zu &ffentlichen Verkehrsflachen von 5 m einhalten,
(Stellplatz davor) und diirfen nur eine Ausfahrt von maximal 3 m Breite aufweisen.

Wegen Sicht- und Larmschutz diirfen auf den am Spielplatz anliegenden Flachen

Garagen errichtet werden.

§5

Die Einleitung von Oberflachenwasser der Grundstticke in die Kanalisation ist unzuléssig.
Auf den Grundstiicken anfallendes Oberflachenwasser ist auf den Grundstiicken zu
speichern, zu verdunsten oder zu versickern.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und § 9 Abs. 1a BauGB)

Stellplatze und deren Zufahrten sowie Garagenzufahrten sind, z.B. durch Rasenpflaster,
Rasengittersteine oder durch wassergebundene Decken, nur so zu versiegeln,

dass der Abflussbeiwert nicht gréRer ist als 0,7 ist.

§6

Auf allen privaten Grundstiicken ist pro 50 m? {iberbauter Grundstiicksflache mindestens
ein Laub- oder Obstbaum und mindestens 5 Straucher zu pflanzen und zu erhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

§7

Bei der Gestaltung von Lichtanlagen mit AuRenwirkung sind Lampen zu verwenden, die
den Anteil der angelockten Tiere (insbesondere Nachtfalter) gering halten.

(§ 9 Abs. 1a BauGB)

§8
Die Umsetzung von Ausgleichsmalinahmen erfolgt auf dem Flurstlick- Nr. 2558 / Flur 757
durch die Anpflanzung einer Streuobstwiese.

Hinweise

1. Der gesamte Geltungsbereich des Baugebiets z&hlt zum Bombenabwurfgebiet der Stadt.
Es besteht die Notwendigkeit der Uberprifung auf Kampfmittel.

2. Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes, der GroRstraucher und Klettergehdlze als
geschitzter Landschaftshestandteil in der Landeshauptstadt Magdeburg-
Baumschutzsatzung- vom 28.07.1993 ist zu beachten

3. In Abhéngigkeit vom Elbhochwasser kann im Plangebiet das Grundwasser stellenweise
bis 0,50 m unter Geléndeoberflache (siebenjahriges Hochwasser), im Extremfall sogar
bis zur Gelandeoberflache (hundertjahriges Hochwasser) ansteigen.

Diese Grundwassersituation kann besondere bauliche Anlagen bei der Errichtung
von Bauwerken erforderlich werden lassen.
Der Bau von Kellern wird grundsatzlich ausgeschlossen.

4. Fir die an den Grében E angrenzenden Gelandestreifen in einer Breite von 5m gelten die
Vorschriften nach § 94 Abs. 2 bis 4 des Wassergesetzes fiir das Land Sachsen-Anhalt, z.B.:
(2) Im Gewasserschonstreifen ist es verboten,...
- wassergefahrdende Stoffe, einschlieBlich organischer Dungstoffe, zu lagern oder abzulagern,
- Anpflanzungen mit nicht einheimischen oder nicht standortgerechten Gehdlzen vorzunehmen;
dies gilt auch bei Verjlingungen,
- nicht standortgebundene bauliche Anlagen, Straen, Wege und Plétze zu errichten.
(3) Die Wasserbehdrde kann im Einzelfall Ausnahmen vom Verbot des Absatzes 2 zulassen,
soweit ein Uiberwiegendes 6ffentliches oder privates Interesse dies erfordert und nachhaltige
negative Auswirkungen auf den Naturhaushalt nicht zu erwarten sind.

(4) Soweit dies zur Verwirklichung der Grundsétze des § 2 erforderlich ist, kann die Wasserbehdrde
anordnen, dass Gewasserschonstreifen mit geeigneten Gehdlzen bepflanzt oder sonst mit einer

geschlossenen Pflanzendecke versehen werden;

die Art der Bepflanzung und die Pflege der Gewé&sserschonstreifen regeln;
die Verwendung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln auf
Gewasserschonstreifen untersagen; ...

5. Erforderliche Flachen fur die Aufstellung der StraBenbeleuchtung werden aus den
Grundstiicksflachen ausgel6st und den dffentlichen Flachen zugefiihrt.
Die Kabeltrassen werden im Strallenkdrper verlegt.

6. Das Grundstiick Flur 757 / Flurstiick 2167 befindet sich teilweise im Bergwerkseigentum
Nr. I1I-A-f-468/90/689-3836.
Diese Teilflache wird nach Erteilung der Baugenehmigung durch eine Ablésesumme
aus dem Bergwerkseigentum herausgeldst.

7. Das Bebauungsplangebiet befindet sich in einem tiberschwemmungsgeféhrdeten Gebiet,
das bei Offnen oder Versagen eines Deiches tiberschwemmt werden kann.
Insbesondere ist dieses Gebiet bei Elbehochwasser durch entstehendes Drange- und
Qualmwasser gefahrdet.

8. Sollten innerhalb des Plangebiets bei Erdarbeiten, Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen
u.a. Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen,
Auffélligkeiten durch Farbe und/oder Geruch festgestellt werden, ist das Umweltamt vor Beginn
weiterer MaRnahmen unverzglich zu informieren. (Tel. 540-2715)

Treten diese Huinweise wahrend der vorgesehenen Erdarbeiten auf, sind die Arbeiten in dem
betroffenen Bereich sofort einzustellen und das Umweltamt zu informieren.

9. Der gekennzeichnete Bereich entlang der vorhandenen Gasleitung kann erst nach der
Umverlegung der Gasleitung bebaut werden.

10.Von den StraBen wird das Wasser in Mulden gesammelt und dort versickert.

Nur bei anhaltenden Starkregenereignissen wird ein kleiner Teil der StraBenentwasserung (iber Rigolen

und 2 Notiiberldufe in den Graben E geleitet.
Dies wird weit weniger sein, als es momentan der Fall ist.
Durch die Umsetzung des Vorhabens wird somit die Situation fiir den Graben E verbessert.
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