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Zukunft der P.G.M. Parkraum Magdeburg GmbH

Beschlussvor schlag:

1. Die Gesellschaftervertreter der P.G.M. Parkraum Magdeburg GmbH werden angewiesen:

- den Geschéftsfuhrer der Gesellschaft zu beauftragen, den Verkauf der Tiefgarage Friedensplatz
und des Grundstiickes Grole Steinernetischstral’e zeitnah oOffentlich auszuschreiben, die
eingehenden Angebote endzuverhandeln und das Ergebnis dem Stadtrat zur Beschlussfassung
vorzulegen. Sollten keine Angebote eingehen oder der Stadtrat die vorgelegten endverhandelten
Angebote ablehnen, ist die Tiefgarage Friedensplaiz und das Grundstick Grol3e
Steinernetischstral3e unverziglich in das Eigentum der Landeshauptstadt Magdeburg auf der
Grundlage einer Ruckfuhrung auf gesellschaftsrechtlicher Grundlage (Kapital herabsetzung) zu

Uberfihren.

2. Nach Abschluss des Verkaufs bzw. der Rickfihrung der unter 1. genannten Vermogenswerte

zeitnah einen Liquidationsbeschluss fur die Gesell schaft zu fassen.
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Begrindung:

Im September 1995 hat der Stadtrat die Grindung der P.G.M. Parkraum Magdeburg GmbH
(P.G.M.) zur Planung und zum Bau von Parkierungsei nrichtungen, insbesondere zur Verbesserung
der Parkraumsituation im sidlichen Innenstadtbereich, beschlossen. Neben der Bewirtschaftung von
Parkierungseinrichtungen im Stadtzentrum sollte vor allem der Bau einer Tiefgarage auf dem
Friedensplatz kurzfristig realisiert werden.

Nach einer mehrjahrigen Bauphase erfolgte die Inbetriebnahme der Tiefgarage Friedensplatz am
14.04.2000. Die Finanzierung der Tiefgarage mit einem Gesamtinvestitionsumfang von 4.100 Tsd.
EUR erfolgte mit 3.068 Tsd. EUR aus einem zindosen Darlehen des Landes Sachsen-Anhalt.
Gemal3 Darlehensvertrag war die Tilgung zum 31.12.2004 falig. Die Tilgung des Darlehens durch
die P.G.M. erfolgte im Jahr 2008 (Tilgung der Restschuld zum 30.11.2008). Durch Zahlung der
Zinsschuld fur den Zeitraum 01.01.2005 bis 30.11.2008 im Juli 2009 durch die P.G.M. konnte der
V organg abgeschl ossen werden.

Im Jahr 2003 Ubertrug die Landeshauptstadt Magdeburg das Grundstiick Grof3e Steinernetischstralie
unentgeltlich as Sacheinlage an die P.G.M.. Der mit Wertgutachten festgestellte Verkehrswert in
Hohe von 665 Tsd. EUR wurde in die Kapitalriicklage der Gesellschaft eingestellt. Die geplante
Investitionsmal3nahme, Bau einer Parkpal ette, wurde nicht realisiert.

Aktuelle Beschlusslage zur Zukunft der P.G.M.

Mit Stadtratsbeschluss vom 07.07.2004 (Beschluss-Nr.088-1(1V)04) wurden nachfolgende
Beschliisse zur Zukunft der P.G.M. gefasst:

1. Auf der Grundlage der vorliegenden Analyse des Zentralen Controllings (Anlage) wird zum 1.
Januar 2005 die Organisation der stadtischen Parkraumbewirtschaftung gedndert.

2. Der Betrieb der bisher von der P.G.M. bewirtschafteten Parkautomaten geht zum 1. Januar
2005 auf das Tiefbauamt Uber.

3. Die Ubrigen Geschéftsaktivitdten der P.G.M., wie insbes. Betrieb und Wartung der Tiefgarage
Friedensplatz, weiterer mit Schrankenanlagen bewirtschafteter Parkanlagen sowie das
Neubauprojekt Grofe Steinernetischstral3e werden zukinftig mit Wirkung zum 1. Januar 2005
durch die Mitarbeiter des Tiefbauamtes mit erledigt. Die P.G.M. bleibt aus rechtlichen und
steuerlichen Grinden formal fortbestehen und behdlt ihr Anlagevermégen.

4. Mit den Mitarbeitern der P.G.M., d.h. der Sekretérin und dem gewerblichen Mitarbeiter, die
kinftig betriebsbedingt nicht mehr benttigt werden, sind einvernehmliche Auflosungsvertrage
zum 31. Dezember 2004 anzustreben, andernfalls sind die Arbeitsverhdtnisse durch
betriebsbedingte ordentliche Kindigung fristgemald zum 31. Dezember 2004 zu beenden.
Damit ist eine Kosteneinsparung von 70.000 EUR zu erzielen.

Rahmenbedingungen zur abschlieffenden Ligquidation der P.G.M.

Die Landeshauptstadt M agdeburg hatte die Gesell schaft im Friihjahr 2009 darum gebeten, prifen zu
lassen, welche steuerrechtlichen und fordermittelrechtlichen Auswirkungen eine Ruckfihrung der
Tiefgarage Friedensplatz sowie des Grundstiicks Grof3e Steinernetischstral3e in das Eigentum der



Stadt bzw. ein Verkauf an Dritte auf die P.G.M. und auf die Landeshauptstadt Magdeburg hat. Die
Gesellschaft beauftragte die Wirtschaftsprifungs- und Steuerberatungsgesellschaft Anochin Roters
& Kollegen GmbH & Co. KG mit dieser Prifung.

Die wesentlichsten Ergebnisse der Beauftragung zu den v.g. Themenkomplexen werden
nachfolgend kurz dargestellt:

Steuerrechtliche und fordermittelrechtliche  Auswirkungen auf die P.G.M. und die

L andeshauptstadt Magdeburg hinsichtlich eines Verkaufes der Tiefgarage Friedensplatz sowie
des Grundstiicks GrofRe Steinernetischstral3e an einen Dritten

Der Verkauf der Grundstiicke ist gemal 8 1 Abs. 1 GrErwStG grunderwerbsteuerpflichtig
(steuerpflichtig ist der Erwerber). Daneben tritt der Kaufer vollumfanglich in den
Erbbaurechtsvertrag mit der Landeshauptstadt Magdeburg ein.

Der Verkauf ist gemdl3 8 4 Nr. 9a UStG umsatzsteuerfrei. Zu beachten ist in diesem
Zusammenhang aber die 10-Jahresfrist des § 15a UStG, um nicht ggf. eine V orsteuerkorrektur
durchfihren zu mussen, die 10-Jahresfrist lauft im April 2010 aus. Jedoch wére auch die
Option eines umsatzsteuerpflichtigen Verkaufs unter bestimmten Bedingungen mdglich, so
dass auch schon friher eine Vorsteuerkorrektur nicht zur Anwendung kommen muss.

Unter der Voraussetzung des Bestehens von sehr hohen Verkehrswerten bzw. Verkaufserltsen
kann nicht vollig ausgeschlossen werden, dass aufgrund der begrenzten Verlustverrechnung
eine Ertragsteuerbel astung eintritt.

Aufgrund einer nicht geregelten Behaltungsdauer und der zwischenzeitlichen endgultigen
Abwicklung/Abrechnung der Bewilligungsbescheide sowie des Darlehensvertrages ist mit
keinen fordermittelrechtlichen Auswirkungen zu rechnen. Zur Sicherheit wird eine vorherige
Abstimmung mit der Bewilligungsbehdrde empfohlen.

Steuerrechtliche und fordermittelrechtliche  Auswirkungen auf die P.G.M. und die

Landeshauptstadt Magdeburg hinsichtlich einer Rickfuhrung der Tiefgarage Friedensplatz
sowie des Grundstiicks GrofRe Steinernetischstral?e in das Eigentum der Landeshauptstadt

Magdeburg

Der Verkauf der Grundstiicke ist gemal3 8 1 Abs. 1 GrErwStG grunderwerbsteuerpflichtig. Die
L andeshauptstadt Magdeburg als Erwerber misste die Grunderwerbsteuer in Héhe von 3,5 %
des Ubertragenen Vermogens leisten.

Der Verkauf ist gemdl3 8 4 Nr. 9a UStG umsatzsteuerfrei. Zu beachten ist in diesem
Zusammenhang aber die 10-Jahresfrist des § 15a UStG, um nicht ggf. eine V orsteuerkorrektur
durchfihren zu mussen, die 10-Jahresfrist lauft im April 2010 aus. Jedoch wére auch die
Option eines umsatzsteuerpflichtigen Verkaufs unter bestimmten Bedingungen mdglich, so
dass auch schon friher eine Vorsteuerkorrektur nicht zur Anwendung kommen muss.

Unter der Voraussetzung des Bestehens von sehr hohen Verkehrswerten bzw. Verkaufserldsen
kann nicht vollig ausgeschlossen werden, dass aufgrund der begrenzten Verlustverrechnung
eine Ertragsteuerbel astung eintritt.

Die Ubertragung der Tiefgarage Friedensplatz mit anschlieRender Bewirtschaftung durch die



L andeshauptstadt Magdeburg (Tiefbauamt) wird zur Bildung eines Betriebes gewerblicher Art
bei der Landeshauptstadt Magdeburg fuhren. Im Rahmen dieses Betriebes entstehen steuerliche
Verpflichtungen im Rahmen der K érperschaft-, Gewerbe- und Umsatzsteuer.

Aufgrund einer nicht geregelten Behaltungsdauer und der zwischenzeitlichen endgiltigen
Abwicklung/Abrechnung der Bewilligungsbescheide sowie des Darlehensvertrages ist mit
keinen fordermittelrechtlichen Auswirkungen zu rechnen. Zur Sicherheit wird eine vorherige
Abstimmung mit der Bewilligungsbehdrde empfohlen.

Die Ruckfuhrung der Objekte in das Eigentum der Landeshauptstadt Magdeburg ist Uber zwei
Konstellationen denkbar.

a). Ein ,echter* Verkauf zu drittiiblichen Konditionen

Daein ,echter” Verkauf zu drittliblichen Konditionen und der damit verbundenen
Liquiditatsbel astung fur die Landeshauptstadt Magdeburg vor dem Hintergrund der
Haushaltskonsolidierung ausgeschlossen werden kann, wird diese Variante an dieser Stelle
nicht weiter betrachtet.

b). Eine Ruckfihrung auf gesallschaftsrechtlicher Grundlage

Auch hier muss der Wert der Objekte marktgerecht und dritttblich sein, um eine verdeckte
Gewinnausschiittung auszuschlief3en.

Die Bezahlung der Objekte erfolgt allerdings nicht durch Geldfluss, sondern durch die
Herabsetzung des Kapitals der Gesdllschaft. Das Kapital der Gesellschaft setzt sich zum
31.12.2008 (gemal3 erstelltem JA 31.12.2008) wie folgt zusammen:

Gezeichnetes K apital 4.090 Tsd. EUR
Kapitalrticklage 1.732 Tsd. EUR
Verlustvortrag - 2454 Tsd. EUR
Jahresliberschuss 2008 45 Tsd. EUR

3413 Tsd. EUR

Die Buchwerte der Tiefgarage Friedensplatz einschliefdlich Erbbaurecht und der Grof3en
Steinernentischstral3e betragen insgesamt 2.849,9 Tsd. EUR, so dass davon auszugehen ist, dass
gemal? der Vorschriften Uber die Kapitalherabsetzung das Mindestkapital in Hohe von 25 Tsd.
EUR erhalten bleiben wiirde.

Da durch eine K apital herabsetzung den Gléubigern Haftkapital entzogen wird, sieht das Gesetz
strenge formale Voraussetzungen vor (u.a. notarieller Gesellschafterbeschluss, dreimalige
Bekanntmachung, Sperrjahr usw.).

Notwendige Beschlussfassung zur abschlief3enden Liquidation der P.G.M.

Die Gesdlschaftervertreter der P.G.M. Parkraum Magdeburg GmbH sollten abschlief3end
angewiesen werden:

- den Geschéftsfuhrer der Gesellschaft zu beauftragen, den Verkauf der Tiefgarage Friedensplatz

und des Grundstiickes Grofle Steinernetischstral3e zeitnah offentlich auszuschreiben, die



eingehenden Angebote endzuverhandeln und das Ergebnis dem Stadtrat zur Beschlussfassung
vorzulegen. Sollten keine Angebote eingehen oder der Stadtrat die vorgel egten endverhandelten
Angebote ablehnen, ist die Tiefgarage Friedensplatiz und das Grundstick Grof3e
Steinernetischstral3e unverziglich in das Eigentum der Landeshauptstadt Magdeburg auf der

Grundlage einer Ruckfuhrung auf gesellschaftsrechtlicher Grundlage (Kapital herabsetzung) zu
uberfuhren.

Nach Abschluss des Verkaufs bzw. der Ruckfihrung der v.g. Vermogenswerte zeithah einen
Liquidationsbeschluss fuir die Gesellschaft zu fassen.





