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Kurztitel

Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 111-3" L erchenwuhne” ,

3. vereinfachte Anderung im Teilbereich A

Beschlussvor schlag:

1. Dieim Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
gemalk § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurfs der 3. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 111-3 , Lerchenwuhne®, Teilbereich A, in den Stellungnahmen
vorgebrachten Anregungen hat der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg gemal3 § 1
Abs. 7und § 3 Abs. 2 BauGB mit folgendem Ergebnis gepruft:

Der Berticksichtigung von Stellungnahmen entsprechend dem Abwagungsergebnis wird
zugestimmt. Die Abwagung, Anlage zur Drucksache, wird gebilligt.
Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr beschliefdt vorbehaltlich der
abschlieffenden Entscheidung des Stadtrates tiber die vorgebrachten Stellungnahmen

(Abwégungskatal og).

2. Zur Behandlung der Stellungnahmen ergehen folgende Einzel beschl isse:




2.1. Eigenbetrieb Stadtgarten und Friedhtfe Magdeburg vom 08.04.09:
a) Stellungnahme:

Innerhalb des B-Plan-Gebietes befinden sich die Griinanlagen GA 1508 Tangerhutter Weg/
Lerchenwuhne und GA 1582 Miesterweg/L erchenwuhne.

Die bestehende Fufl3-/Radwegeverbindung befindet sich einschliefdlich der angrenzenden
Grunflachen in der Baulast des Tiefbauamtes. Daher sollte dieser Weg auf den Flurstiicken
10125 und 10234 Flur 281 as Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung dargestel It
werden. Uber diesen Weg wird auch die Flache fir Elektrizitat und Wertstoffcontainer
angefahren.

Flur 281, Flurstiicke 33/28, 34/14, 34/35, 34/36, 34/37, 35/5, 10286, 10289, 10291, 10293
mussen al's Stral3enverkehrsflache, offentlich bzw. Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung dargestellt werden.

Kein offentliches Griin auf Flurstiick 10234 Flur 281:

Hier sollte angepasst an die Realitét kein o6ffentliches Grin dargestellt werden. Hinter dem
Zaun befindet sich ein Privatgarten und vor dem Zaun Stral3enbegleitgriin.

Esist nicht nachvollziehbar, warum das Planzeichen Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen (8 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) im 6ffentlichen Griin neben der dargestellten
Spielplatzflache (, Knddellinie*) Verwendung findet. Der 6ffentliche Grunflachen-Bereich
bendtigt keine Aufsplittung.

Offentlicher Spielplatz:

Der Eigenbetrieb Stadtgarten und Friedhdfe Magdeburg hat bereits darauf hingewiesen, dass
im Einzugsbereich dieser Spielplatzfestsetzung kein Spielflachendefizit vorhanden ist und
die Festsetzung des 1.000 m?2 grof3en Spielplatzes entfallen kann.

Neben den Kosten der Griinanlage, mussen auch die Nachfolgekosten (Pflege-
/Unterhaltung) berticksichtigt werden.

Umgrenzung von Fléchen fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB):

Die Festsetzung Planteil B Textliche Festsetzungen | Festsetzungen 2.5 ,, Auf der Flache
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur, und Landschaft ist entlang des
Weges eine Feldgehol zhecke zu entwickeln gab es bisher nicht. Stattdessen war die
offentlichen Griinflache breiter. Innerhalb der Nord-Sid-Verbindung der 6ffentlichen
Grunflachen ist die Anpflanzung bereits erfolgt und wird nicht verandert. Sie entspricht
nicht immer einer Feldgeholzhecke entlang des Weges. Bei der Gestaltung der offentlichen
Grunflache auf dem Flursttick 10002, Flur 281 miissen diese V orgaben zukiinftig
berticksichtigt werden.

Die Abgrenzung der T-Linieist auf den Flurstiicken 10125 und 10217 ungiinstig gewahlt.
Die T-Linie sollte kongruent mit der Abgrenzung der 6ffentlichen Grunfl&chen sein. D.h.,
entweder muss die 6ffentliche Grunflache reduziert oder die T-Linie erweitert werden (z.Z.
zwel dreieckige Restflachen dffentliches Griin ohne T-Linie).

Flachen und Bindungen zum Anpflanzen oder Erhalt von Baumen, Stréauchern und sonstigen
Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB):

Mit der Festsetzung Planteil B Textliche Festsetzungen | Festsetzungen 3.1, Die entlang des
im Stiden verlaufenden Ful3-/ Radweges in der offentlichen Grunfl&che gepflanzten Béaume
sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen* sind wir einverstanden. Es handelt sich um 13
Baume, nur 12 sind dargestel|t.

Rahmenbedingungen fur den Bebauungsplan, Bestand:

Entgegen der Aussage ,, Die Flache der vorhandenen und geplanten 6ffentlichen Griinflachen
befindet sich im Eigentum der Landeshauptstadt Magdeburg* befinden sich Flur 281,
Flurstiick 10042 im Besitz der Evangelische Kirchengemeinde Altstadt und 10217, 10218,



10219 in Privatbesitz.
Hier ist also ein Aufkauf notwendig. Bei Reduzierung des offentlichen Griinzuges konnte
auf das Kirchengrundsttick verzichtet werden.

Begriindung der gednderten Festsetzungen / Umweltrechtliche Belange:

Die im o6ffentlichen Stral3enraum nicht gepflanzten Baume sollen als Ausgleich im
nordwestlichen Bereich der geplanten offentlichen Grunflache gepflanzt werden. Diese
Flache wird durch bereits vorhandene Baum- und Strauchgruppen, einen steilen Hiigel und
die Abstandswahrung zu den privaten WA-Grundstticken stark eingeschrankt. So kénnte in
ca. 8 m Entfernung von den Privatgrundstticken, stidlich des Hiigels in West-Ost-Richtung
eine einreithige Baumallee auf ca. 77 m Lange angelegt werden. Hier kdnnten ca. 14 Baume
auf der ca. 500 m? grof3en Flache innerhalb der T-Linie, im Abstand von ca. 8 m (besser 10
m) zu den Privatgrundstiicken, ohne Higel, unter Wahrung der vorhandenen Ruderal-
Bepflanzung, gepflanzt werden. Ich gehe davon aus, dass die Fléche zu klein ist und mehr
als 14 Baume fur die ca. 570 m langen Erschlief3ungsstral3en (je 100 m Stral3enlange mind. 5
Baume = 26) und den 6ffentlichen Parkplatz 285 m? = ca. 22 Stellplétze = ca. 5 Baume
gepflanzt werden missen.

Ursprunglich sollte ein kleiner Hugel Gber Schotter als Magerstandort errichtet werden. Da
nicht bekannt ist, ob der Untergrund des grof3en Hiigels dieser V orgabe entspricht, kénnen
hier nach Abtrag des grof3en Hiigels keine Baume gepflanzt werden.

b) Abwagung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Beide Grinflachen sind im B-Plan-Entwurf
als dffentliche Grunflachen festgesetzt.

Die Baulasttrégerschaft ist fur die ausschliefdlich bodenrechtlich relevante Festsetzungsart
im B-Plan nicht mal3geblich. Aufgrund der Stellungnahme des SFM wurde nach ortlicher
Prifung jedoch eine Anderung der Festsetzungen vorgenommen. Nur der selbststandige Teil
des Ful3-/Radweges in Ost-West-Richtung bleibt als Griinflache festgesetzt, der

stral3enbegl eitende Fulweg mit dem schmalen Griinstreifen wird im geénderten Entwurf
zum B-Plan a's Stralenverkehrsfl&che festgesetzt.

Der B-Plan-Entwurf wurde gemal3 Stellungnahme des SFM geédndert im Sinne der
Anpassung an die reale Nutzung.

Diese Trennung von Spielplatz und sonstiger Grinflache entfélt unter Beachtung der
Stellungnahme des SFM zum Erfordernis der Festsetzung der Kinderspiel- und
Freizeitflache. Da offensichtlich kein Bedarf fir diese Nutzung besteht und auch mit der
bisherigen Errichtung des angrenzenden Wohngebietes nicht mit dem Bau des Spielplatzes
begonnen wurde, wird die Planung hier gedandert und nur noch eine 6ffentliche Grunflache
festgesetzt, die Festsetzung Kinderspielplatz entfallt im gednderten B-Plan-Entwurf.

Diese Festsetzung war bereits im rechtsverbindlichen B-Plan im Rahmen der ersten und
zweiten Anderung des Teilbereichs A enthalten, nur im rechtsverbindlichen B-Plan von
1997 war diese Festsetzung nicht enthalten. Die 3. vereinfachte Anderung hat hier die
geltenden Festsetzungen tbernommen.

Die Abgrenzung der , T-Linie" ist gemal3 Stellungnahme des SFM gedndert worden, so dass
hier einheitliche Festsetzungen bestehen.

Die Begrindung wurde entsprechend der Hinweise zu den Eigentumsverhaltnissen
Uberarbeitet.

Die Festsetzung galt fur die neu zu errichtende Stral3e, nicht fur die gesamte Stral3enlange.
Fur die nicht im Stral3enraum gepflanzten Baume sollen nicht in gleicher Anzahl Baume auf
der vergroRerten Mal3nahmenflache eingeordnet werden. Vielmehr ist eine Entwicklung der



natUrlichen Sukzession beabsichtigt, welche langfristig zu einer flachigen Gehdl zstruktur
fuhren wird. In der Begrindung zum B-Plan ist dies erlautert und tber eine textliche
Festsetzung bestimmt.

Die Festsetzung zur Stellplatzbepflanzung muss fur weitere Augleichsmal3nahmen nicht
angerechnet werden. Esist nur eine Stellplatzflache in der stidlich befindlichen
Dauerkleingartenanl age festgesetzt, kein offentlicher Parkplatz. Im Zuge der spéteren
Freiflachenplanung fur diesen Bereich kdnnen entsprechende Abstimmungen mit dem SFM
gefuhrt werden.

Beschluss 2.1: Der Stellungnahme wird Gberwiegend gefol gt.
2.2. Stellungnahme der unteren Naturschutzbehtrde, Schreiben vom 20.04.009:
a) Stellungnahme:

Eswird angeregt, die im Stral3enraum entfallende Pflanzung von 23 Baumen auf der
zusétzlich festgesetzten Flache fir Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft vorzunehmen und dies im Plan festzusetzen.

b) Abwagung:

Die Festsetzung von Baumen galt fur die neu zu errichtende Stral3e, nicht fur die gesamte
Stral3enlange. Die neue offentliche Erschlief3ungsstralde Tangerhitter Weg hat eine Lange
von max. 400 m Lange. Unter Beachtung der Festsetzung, dass je 100 m Stralsenlangeje 5
mittel- bis grofRkronige Laubbaume zu pflanzen sind, wéren als Ersatz 20 Baume zu
pflanzen. Drei davon stehen im nérdlichen Abschnitt der ausgebauten Strale.

Fur die Ubrigen nicht gepflanzten Baume wurde die Fléache fir Mal3nahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vergrof3ert. Hier sollen jedoch
nicht in gleicher Anzahl Baume auf der vergrofi3erten Mal3nahmenfl&che eingeordnet
werden. Vielmehr ist eine Entwicklung der natiirlichen Sukzession beabsichtigt, welche
langfristig zu einer flachigen Geholzstruktur fihren wird. In der Begriindung zum B-Plan ist
dies erlautert und Uber eine textliche Festsetzung bestimmit.

Eine Eignung dieser Flache fir das Anpflanzen einer grof3en Anzahl von Baumen besteht
hier gemal3 Stellungnahme des Stadtgartenbetriebes nicht.

Beschluss 2.2.: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
. Der Oberbirgermeister wird beauftragt, gemal3 8 3 Abs. 2 BauGB die Bulrger, Behdrden und

Tréger offentlicher Belange, die Anregungen vorgebracht haben, von diesem Ergebnis der
Abwaégung unter Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.



Pflichtaufgaben freiwillige Aufgaben | MalRhahmenbeginn/ finanzielle
Jahr Auswirkungen
X JA NEIN X
Gesamtkosten/Gesamtein- jahrliche Finanzierung Objektbezogene Jahr der
nahmen der MafRnahmen Folgekosten/ Eigenanteil Einnahmen Kassenwirk-
(Beschaffungs-/ Folgelasten (i.dR. = (Zuschiisse/ samkeit
Herstellungskosten) ab Jahr [ Kreditbedarf) Fordermittel,
Beitrage)

keine [ ]

Euro | Euro | Euro | Euro |
Haushalt Verpflichtungs- Finanzplan / Invest.
erméchtigung Programm
veranschlagt: | | Bedarf: veranschlagt: | | Bedarf: veranschlagt: | | Bedarf: | | [ veranschlagt: | | Bedarf:
Mehreinn.: Mehreinn. Mehreinn.:
Jahr Euro Jahr Euro
davon Verwaltungs- davon Vermogens-
haushalt im Jahr haushalt im Jahr
[ mit | | Euro [ mit | | Euro

Haushaltsstellen Haushaltsstellen

Prioritaten-Nr.. |
federfUhrendes/r Sachbearbeiter Unterschrift AL/FBL
Amt/FB 61 Annette Heinicke, Tel. Nr.: 540 5389 | Heinz-Joachim Olbricht

verantwortlicher
Beigeordneter

Dr. Dieter Scheidemann
Unterschrift

| Termin fir die Beschlusskontrolle | 22.12.2009

Anlagen:

DS0329/09 Anlage 1 Abwagungskatalog






