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Behandlung der Stellungnahmen zur 1. Anderung zum Bebauungsplan 178-4 " Rogatzer
Stral3e", Tellbereich 178-4A " Sidlich Peter-Paul-Straf3e"

Beschlussvor schlag:

1. Dieim Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteili-
gung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemald 8 4 Abs. 2 BauGB zum
Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 178-4 , Rogétzer Strale”, Teilbereich 178-
4A ,Sudlich Peter-Paul-Stral3e*, in den Stellungnahmen vorgebrachten Anregungen hat der
Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg gemald 8 1 Abs. 7 und § 3 Abs. 2 BauGB mit folgen-
dem Ergebnis geprift:

Der Berlicksichtigung von Stellungnahmen entsprechend dem Abwagungsergebnis wird zuge-
stimmt. Die Abwagung, Anlage zur Drucksache, wird gebilligt.
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr beschliefdt vorbehaltlich der abschlie-
[fenden Entscheidung des Stadtrates Uber die vorgebrachten Stellungnahmen (Abwagungskata-

log).



2. Zur Behandlung der Stellungnahmen ergehen folgende Einzel beschl isse:
2.1. Stellungnahme des Grundstiicksbesitzers Wittenberger Straf3e 18, Schreiben vom 28.04.009:
a) Stellungnahme:

Das Gebaude Wittenberger Stral3e 18 liegt unmittelbar im Kreuzungsbereich zur Theodor-
Kozlowski-Stral3e. Laut Begrindung zum B-Plan ist ein 4-spuriger Ausbau geplant. Bereits jetzt
befindet sich das Gebaude im Larmpegelbereich VII. Dazu kommt die Ausfahrt der neuen Feuer-
wache. Da die Wohn- und Schlafréume schon jetzt stark beeinflusst werden, wird im Rahmen der
Planung um die Einhaltung und Umsetzung aktiver Larmvorsorge gebeten.

b) Abwagung:

Im Ergebnis des aktuellen schalltechnischen Gutachtens liegt das Gebaude im Larmpegel bereich
V1. Damit besteht eine hohe Belastung durch Verkehrsemissionen. Das Gutachten basiert jedoch
auf dem vorhandenen zweispurigen Ausbau und der damit bestehenden und prognostizierten Ver-
kehrsbelegung. Eine Fl&che fur einen moglichen 4-spurigen Ausbau war bereits im rechtsverbindli-
chen B-Plan as dffentliche Verkehrsflache festgesetzt, die aktuelle B-Plananderung trifft hier keine
neuen Festsetzungen. Sofern ein solcher Stral3enausbau tatséchlich stattfinden wird, ein Realisie-
rungszeitpunkt ist derzeit noch nicht absehbar, muss gutachterlich erneut untersucht werden, ob
Larmvorsorge erforderlich wird. Aus dem derzeit laufenden B-Plan-Anderungsverfahren konnen
keine Larmvorsorgemal3nahmen begrindet bzw. seitens der betroffenen Anlieger in Anspruch ge-
nommen werden.

Beschluss 2.1: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

2.2. Stellungnahme des Grundstiicksbesitzers Wittenberger Straf3e 18., Schreiben vom 28.04.009:

a) Stellungnahme:

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass der dargestellte Grinstreifen des 6ffentlichen Griins nicht
der Realnutzung entspricht. Er verlauft bis an die Giebelwand. Die Planung sollte dahingehend an-
gepasst werden.

b) Abwagung:

Die Festsetzungen der offentlichen Grinflache im Bereich des betroffenen Grundstiicks wurden
Uberprift und angepasst.

Beschluss 2.2: Der Stellungnahme wird gefolgt.

2.3. Stellungnahme der Stadtischen Werke Magdeburg GmbH, Schreiben vom 22.04.09:
a) Stellungnahme:
Elektroversorgung: (im Auftrag und im Namen der SWM Netze GmbH)

Die im Planteil A dargestellte und in der Begrindung, Punkt 5.2.5 letzter Satz erwahnte Versor-
gungsflache Elektrizitat im Stdosten der Th.-Kozlowski-Stral3e ist fehlerhaft, die bezeichnete priva-



te Versorgungsanlage ist seit langem aul3er Betrieb.

Stattdessen sollte die einzige Transformatorenstation der 6ffentlichen Versorgung in diesem Gebiet,
gelegen in der nordlichen Hofseite des Komplexes Rogétzer Stral3e 5 a (die Station ist im Plan zu
sehen), as Versorgungsflache Elektrizitét festgesetzt werden.

b) Abwagung:

Es erfolgte hierzu eine erneute Abstimmung, um die Lage der Trafostation korrekt vornehmen zu
koénnen. Im gednderten Entwurf wurde die Trafostation entsprechend tbernommen. Es wurden au-
ferdem die zugehdrigen Abschnitte der Begriindung gedndert nach diesbezlglicher Abstimmung
mit den Stadtischen Werken.

Beschluss 2.3: Der Stellungnahme wird gefolgt.

2.4. Stellungnahme der Industrie- und Handel skammer, Schreiben vom 21.04.09:
a) Stellungnahme:

Fur Einzelhandel sbetriebe soll die Nettoverkaufsflache auf 400 m? beschrénkt werden. Fir den im
Geltungsbereich ansassigen Verbrauchermarkt wird Bestandsschutz gewéhrleistet. Aus der Sicht
der IHK ist diesin den textlichen Festsetzungen zu integrieren.

b) Abwagung:

Die textlichen Festsetzungen wurden um eine ausnahmsweise Zuléssigkeit eines SB-Marktes ent-
sprechend dem genehmigten Betriebszustand auf dem betreffenden Grundstiick erganzt.

Beschluss 2.4: Der Stellungnahme wird gefolgt.

2.5. Stellungnahme des Eigenbetriebes Stadtgarten und Friedhdfe, Schreiben vom 20.04.09:
a) Stellungnahme:

Da die Stadt, insbesondere das Tiefbauamt, bereits Kompensationsmal3nahmen innerhalb dieses B-
Planes fur den Stral3enbau ,, Theodor-Kozlowski-Strafl3e” durchgefiihrt hat und diese Mal3nahmen
auf Dauer erhalten bleiben missen, sollte der B-Plan dem vorhandenen Stral3enbegleitgriin und der
vorhandenen offentlichen Grinfléche angepasst werden.

Folgende bereits vorhandene Griinfléachen (siehe Anlagen) mussen zur Eingriffsminimierung auch
der anderen B-Plan-Teilbereiche festgesetzt werden:

als Stral3enbegleitgriin (und gleichzeitiger Reduzierung des M1 2-Gebietes):
vor den Hausern Theodor-Kozlowski-Stral3e 1 und 3, Wittenberger Stral3e 18 auf den Flurstiicken
10052, 10054 und 10207 Flur 274

a's Offentliche Griinflache:
auf dem Hurstiick 1520/122 vor dem Flurstiick 1375/120 Flur 274 bis nordlich an die Zufahrt



Begriinung Kreisverkehr Wittenberger Platz

Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen konnen
aus Platzmangel und da sie nicht als Verkehrsflache gewidmet ist, keine 3 Stral3enbaume gepflanzt
werden. Die Pflege der hergestellten Grunflache mit Baumen muss durch die Privateigentiimer er-
folgen. Die Anzahl der Baume unter Beriicksichtigung des zu wahrenden Abstandes zum Bir-
gersteig muss reduziert werden. Bel der Berechnung der Ausgleichs- bzw. Kompensationsmal3nah-
men muss dies berticksichtigt werden.

Tatsachliche Grenze / Liegenschaftsgrenze / Kartenanderung

Um unnétige Kosten (z.B. Zaunversetzung) zu vermeiden und eindeutige Grenzen vor Ort erkennen
zu konnen, sollten die Grenzen an folgenden Stellen veréndert werden:

1) als Stral3enbegleitgrin (und gleichzeitiger Reduzierung des M1 2-Gebi etes)

vor den Hausern Theodor-Kozlowski-Stral3e 1 und 3, Wittenberger Stral3e 18 auf den Flurstiicken
10052, 10054 und 10207 Flur 274 auf die Flurstiicksgrenze;

2) as Offentliche Griinflache

auf dem Furstlick 1520/122 vor dem Flurstiick 1375/120 Flur 274 auf die Flurstticksgrenze und
nordliche Begrenzung der Zufahrt;

b) Abwagung:

Die Anpassung der Festsetzungen des gednderten B-Planes wurde auf der Basis der Stellungnahme
und nach Abstimmung mit dem Eigenbetrieb Stadtgarten und Friedhdfe sowie dem Umweltamt
vorgenommen. Die Grenzen der Bauflachen und Griinflachen wurden verandert.

Die textliche Festsetzung zur Bepflanzung wurde den realen Platzverhdtnissen angepasst. Es soll
nun nur noch ein Baum gepflanzt werden.
Die Festsetzungen wurden am M12 entsprechend der Hinweise des SFM zu 1) und 2) verandert.

Beschluss 2.5: Der Stellungnahme wird gefolgt.

2.6. Stellungnahme des Eigenbetriebes Stadtgarten und Friedhdfe, Schreiben vom 20.04.09:
a) Stellungnahme:

Tatsachliche Grenze/Liegenschaftsgrenze/K artenanderung:

Um unnétige Kosten (z.B. Zaunversetzung) zu vermeiden und eindeutige Grenzen vor Ort erkennen
zu konnen, sollten die Grenzen an folgenden Stellen verandert werden:

Ostlich des Flurstiicks 10080 Flur 274 muss die Grenze zwischen Flachen fir den Gemeinbedarf
Feuerwehr und offentlichem Griin auf den vorhandenen Zaun und nicht auf die Flurstiicksgrenze
gelegt werden. Damit vergrof3ert sich die Flache fir den Gemeinbedarf Feuerwehr um ca. 300 mz;

Baulinie/ Baugrenze:

In der angrenzenden ,, Rogétzer Stral3e” muss beriicksichtigt werden, dass hier Kompensationsmal3-
nahmen erfolgen sollen und somit ein Abstand zum anzulegenden Stral3enbegleitgrin (Stral3enbau-
me) gewahrt werden muss. Die Baulinie muss entsprechend der Stral3enbaumbepflanzung nach hin-
ten verlegt werden.



Geh-/Fahr- und Leitungsrechte:

»Die Flachen sind von Bebauung und Bepflanzung mit Gehdlzen freizuhaten.” Als Stral3enbegleit-
grin (und gleichzeitiger Reduzierung des M| 2-Gebietes) befinden sich vor den Hausern Theodor-
Kozlowski-Stral3e 1 und 3, Wittenberger Stral3e 18 auf den Flurstiicken 10052, 10054 und 10207
Flur 274 bereits Geholzpflanzungen als Kompensationsmal3nahme.

Um unnétige Eingriffe zu vermeiden, sollte die Darstellung der Geh-/Fahr- und Leitungsrechte
nicht auf der gesamten 0.g. Flache erfolgen, sondern nur auf der nordwestlichen Héalfte.

b) Abwagung:

Die Festsetzungen werden nicht geandert, da hierfir kein Erfordernis besteht. Die Festsetzung der
Gemeinbedarfsflache entspricht dem fur die Feuerwache gebildeten Grundstiick. Der Verlauf des
Zauns ist damit zwar nicht identisch, dies ist jedoch unerheblich, da beide Grundstiicke der Stadt
gehoren. Die Pflegegrenze ist eine verwaltungsinterne Festlegung ohne Auf3enwirkung.

Die Festsetzung der Baulinie wird nicht verandert. Der Verlauf entspricht der Bauflucht der vor-
handenen Bebauung, das stadtebauliche Ziel der Errichtung weiterer Gebaude unter Fortfiihrung
dieser Gebaudestellung bleibt bestehen. Um die Pflanzung von Baumen ohne Konflikte mit ggf.
weiterer und vorhandener Bebauung zu minimieren, wurde die textliche Festsetzung zu vorkragen-
den Bauteilen verandert. Der Stral3enraum ist so breit, dass bei entsprechender Auswahl von Baum-
arten sowohl ein Wachstum von Gehdlzen ohne erhéhten Schnittaufwand und die Errichtung von
Gebauden in der vorhandenen Bauflucht bzw. der festgesetzten Baulinie moglich ist.

Die Festsetzung muss ebenfalls aufrecht erhalten werden. Die Lage und Grof3e des Geh-/Fahr- und
Leitungsrechts entspricht dem vorhandenen umfangreichen Leitungsbestand, Neuverlegungen sind
nicht geplant. Bereits zum Zeitpunkt der Durchfiihrung der Kompensationsmal3nahmen musste die-
ser Leitungsbestand beriicksichtigt werden.

Beschluss 2.6: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

2.7. Stellungnahme der unteren Naturschutzbehtrde, Schreiben vom 21.04.09
a) Stellungnahme:

Es wird angeregt, in der Peter-Paul-Stral3e eine Bepflanzung mit Stral3enbdaumen festzusetzen, wie
sie im Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 178-4 ,,Rogétzer Stral3e" eingezeichnet und in §
18 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 178-4 ,,Rogétzer Stral3e” festgesetzt ist.
Der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 178-4 ,,Rogétzer Stral3e" setzt als Ausgleich fur den Bau der
Theodor-K ozlowski-Strafl3e unter anderem die Pflanzung von 233 Stral3enbéaumen auf den ,, Gbrigen
Stral3en* (also nicht die Theodor-Kozlowski-Stral3e) fest. Die Peter-Paul-Stralde ist eine ,,Ubrige
Stral3e" und daher anteilig entsprechend zu bepflanzen. Zur Zeit gibt es auf dem Abschnitt der Pe-
ter-Paul-Stral3e, der im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 178-4A liegt, drei Stral3enbdume. Der
Grunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 178-4 ,, Rogétzer Stral3e” empfiehlt die Pflanzung von
24 Baumen. Durch die mittlerweile stdlich und nordlich erfolgte Bebauung, die nur zum Teil den
Festsetzungen des Bebauungsplans entspricht, sind an der Peter-Paul-Stral3e relativ lange Bereiche
mit Grundstiickszufahrten entstanden, die die Pflanzung von Stral3enbdumen nicht erlauben. Den-
noch besteht die Méglichkeit, dort zusétzlich zu den drel vorhandenen noch etwa 12 weitere Baume
anzuordnen.



b) Abwagung:

Die Pflanzmdglichkeiten in der Peter-Paul-Straf3e sind im Zusammenhang mit einer entsprechenden
Anfrage aus dem Stadtrat im Jahr 2008 gepruft worden. Aufgrund des umfangreichen Leitungsbe-
stands konnte kein weiterer Baumstandort gefunden werden. Es wurden jedoch im Zusammenhang
mit der Freiflachenplanung der Feuerwache mehrere Baume im Randbereich zur 6ffentlichen Stral3e
gepflanzt, so dass hier eine Aufwertung des Gesamtbereichs erfolgte. Auch auf dem nérdlich der
Stral3e angrenzenden Grundstiick der M ihlenwerke sollen im Rahmen der Grundstiicksverhandlun-
gen und im Rahmen der Médoglichkeiten aus dem  besonderen  Stadtebau-
recht/Entwicklungsmalinahme weitere Baumpflanzungen vorgesehen werden.

Beschlussvorschlag 2.7: Der Stellungnahme wird tellweise gefol gt.

2.8. Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde, Schreiben vom 21.04.009:
a) Stellungnahme:

Auf der privaten Verkehrsflache im M| sollte die Pflanzung von 7 Baumen festgesetzt werden.

Wie bereits bel der Anregung unter Nr. 1 ausgefuhrt, besteht ein erhebliches Defizit an zu pflanzen-
den StralRenbaumen als Ausgleichsmalinahme fir den Bau der Theodor-K ozlowski-Stral3e. Es mis-
sen daher Moglichkeiten zur Anpflanzung gefunden werden. Die private Verkehrsflache im M1 hat
eine Lange von 60 m und die Baugrenze verlauft in einem Abstand von 5 m zur Verkehrsfléche.
Die Pflanzung von sieben mittelkronigen Baumen ist daher problemlos mdglich.

b) Abwagung:

Der Raum zwischen Uberbaubarer Grundstiicksfl&che und privater Verkehrsflache gestattet keine
Pflanzung von Baumen. Ein Ausgleichserfordernis besteht auf dieser Flache (MI11, M12) nicht.

Zu den aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan zu tbernehmenden Baumpflanzungen wurde
im Rahmen des Umweltberichts eine nachvollziehbare Berechnung vorgenommen. Erst wenn zu
einem spéteren Zeitpunkt durch den vierspurigen Ausbau der Theodor-K ozlowski-Stral3e weiterer
Ausgleich in Form von Baumpflanzungen erforderlich wird, missen weitere Baume als Aus-
gleichsmal3nahme gepflanzt werden. Diese sollen vorzugsweise in der Rogétzer Stral3e beim Aus-
bau/Rickbau dieser Stral3e eingeordnet werden. Die mdgliche Anzahl kann hier jedoch erst im
Rahmen konkreter Ausbauplanungen bestimmt werden. Es besteht hier umfangreicher Leitungsbe-
stand. Auf der Ebene der Bauleitplanung kann dies nicht bestimmt werden.

Beschlussvorschlag 2.8.: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

2.9. Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde, Schreiben vom 21.04.009:
a) Stellungnahme:

Eswird dringend empfohlen, den Umweltbericht zu Uberarbeiten.

Der Umgang mit der Eingriffsregelung ist nicht nachvollziehbar. Der vorgelegte Bebauungsplan
andert einen Teilbereich eines bereits rechtskréftigen Bebauungsplans. Ob in dem Plangebiet Bau-
vorhaben nach § 34 BauGB zuléssig wéren oder nicht, ist ohne Bedeutung. Der Verweis auf 8 34
BauGB im Zusammenhang mit der Eingriffsregelung auf S. 9 des Umweltberichts muss daher ent-
fallen.



Durch den erheblich reduzierten Stral3enbaumbestand im Vergleich zum B-Plan Nr. 178-4 fehlen
Ausgleichsmal3nahmen fir den Bau der Theodor-Kozlowski-Stral3e. Die ,umfénglich realisierten
Baumpflanzungen im Gesamtgebiet” sind nirgendwo dargestellt und ins Verhdtnis zu den Festset-
zungen des B-Planes Nr. 178-4 gesetzt. Grundsétzlich hat der Bebauungsplan die durch ihn erzeug-
ten Probleme durch hinreichend bestimmte Regelungen zu l6sen. Davon kann beziiglich der Ein-
griffsregelung fur den Stral3enbau im vorgelegten Plan und insbesondere im Umweltbericht keine
Rede sein. Der Verweis auf moglicherweise in der Zukunft andernorts zu pflanzende Béaume ist
keinesfalls ausreichend. Die fur den Stra3enbau anteilig auf das Plangebiet entfallenden Aus-
gleichsmal3nahmen sind entweder im Plan darzustellen oder durch eine Zuordnungsfestsetzung ein-
deutig zuzuordnen.

Die Umdeklarierung des Stral3enbegleitgriins an der Theodor-K ozlowski-Stral3e in eine offentliche
Grunanlage andert in der Realitét nichts. In beiden Féllen handelt es sich um den Biotoptyp ,, sonsti-
ge Grunanlage im bebauten Bereich* mit dem Kartiercode BG.. bzw. PYY. Die Tabelle auf Seite 35
des Umweltberichts verschleiert daher die wahren Verhdtnisse, indem sie einen Zuwachs an Griin-
flachen ausweist, der in Wirklichkeit gar nicht stattfindet. Die Anderung in der Darstellung wirkt
sich auf die Eingriffsbilanz nicht aus. Eine eingehende Prifung der Flachenbilanz auf Seite 35 er-
gibt daher nicht wie dargestellt einen Zuwachs unversiegelter Flache von 2400 n?, sondern eine
zusétzliche Versiegelung von 300 m2. Allerdings kann man dem Werk nicht entnehmen, welchem
Biotoptyp die zusétzlich versiegelte Flache urspriinglich zugeordnet werden musste. Daim Plange-
biet Vorhaben nach § 34 BauGB nicht méglich sind, liegt hier ein echter Zuwachs an Bauflachen
vor, der als Eingriff zu gelten hat und entsprechend ausgeglichen werden muss.

b) Abwagung:

Der Umweltbericht wurde unter Beachtung der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde
Uberarbeitet. Dabei wurde auch auf die Eingriffsregelung nachvollziehbar eingegangen.

Sowohl was die Baumpflanzungen angeht, als auch die Ubrigen Griinfestsetzungen, ist eine nach-
vollziehbare Bewertung vorgenommen worden.

Beschluss 2.9: Der Stellungnahme wird gefolgt.
3. Der Oberblrgermeister wird beauftragt, gemald 8 3 Abs. 2 BauGB die Birger, Behdrden und

Tréger offentlicher Belange, die Anregungen vorgebracht haben, von diesem Ergebnis der Ab-
wagung unter Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.
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